PROJETO DE LEI N° 2025
(PL n° 029/2025 - n° do Executivo Municipal)

DISPOE SOBRE A REVISAO INTERMEDIARIA
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO
MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM,
APROVADO PELA LEI N° 7.915, DE 22 DE
DEZEMBRO DE 2021.

O Prefeito do Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim, Estado do Espirito Santo, no uso de
suas atribuicdes legais, conforme disposto no Art.
51 da Lei Organica do Municipio, faz saber que a
Camara Municipal APROVA, e ele SANCIONA e
PROMULGA a seguinte Lei:

CAPiTULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispGe sobre a revisdo intermediaria do Plano Diretor Municipal
do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim, aprovado pela Lei n°® 7.915, de 22 de
dezembro de 2021, sendo elaborada de forma participativa, consoante os termos do art.
338 da referida Lei.

Paragrafo Unico. A revisdo consiste em ajustes e adequagdes dos instrumentos
da Politica de Desenvolvimento Urbano pelo Plano Diretor Municipal, visando o alcance de
seus objetivos de maneira adequada aos conceitos estabelecidos pelo Capitulo III da Lei
n® 7.915/2021 “*(DOS MACRO-OBJETIVOS ESTRATEGICOS)”, a saber:

I - Fortalecimento Regional e do Desenvolvimento Sustentavel;
II - Desenvolvimento Ambiental;

III - Estruturacdo, Integracao e Qualidade Urbana;

IV - Gestao Estratégica do Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 2° Ficam mantidos os principios, diretrizes, objetivos e estratégias de
ordenacdo territorial da Politica de Desenvolvimento Territorial Municipal, estabelecidos
pela Lei n® 7.915/2021, com base nos seguintes elementos:

I - Macrozoneamento municipal e os elementos estruturadores do modelo
territorial;

II - Zoneamento Urbano; e

III - Areas de interesse especial.
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CAPITULO II ]
DOS AJUSTES DA REVISAO INTERMEDIARIA

Art. 3° Fica acrescido ao texto da Lei n® 7.915/2021, o art. 62-A, que tera a
seguinte redacao:

“Art. 62-A. O Municipio podera elaborar legislacdo prdpria, visando a criacéo,
em seu territério, de Zonas de Urbanizacdo Especifica, em especial sobre as
areas em que ha interesse turistico, como: a regido do Monumento Natural do
Itabira, Morro do Caramba e Pedra da Penha, conforme previsdo contida no art.
39, da Lei Federal n°© 6.766/79.

Paragrafo uUnico. Tal legislacdo devera, obrigatoriamente, observar os aspectos
financeiros, juridicos, ambientais e topograficos da area objeto de eventual
zoneamento especifico, bem como se compatibilizar com o previsto nesta lei.”

Art. 4° Fica acrescido ao texto da Lei n® 7.915/2021, o art. 74-A, que tera a
seguinte redacao:

“Art. 74-A. Motivada pelo interesse publico, a administracdo municipal podera
criar zonas, regides e/ou corredores industriais que, precedidos de lei propria,
alterardo o zoneamento municipal.

I - A proposta de criacdo da zona industrial devera ser apreciada pelo Conselho
do Plano Diretor Municipal, que deliberara, a partir de parecer técnico da
secretaria competente para o desenvolvimento urbano, sobre a aprovacdo do
novo zoneamento e seus respectivos indices urbanisticos, antes do
encaminhamento da propositura ao Poder Legislativo.

IT - Aprovada a proposta em sede de reunido do Conselho do Plano Diretor
Municipal, a equipe técnica mencionada fara lavrar minuta de lei, em que conste,
no minimo, a poligonal da drea a ser alterada, junto do respectivo memorial de
coordenadas geograficas, bem como os indices urbanisticos aplicaveis.

IIT - Lavrada a minuta, a propositura sera encaminhada ao Poder Legislativo
municipal, para apreciacdo e deliberagdo.”

Art. 5° Os incisos VI e VII, e 0os §§ 1° e 4°, do art. 161 da Lei n® 7.915/2021,
ficam alterados, passando a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 161. (...)
(..)

VI - Pilotis: é o pavimento pelo qual se da o acesso principal da edificacdo ao
logradouro publico, em pilares abertos, que ndo apresente fechamentos que
ultrapassem a, no maximo, 20% (vinte por cento) da sua area.
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VII - Altura (ALT): é a quantidade maxima em metros no plano vertical que uma
edificagdo pode ter, contabilizada a partir do piso do pavimento térreo ou do
pilotis ou do ultimo subsolo, quando couber, até a laje do uUltimo pavimento, ndo
computando-se a altura da caixa d’agua, barrilete e/ou casa de maquinas,
quando houver, neste Plano Diretor classificada em:

a) Bdasica (B): altura maxima da edificagdo considerando o CA Basico
definido;

b) Méxima (M): altura maxima da edificagdo considerando o CA Maximo
definido”.

(..)

§ 19, Para fins de aplicacdo desta Lei, pavimento térreo é o andar localizado ao
nivel da via de acesso. Em caso de edificacbes com acessos em cotas
altimétricas diferentes, o andar térreo sera definido como sendo o pavimento
situado na cota de acesso mais alta.

(..)

§ 49. Para as edificacbes construidas em terrenos com 02 (dois) acessos em
desnivel, o gabarito sera contado a partir do nivel de acesso mais alto.”

Art. 6° O art. 161 da Lei n© 7.915/2021, passa a vigorar acrescido do inciso IX
e do item III ao §2°, conforme a seguir:

“Art. 161. (...)

(..)

IX - Pavimento de Uso Comum - PUC: Parte integrante das areas comuns da
edificacdo, podendo abrigar dependéncias de servico e apoio ao uso principal,
atividades de administracdo, estacionamento, de lazer e recreacdo, como:
piscina, saldo de festas, quadras esportivas, entre outras areas comuns,
destinadas ao uso coletivo dos moradores, englobando todas aquelas que né&o
sdo de propriedade exclusiva de um apartamento ou unidade habitacional, e
qgue podem ser utilizadas por todos os moradores.

(...)
§20. (..)
(..)

IIT - Pavimento de uso comum.

(..)"
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Art. 7° O caput e o inciso VII, do art. 167 da Lei n°® 7.915/2021, ficam
alterados, passando a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 167. Fica permitida a utilizacdo dos afastamentos para:
(..)

VII - depdsito de lixo, passadicos, guaritas e abrigos de portdo que ocupem area
maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento.”

Art. 82 O caput e o paragrafo Unico, do art. 169 da Lei n°® 7.915/2021,
ficam alterados, passando a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 169. Fica permitida a ocupag¢do dos fundos de terreno em aclive, até a
altura do talude, sendo a edificacdo isenta de cumprir a taxa de ocupacéo
determinada para a zona de uso onde esta inserida.

§ 19. A edificacdo devera respeitar os demais indices urbanisticos aplicados a
zona de uso em que o imdvel esta inserido.

§ 2. Sera permitida a inclusdo de edicula térrea, afastada no minimo 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) da construcdo principal, quando compuser
area destinada a lazer ou depdsito, sendo possivel encostar na divisa dos fundos,
desde qgue a altura maxima seja 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) e
respeite os recuos laterais obrigatdrios e os demais indices urbanisticos.”

Art. 90 O art. 171 da Lei n® 7.915/2021, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 171. Para edificacbes de qualquer uso, até 05 (cinco) pavimentos, é
facultado encostar-se em uma das divisas do terreno.”

Art. 10. Fica acrescentado o art. 171-A na Lei n° 7.915/2021, com a
seguinte redacao:

“Art. 171-A. Em edificacbes com mais de 05 (cinco) pavimentos, devera ser
aplicado o escalonamento da construcdo com relacdo a(s) divisa(s) laterais e
de fundos, iniciando-se o afastamento mencionado do sexto até o ultimo
pavimento, aplicando-se a seguinte formula:

I - Nos afastamentos laterais: serd considerado o produto da multiplicacdo do
fator 0,15 m (quinze centimetros) pela quantidade de pavimentos
escalonados/afastados;

IT - No afastamento de fundos: sera considerado o produto da multiplicacdo do
fator 0,10 m (dez centimetros) pela quantidade de pavimentos
escalonados/afastados.
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§ 19. Em ambos o0s casos, o resultado da multiplicacdo consubstanciara o
afastamento a ser empregado com relacdo as divisas, sendo o mesmo valor
aplicado em todos os pavimentos em que necessario o escalonamento (do sexto
ao ultimo).

§ 20, O escalonamento de que trata o paragrafo anterior deve ser empregado a
partir, e tomando como ponto de referéncia, do afastamento de 1,50 (um metro
e cinquenta centimetros) das divisas, somando-se a ele, em direcao ao interior
do imovel.

§ 39. Quando a face da edificacdo ndo possuir aberturas (parede cega), o
afastamento a ser adotado sera o da tabela de indices urbanisticos, constante
do Anexo XV, sendo dispensada a regra do caput do presente artigo.

§ 40, Para as construcées em que necessario adotar o escalonamento na forma
do caput, sera obrigatério o afastamento frontal minimo de 3,00 m (trés
metros), salvo excecées contidas no art. 166.”

Art. 11. O art. 172 da Lei n® 7.915/2021 passa a vigorar com a seguinte
redacgao:

“Art. 172. Em edificacbes ndo residenciais ou de uso misto, desde que
localizadas em Zona de Atividade Dindmica, fica permitida a ocupacdo total das
laterais dos trés primeiros pavimentos, apds aplicacdo do afastamento de frente
e de fundos, bem como as normas de ventilacgo e iluminacdo dos
compartimentos, aplicando-se quanto ao quarto pavimento em diante a regra
de escalonamento do artigo 171-A.

§ 10, Nos casos descritos no caput, fica vedado o uso residencial dos trés
primeiros pavimentos que ocuparem totalmente as laterais do imdvel.

§ 20, Para os casos descritos no caput, sera obrigatério o afastamento frontal
minimo de 03 m (trés metros), salvo exce¢des contidas no art. 166.”

Art. 12. O § 5° do art. 183 da Lei n® 7.915/2021, passa a vigorar com a
seguinte redacao, revogados os seus itens I e II:

“Art. 183. (...)

(...)

§ 59. Serdo admitidas quadras residenciais com tamanhos diferentes daqueles
estabelecidos nos §§ 3° e 490 deste artigo, até o limite de 300 m (trezentos
metros) de frente por 60 m (sessenta metros) de lateral, desde que as vias
sejam no sentido das curvas de nivel em terrenos que apresentem inclinacdo
superior a 20% (vinte por cento).”
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Art. 13. O art. 200 da Lei n°® 7.915/2021, passa a vigorar com a seguinte
redacdo:

“Art. 200. Loteamento de acesso controlado é a modalidade de loteamento
definida nos termos da Lei Federal n9 13.465/2017, permitido pela
municipalidade, mediante a apresentacdo e aprovacdo prévia de Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV.

§ 19. O Estudo de Impacto de Vizinhanca devera ser apresentado previamente
ao protocolo do pedido de Licenca para Construcdo do loteamento, devendo
apontar a vocacdo da gleba para implantacdo do projeto, comprovando sua
viabilidade técnica junto ao sistema viario atual, sem gerar prejuizo as futuras
conexoes viarias.

§ 20, O Estudo Urbanistico devera ser compatibilizado com base no projeto legal
aprovado no pedido de Licenca para Construcao.

§ 39. Durante o processo de Licenca para construcdo deverdo ser observados os
seguintes pardmetros:

I - Area delimitada, cercada ou murada em seu perimetro, que deverd ser de, no
maximo, 220.000 m2 (duzentos e vinte mil metros quadrados);

IT - Acesso num Unico local por portaria ou portdo, com porteiro, admitido o
ingresso mediante prévia identificacdo;

III - Ruas, pracas e vias de comunicacdo e outros logradouros ou espacos livres
tém seu uso limitado aos proprietarios dos lotes, mediante permissdo ou
concessédo de uso, outorgado pelo Municipio;

IV - Vias de comunicacdo, pracas e espacos livres continuam sendo
propriedade do Municipio;

V - Dominio comum sobre determinados bens, tais como: cerca, alambrado ou
muro que limita o loteamento, portaria, quadras de esporte e/ou equipamentos
comunitarios;

VI - Administracdo legalmente instituida responsavel pela realizacdo de todas as
tarefas afetas ao funcionamento interno do loteamento, pela gestdo dos
recursos financeiros necessarios a manutencdo e conservacdo das partes
comuns, dos servigos e outras decorrentes, como a manutengdo e conservagao
das vias de comunicacdo, pracas e espacos livres, a manutencdo de portaria,
servico de vigildncia e seguranca, servicos de coleta de lixo, rede elétrica e de
iluminacdo, rede de agua e esgoto, pavimentacdo e similares.

§ 49. Fica vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos ndo residentes, desde que devidamente identificados e cadastrados,
salvo decisdo motivada de representante de associacdo ou entidade equiparada
a administradora de imdveis legalmente constituida, visando preservar a ordem
publica e o bem-estar social.
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§ 50, O cercamento dos loteamentos de acesso controlado podera ser realizado
com muros, cercas ou elementos vazados com altura maxima de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros), observando:

I - Quando o cercamento estiver confrontando com vias ou logradouros publicos
ou condominiais, deverdo possuir vedacdo total maxima de 40% (quarenta por
cento) da sua area;

II - Quando os limites do loteamento de acesso controlado estiverem se
confrontando com vias ou logradouros publicos ou condominiais deverdo ser
apresentadas calcadas para as vias externas de, no minimo, 4,20 m (quatro
metros e vinte centimetros) de largura, sendo que 1,00 m (um metro) destes
devera ser reservado para implantacdo de faixa gramada, contendo unidades
arboreas conforme o Anexo XIX desta Lei.

§ 69. Os residentes e proprietarios de lotes localizados no loteamento de acesso
controlado, estdo sujeitos as regras estabelecidas pela associacdo ou entidade
equiparada a administradora de imdveis legalmente constituida, que devera
normatizar as demandas de interesse interno, desde que a matéria ndo seja
conflitante com os dispositivos legais ou demais leis municipais.”

Art. 14. O art. 228 da Lei n® 7.915/2021 passa a vigorar com alteracdo de seu
§ 4°, I e II, inclusdo do inciso III, alteracdo do § 5° e acrescido dos §§ 6° e 7°, com a
seguinte redacdo:

“Art. 228. (...)
(...)

§ 40. Nos casos de retificacdo de area, medidas lineares, desmembramento e
unificacdo de lotes onde as dimensbes do passeio/logradouro publico sejam,
comprovadamente, insuficientes para atendimento ao previsto nesta lei, devera
0 Municipio observar as seguintes regras para fins de concessdo da anuéncia
pretendida:

I - nos imdveis que contenham edificacbes e estejam localizados em d&reas
consolidadas devera ser mantido, no minimo, o alinhamento do passeio publico
das construgées adjacentes aos mesmos, aplicando-se a maior medida no caso
de diferenca entre aquelas, desde que finalizadas até a entrada em vigor do
Plano Diretor Urbano (PDU), Lei Municipal n®. 4.172 de 18 de margo de 1996;

IT - nos imdveis sobre 0s quais se pretenda executar edificacbes novas, serdo
aplicadas as medidas previstas nesta lei, ou as definidas no projeto de
parcelamento de solo aprovado, independentemente do alinhamento das
demais edificacbes;

IIT - nas edificacbes que forem objeto de reforma ou ampliacdo que importem
em mudanca de seu alinhamento, serdo aplicadas as medidas previstas nesta
lei, independentemente do alinhamento das demais edificacoes.

§ 59, Para os casos previstos no § 49 do presente artigo, caberd ao requerente
fazer prova das condicées de enquadramento de sua condicdo a uma das
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situacbes acima previstas, mediante a juntada de todas as provas admitidas em
direito, sob pena de indeferimento liminar de seu pedido;

§ 60, Nos casos de retificacdo de area, medidas lineares, desmembramento e
unificacdo de lotes, deverd o Municipio atestar, por sua fiscalizacdo, a
veracidade das informacoOes prestadas pelo requerente.

§ 70. Nos casos de retificacbes de medidas lineares em imdveis confrontantes
com imoéveis publicos, devera ser consultada a secretaria municipal responsavel
pelo patriménio publico.”

Art. 15. O art. 267 da Lei n® 7.915/2021 passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 267. O Municipio de Cachoeiro de Itapemirim podera outorgar
onerosamente o direito de construir correspondente ao potencial construtivo
adicional, podendo o instrumento ser utilizado independente da classificacdo da
via de acesso a edificacdo e mediante contrapartida financeira a ser prestada
pelos beneficiarios, nos termos dos arts. 28 a 31 e seguintes do Estatuto da
Cidade, desde que de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos
nesta lei.”

Art. 16. Fica acrescido ao texto da Lei n® 7.915/2021, o art. 332-A, que
terd a seguinte redacdo:

“Art. 332-A. Em edificacées concluidas, desde que registradas junto ao Cartdrio
de Registro de Imdveis e que possuam habite-se ou estejam regularizadas de
acordo com o Programa de Regularizacdo de Construcbes (PRC) e que nédo
atendam as normas relativas aos afastamentos, serd permitido o acréscimo, em
sentido vertical, no alinhamento do(s) pavimento(s) inferior(es), desde que o
somatorio dos pavimentos da edificacdo ndo ultrapasse o numero de 04
(quatro).

Paragrafo unico. Os indices pré-estabelecidos para a edificacdo existente
deverdo condicionar a ampliacdo proposta, de modo que aquelas que excedam
o alinhamento da edificacdo existente passem a observar os pardmetros atuais
estabelecidos na lei em vigor.”

CAPITULO III ]
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 17. Os anexos da Lei n® 7.915/2021 ficam substituidos pelos integrantes
desta Lei, na seguinte conformidade:

I - O "Anexo XIV - Regime de Atividades Conforme o Uso” pelo Anexo I
constante desta lei;

II - O "Anexo XV - Normas de Ocupacao e Parcelamento do Solo - SEDE” pelo
Anexo II constante da presente lei;
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III - O “Anexo XV - Normas de Ocupacdo e Parcelamento do Solo - SEDE
DISTRITOS” pelo Anexo III constante desta lei;

IV - O “ANEXO XVI - Exigéncia Minima de vagas destinadas a guarda e
estacionamento de veiculos e de areas destinadas a carga e descarga de mercadorias e
embarque e desembarque de passageiros” pelo Anexo IV constante desta lei.

Art. 18. Os mapas anexos a presente Lei correspondem aos arquivos digitais da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, assinados eletronicamente pelo
responsavel da pasta, os quais serdo disponibilizados pelo Executivo no Portal da
Prefeitura do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim.

Art. 19. Esta Lei entrarda em vigor na data de sua publicagao.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 01 de setembro de 2025.

THEODORICO DE ASSIS FERRACO
Prefeito Municipal

v v
Rua Brahim Antonio Seder, 96/102 « Centro \' VA "
Cachoeiro de Itapemirim » ES » CEP 29300-060 \' v~ .’ —
7 N
- e PREFEITURA DE
www.cachoeiro.es.gov.br CACHOEIRO

Autenticar documento em https://cachoeiro.nopapercloud.com.br/autenticidade IcP
com o identificador 3200350030003200340031003A005000, Documento assinado Brasil
digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves be

Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

0 Brusi s




v
Ng
v

Cachoeiro
de Itapemirim

PREFEITURA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ANEXO | - REGIME DE ATIVIDADES CONFORME O USO

Zoneamento

Habitacdo

Comércio e servigos

Industria
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Multifamiliar

50 UH 50 UH €100 N:-u:;:‘)aorsll":a Inécua Incomc:ildldade Incomozdldade Inécua Incomc:ildldade Incomodidade 2
UH
Permitida Ate! 750m? ¢/ Permitido
ic;::rita dZeOR Ocupagdo Permitida gleémltlda c/ Ef\;mmda c/ 1;.%133321/ EUP gle\;mltldo c/ Acima 1.000m? gle\;mltldo c/ Permitido ¢/ EIV
B : >750m? ¢/ EIV c/EUP
EUP
Ate! 4.000m* Ate! 2.000m*c/ | Ate!1.000m*c/ Ate! 2.000m? ¢/
Zona de Ocupagdo o Permitida c/ Permitidac/ | Acimade EUP EUP Permitido c/ EUP o
Consolidada — ZOC Permitida EIV EIV 4000m*c/ | >2.000m?c/ | Acimade EUP >2.000m?c/ | Permitidoc/EIV
EUP EIV 1.000m? ¢/ EIV EIV
Ate! 4.000m? Ate! 2.000m*c/ | Ate!1.000m?c/
Zona de Reurbanizagdo — . Permitidac/ Permitidac/ | Acimade EUP EUP Permitido ¢/ Permitido c/ -
ZRE Permitida EUP EIV 4000m?c/ | >2.000m2c/ | Acimade EUP EIV Permitido ¢/ EIV
EUP EIV 1.000m? ¢/ EIV
Ate! 8.000m? Ate! 4.000m?c/ | Ate!2.000m?c/ Atel 3.000m? Ate! 1.500m? ¢/
Zona de Ocupagdo Permitida Permitida c/ Permitidac/ | Acimade EUP EUP S 3'0(')0“12 &) EUP e
Prioritaria 1—ZOP 1 EUP EIV 8.000m? ¢/ >4.000m?c/ Acima de EUi’ >1.500m?c/
EUP EIV 2.000m? ¢/ EIV EIV
Ate! 6.000m? Ate!3.000m?c/ | Ate!1.500m*c/ Atel 2.000m? Ate! 1.000m? ¢/
Zona de Ocupagdo Permitida Permitida c/ Permitidac/ | Acimade EUP EUP N 2'0(')0m2 ¢/ EUP Permitido ¢/ EIV
Prioritaria 2 — ZOP 2 EUP EIV 6.000m?c/ >3.000m?¢c/ Acima de EUi’ >1.000m?*c/
EUP EIV 1.500m? ¢/ EIV EIV
Ate! 4.000m? Ate! 2.000m?c/ | Ate!1.000m?c/ . 2 : 2
Zona de Ocupagdo o Permitida c/ Permitidac/ | Acimade EUP EUP Al 1'00031 Ate! 500m” ¢/ o
s Permitida 2 2 . >1.000m*c/ EUP Permitido ¢/ EIV
Prioritaria 3 - ZOP 3 EUP EIV 4.000m“c/ >2.000m*c/ Acima de EUP >500m? ¢/ EIV
EUP EIV ; 1.000m?c/ IZEIV _
Ate! 6.000m? Ate!3.000m“c/ | Ate!1.500m*c/ ! 2 Ate! 1.000m” ¢/
Zona de Ocupagdo Permitida Permitida c/ Permitidac/ | Acimade EUP EUP f‘"zego%%’inc/ EUP Permitido ¢/ EIV
Orientada 1-200 1 EUP EIV 6.000m?c/ >3.000m?c/ Acima de EU'P >1.000m?c/
EUP EIV 1.500m? ¢/ EIV EIV
Ate! 3.000m? Ate! 1.500m?c/ | Ate!1.000m?c/ Ate! 1.000m?
Zona de Ocupagdo Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP Acima de S 1-0(-)0m2 ¢/ Permitido ¢/ EIV
Orientada 2 —Z00 2 EUP EIV 3.000m?c/ >1.500m?c/ Acima de 1.000m? ¢/ EIV EUi’
EUP EIV 1.000m? ¢/ EIV
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Ate! 12.000m* | Ate! 6.000m?c/ | Ate!3.000m?c/ Ate! 3.000m? Ate! 1.500m? ¢/
Zona de Expansdo Urbana Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP S 3.0(.)0m2 ¢/ EUP Permitido ¢/ EIV
Prioritaria — ZEP EUP EIV 12.000m? ¢/ >6.000m?c/ Acima de EU.P >1.500m? ¢/

EUP EIV 3.000m? ¢/ EIV EIV

Ate! 8.000m? Ate! 4.000m?c/ | Ate!2.000m?c/ Atel 2.000m? Ate! 1.000m? ¢/
Zona de Expansdo Urbana Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP S 2'O(I)Om2 ¢/ EUP Permitido cf EIV
Futura — ZEF EUP EIV 8.000m? c/ >4.000m?c/ Acima de EUP >1.000m?*c/

EUP EIV 2.000m? ¢/ EIV EIV

Ate! 12.000m?* | Ate!6.000m?c/ 2 2 Ate! 3.000m? ¢/
Zona de Atividades Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP ?tleI!)B.OOOm c/ i‘tg'go%?g?l/ EUP Permitido ¢/ EIV
Dinamicas 1-ZAD 1 EUP EIlV 12.000m? ¢/ >6.000m? ¢/ . : >3.000m?c/

EUP EIV Acima de EUP EIV

3.000m? ¢/ EIV

Ate! 8.000m? Ate! 4.000m? ¢/ " 7 Ate! 2.000m? ¢/
Zona de Atiidades | , . Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP Zf;mlltlld&)mz y fpr ;| o SRS
Dinamicas 2 — ZAD 2 EUP EIV 8.000m? ¢/ >4.000m?c/ e : EUi3 >2.000m?*c/

EUP EIV EIV

Ate! 3.000m? Ate! 1.500m?c/ | Ate!1.000m?c/ Ate! 2.000m? Ate! 1.000m? ¢/
Zona de Atividades Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP N 2.0(-)0m2 ¢/ EUP Permitido ¢/ EIV
Dinamicas 3 — ZAD 3 EUP EIlV 3.000m? ¢/ >1.500m?c/ Acima de EU-P >1.000m?c/

EUP EIV 1.000m? ¢/ EIV EIV

Ate! 12.000m?* | Ate!6.000m*c/ | Ate!3.000m?c/ Atel 8.000m? Ate! 4.000m? ¢/
Zona de Desenvolvimento Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP S 8-O(I)Om2 ¢/ EUP Permitido cf EIV
Estruturante 1 - ZDE 1 EUP EIV 12.000m? ¢/ >6.000m?c/ Acima de EUi’ >4.000m? ¢/

EUP EIV 3.000m? ¢/ EIV EIV

Ate! 8.000m? Ate! 4.000m?*c/ | Ate!2.000m*c/ Atel 4.000m? Ate! 2.000m? ¢/
Zona de Desenvolvimento Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP S 4.0(.)0m2 ¢/ EUP Permitido ¢/ EIV
Estruturante 2 — ZDE 2 EUP EIV 8.000m?c/ >4.,000m?c/ Acima de EUP >2.000m?c/

EUP EIV 2.000m? ¢/ EIV EIV
Zona de Expansiio Urbana N y Ate! 12.000m* | Ate!6.000m*c/ | Ate!3.000m?c/ Atel 6.000m? Ate! 3.000m? ¢/
de Desenvolvimento - | Permitida P ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade L e >6.000m?c/ e Permitido ¢/ EIV
. EUP EIV 12.000m? ¢/ >6.000m?c/ Acima de EUP >3.000m? ¢/

EUP EIV 3.000m? ¢/ EIV EIV
Zona Industrial = 2| Proibida Proibida Proibida Permitida Permitida Permitida Permitida Permitida Permitido
Sedes  Urbanas  dos Ate! 6.000m? Ate!3.000m?*c/ | Ate!1.500m?*c/ Atel 4.000m? Ate! 2.000m? ¢/
Distritos Permitida Permitida ¢/ | Permitida ¢/ | Acimade EUP EUP >4-0(.)0m2 & EUP Permitido ¢/ EIV

EUP EIV 6.000m? c/ >3.000m?c/ Acima de EUi’ >2.000m?*c/
EUP EIV 1.500m? ¢/ EIV EIV

I EUP: Estudo Urbanistico Prévio;
+ EIV: Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Legenda:
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PREFEITURA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

"\ ANEXO Il - NORMAS DE OCUPAGAQ E PARCELAMENTO DO SOLO
de tapemiim SEDE

; Taxa de & Coeficiente de Altura Total Parcelamento
Zoneamentos Mg;l::(g’” Permeabilidade | T2X@ de(.lc_)c;:)upa;ao Aproveitamento da Edificacio
(TP) (cA) (ALT) Afastamentos
Minimos
L. L. B M Frontal Lateral Fundos Testada Area
Basico Maximo
Zona de Ocupagdo Restrita 6 pav. (*1) 15% 70% 6,0 - 26 m — 1,5m 1,5m 1,5m 10m 200 m?
Zona de Ocupagdo Consolidada 7 pav 15% 70% 7,0 - 29m - 2,0m 1,5m 2,0m 10 m 200 m?
el 15% 75% 7,0 — 29m | — 2,0m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
7 A
Zona de Reurbanizagdo .
QL) 15% 75% — 9,0 — | 36m 2,0m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
9 pav.
s/outorga 15% 80% 14 — 64am| — 2,0m 1,50 m 2,0m 12m 240 m?
1
Zona de Ocupagdo Prioritdria 1 > pav
¢/outorga 15% 80% — 16 — | 70m 3,0m 1,50 m 2,0m 12m 240 m?
17 pav.
s/outorga 15% 70% 12 — s5m| — 2,0m 1,50 m 2,0m 12m 240 m?
12
Zona de Ocupagdo Prioritdria 2 pav
¢/outorga 15% 70% — 14 — | 61m 2,0m 1,50 m 2,0m 12m 240 m?
14 pav
s/outorga 15% 70% 10 — a8m| — 1,50 m 1,50 m 1,50 m 12m 240 m?
10
Zona de Ocupagdo Prioritdria 3 pav
¢/outorga 15% 70% — 12 — | s5m 1,50 m 1,50 m 1,50 m 12m 240 m?
12 pav
el 15% 75% 6,0 — 26m| — 2,0m 1,5m 2,0m 12m 240 m?
6
Zona de Ocupagdo Orientada 1 -
G 15% 75% — 8,0 — | 32m 3,0m 1,5m 2,0m 12m 240 m?
8 pav
S 15% 75% 8,0 — 2m| — 2,0m 1,5m 1,5m 10m 300 m2
8
Zona de Ocupagdo Orientada 2 -
G/ 15% 75% — 10,0 — | 39m 2,0m 1,5m 1,5m 10m 300 m2
10 pav
s/outorga 20% 70% 7,0 —_ 29m| — | Misto:3,0m 1,5m 2,0m 15m 300 m?
7
Zona de Expansdo Urbana Prioritaria pav Industrial:5,0m
ZEP ¢/outorga 20% 70% — 11,0 — | 42m 50m 300 m?
11 pav 1,5m 2,0m 15m
el 20% 70% 6,0 = 26m| — | Misto:3,0m 2,0m 2,0m 15m 360 m?
Zona de Expansdo Urbana de 6 pav Industrial:5,0m
Desenvolvimento
B 20% 70% — 9,0 39m | 39m 50m 50m 2,0m 15m 360 m?
10 pav
Zona de Expansdo Urbana Futura 4 pav 20% 75% 4,0 4,0 20m | 20m Misto:3,0m Misto: 1,5m 2,0m 15m 300 m?
Industrial:5,0m Industrial:3,0m
s/outorga
10% 80% 16 - 70m - 3,0m 2,0m 2,0m 12m 300 m?
20 pav
Zona de Atividades
Dinamicas 1
c/outorga
10% 80% == 17 = 77 50m 2,0m 2,0m 12m 300 m?
22 pav
s/outorga
20% 70% 12,0 - 55m e 3,0m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
Zona de Atividades 15 pav
Dinamicas 2
c/outorga
20% 70% — 14,0 — 61m 50m 1,5m 2,0m 12m 240 m?
17 pav
s/outorga
15% 75% 10,0 - 45m — 2,0m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
Zona de Atividades 12 pav
Dinamicas 3
c/outorga
15% 75% -— 11,0 — 51m 3,0m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
14 pav
8 pav 20% 75% 7,0 - 32m — 50m 3,0m 3,0m 20m 1.000 m?
Zona de Desenvolvimento
Estruturante 1 10 pav 20% 75% -— 9,0 — 39m 50m 3,0m 3,0m 20m 1.000 m?
Zona de Desenvolvimento 20% 70% 4,0 4,0 16m | 16m 50m 3,0m 3,0m 20m 1.000 m?
Estruturante 2 3 pav
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Zona Industrial

7 pav

15% ou
10%
(sistema de agua
pluvial)

75%

7,0 7,0

29m 29m

50m

3,0m

3,0m

20m 1.000 m?

Observacoées Anexo Il - NORMAS DE OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO - SEDE :

- A aplicagéo do gabarito previsto esta condicionada a observancia de restrigdes relacionadas ao patriménio natural, cultural, histérico e arquiteténico porventura existentes.

- A aplicagcao dos afastamentos minimos esta condicionada a observancia de possiveis condicionantes impostas por normativas estaduais ou federais que regularem posteriormente a matéria.
I (*1) Em Zona de Protecéo do Rio Itapemirim, o gabarito sera limitado a 4 pavimentos.
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PREFEITURA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO

ANEXO Il - NORMAS DE OCUPAGAQ E PARCELAMENTO DO SOLO
SEDE DISTRITOS

Taxade

Coeficiente de

Altura Total da

Afastamentos Minimos

Parcelamento

Gabarito o Taxa de Ocupacdo P Ty (AFAST)
o Permeabilidade Aproveitamento Edificagao
Zoneamentos Maximo(GA) (TO) P (CA) (ALT;) :
Frontal Lateral Fundos Testada Area
Zona de Ocupagdo Restrita sem 2 pav. 15% 70% Basico 15 7,0m 1,5m 1,5m 1,5m 10 m 200 m?
outorga p
Zona d -
 Beupacio el 4 pav. 15% 70% Basico 3,0 14,0m 2,0m 1,5m 1,5m 10m 200 m?
Consolidada
Zona de Reurbanizagdo Zir::)rga 4 pav. 15% 75% Basico 3,0 14,0m 1,5m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
Zi -
°”%‘i§pac50 b 4 pav. 15% 75% Basico 30 14,0m 1,5m 1,5m 1,5m 12m 240 m?
Prioritdria
Zona de Expansdo Urbana defsem o o (o >
Desenvolvimento outorga 2 pav. 15% 70% Basico 15 70m 30m 1,5m 1,5m 20m 300 m
Zona de Expans3o Urbana [sem . Misto: 3,0 m | Misto: 1,5 m 2
- outorga 4 pav. 20% 75% Bésico 3,0 14,0 m s 58 || ness 8 8 m 2,0m 15m 300 m
outorga 4 pav. Bsico 3,0 14,0m
Z
ona dgesenvolvimento 20% 70% 50m 3,0m 3,0m 20m 1.000 m?
Estruturante com
outorga 6 pav. Maximo 4,5 21,0m
Zona de Expansdo Urbana Sem 15% 3,0m 1,5m 1,5m 20m 300 m?
Prioritaria N 6 pav. 75% Bésico 4,5 21,0m
outorga

Observacoes Anexo Il - NORMAS DE OCUPACAO E PARCELAMENTO DO SOLO - SEDE DISTRITOS:

- A aplicagédo do gabarito previsto esta condicionada a observancia de restrigdes relacionadas ao patriménio natural, cultural, histérico e arquitetonico porventura existentes.

- A aplicagao dos afastamentos minimos esta condicionada a observancia de possiveis condicionantes impostas por normativas estaduais ou federais que regularem posteriormente a matéria.
I (*1) Em Zona de Protegéo do Rio Itapemirim, o gabarito sera limitado a 4 pavimentos.

Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

Autenticar documento em https://cachoeiro.nopapercloud.com.br/autenticidade
com o identificador 3200350030003200340031003A005000, Documento assinado -
digitalmente conforme MP n°® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves




Cachoeiro.
de itapemirim

PREFEITURA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, MOBILIDADE E CIDADE INTELIGENTE

ANEXO IV - EXIGENCIA MiNIMA DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E DE AREAS
DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS E EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS

servigos em geral

Unidades > 5.000 m?

1vaga para cada
150 m? de area
destinada ao
publico

10% das vagas de]
automovel

N°MINIMO DE VAGAS
USoS ; CONDICIONANTE [~ VEICULOS MOTORIZADOS OBSERVAGOES
(AREA CONSTRUIDA / UNIDADE) BICICLETAS CARGA E DESCARGA ¢
[~ AUTOMOVEIS | MOTOCICLETAS | ONIBUS
<120 m? 1 - - - - -
Residencial Unifamiliar
>120 m? 2 - - - - -
. 1 109 12 A ni 1v ra visitante.
. . . ) Unidades < 120 m? ::igzggr Obai?:mvzsealsde _ /‘)0}’393 ] cada 30 unidades 1 vaga para visitante
Residencial Multifamiliar _ unidade Obrigatéria a disponibilizagdo de 1 vaga para PCD,
Unidades >120 m? Z‘L’J?“g;asd’;‘” 10/;‘1?:”‘;23:'5 e B ”pzo‘;aga independente da area construida.
unidade
Residencial Multifamiliar : . 1vaga 10% das vagas de 1/2vaga i A cada 30 unidades 1 vaga para visitante.
Loft/Studio Unidades até 35 m? para cada automoével N ~por
(Unidades acima de 35 m? 5nidades unidade _Obrigatc’;ria a disponibilizacdo de 1 vaga para PCD,
deverao seguir as exigéncias independente da area construida.
das alineas superiores para
residencial multifamiliar)
. 1vaga por 10% das vagas de 1/2vaga . .
Unidades < 120 m?2 unidade automovel - por A cada 30 unidades 1 vaga para visitante.
Condominio 2 % 1/uznldade 1vaga (VCM) a cada 50
Unidades > 120 m2 < 250 m2 it 10 °aita§'r::v9:|5 def B po‘;aga unidades Obrigatéria a disponibilizagdo de 1 vaga para PCD,
unidade independente da area construida.
. 3 vagas por 10% das vagas de] 1/2vaga
2 H
Unidades > 250 m unidade automével - por _
unidade
. 1 vaga por 10% das vagas dej 1/2vaga
< 2 ; - . .
Unidades < 80 m unidade automével por ) A cada 30 unidades 1 vaga para visitante.
Sala comercial isolada ou em = . 1/“2"'dade
conjunto Unidades > 80 m2 <170 m?2 o 1%;?;::\?:'5 de . po‘;aga Obrigatéria a disponibilizagdo de 1 vaga para PCD,
unidade independente da area construida.
. 3 vagas por 10% das vagas de] 1/2 vaga
2 5
Unidades >170 m RERE automével - pOFd )
unidade
. 1 vaga por 10% das vagas de] 1/2vaga
< 2 ; - -
Unidades <80 m unidade automével por A cada 500 m2 1 vaga para visitante.
uni
Pavimento Livre ) 2 9 72 ) L . L
Unidades > 80 m? < 170 m? ﬁ?j:dzor 10/°aﬂta§'r::feals de - po‘ﬁaga Obrigatéria a disponibilizagdo de 1 vaga para PCD,
unidade independente da area construida.
. 3vagaspor |10% das vagas de 1/2vaga
2 ¢
Unidades >170 m unidade automével - p°.rd )
unidade
) 1 9
Unidades < 100 m? oo [10% das vagas aq ;
TVaga para cada Obrigatéria a disponibilizacdo de vagas preferenciais
Galerias, Centros Comerciais . 2 100m?de area |10% das vagas d conforme a legislacéo vigente.
’ - : ’ > < 2 A o gas aej
Shoppings, Lojas e UINEEE 56 = A0 il = L i destinada ao automével - 10% das vagas de| 1vaga (VCM)a cada30
atividades de comércio e publico automével unidades

Obrigatéria a disponibilizacdo de area de
desembarque de publico e estacionamento
servigo de taxi.

embarque ¢
de apoio ad

Supermercado,

1 vaga para cada

1U70 Uds vdyas uegj

1 vaga (VCM) a cada 500

Obrigatdéria a disponibilizacdo de vagas
conforme a legislacéo vigente.

preferenciais|

Técnico, Superior e Pés-

aula, laboratérioe

1vagaacada4

hortomercado, hipermercado, f 100 m? 40m? (area |10 das vagas de N m2 e 1 vaga (VCG) a cada
. destinada ao automével automével Obrigatéria a disponibilizagdo de area de embarque &
atacados e atacarejos publico) 1.000 m2 9 P L ¢ . q
desembarque de publico e estacionamento de apoio ad
servigo de taxi.
A 10% das vagas de Quando houver Centro de Convengdes, sala de reunides
Com qualquer area : o e : L :
qualq automével auditério, bar, restaurante, academia de ginastica, lavanderia
Hotel, apart-hotel e outras 2 2 1vaga para cada [T0% dasvagas de| | ou lojas, disponibilizar 1 vaga para cada 40 m? de area
. 21.000 m < 3.000 m I 5 1 5 1vaga (VUC ocupada por atividade relacionada.
atividades de hospedagem 2 unidades automével ga (VUIC) P P
] o i . S -
Unidades > 3.000 m?2 0% dtas V?gals dej > Obrigatdria a . dlsp~on|plllzagao de vagas preferenciais
automove conforme a legislagéo vigente.
. 1vaga por Obrigatoria a disponibilizagdo de 1 vaga para cada 50 m? de
Motel Com qualquer area :’m%age - - 5 1 vaga (VUC) 9 P 2ag . 9ap
area funcional
i L 1vaga para cada i L. . o ~ .
Academia de ginastica, danca | 40 m? 40 m? (drea  [10% das vagas de 10% das vagas de ) Obrigatéria a disponibilizacdo de vagas preferenciais
e similares B de;‘!fg?gg)ao automével ) automével conforme a legislagéo vigente.
ubll
Boate, Danceteria, Bailoes, Tvaga para cada
20 m? (& 10%d d rigatori i nibilizacga \% referenciai
Casa de Shows, Casade |> 100 m2 des?na(ciaareai o tas v§ge:s e ) ) 1vaga (VUC) Obrigatoria a fjspo_ b. agdo de vagas preferenciais
Festas piblico) automove conforme a legislacéo vigente.
. 1 0/
Com qualquer area Mif:ﬂ;’:\?;s i -
Igreja, templo, cinema e
teatro, centro de convengées, |- 1 400 m2 < 3.000 m? 1 vaga para cada [10% das vagas de 1 5 1 vaga (VUC) Obrigatoria a disponibilizagdo de vagas preferenciais
local de culto ou reunides 20 lugares automével conforme a legislagéo vigente.
publicas > 3.000 m? 10% das vagas def 5
. automével
Clube recreativo, instalagbes 1 vaga para cada [10% das vagas de 10% das vagas de| Obrigatoria a disponibilizagdo de vagas preferenciais
r rtiv. Com qualquer area . - . Acima de 5.000 m?, 1 vagg : .
€ quadras esportivas qualq 50 m? automovel automovel 99 conforme a legislagéo vigente.
similares (VCM)
Com qualquer area 10%33?:;:\?;5 del _ Obrigatéria a disponibilizagdo de vagas preferenciais
. . 1Vaga para cada conforme a legislagéo vigente.
Estabelecimento de ensino P 2 T 2 PUTITac salas 9 v das vagas de Z 1vaga a cada 4
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O quantitativo de vagas constante do presente anexo refere-se ao minimo aplicavel a cada tipo de uso, podendo ser ampliado conforme definigdo do respectivo Estudo Urbanistico Prévio ou Estudo
de Impacto de Vizinhanga

Nota 1: Nao sera computado para efeito do calculo de vagas de estacionamento as areas destinadas as vagas de veiculos, areas de manobras e os acessos as areas de estacionamento.

Nota 2: Vagas para bicicletas: podera ser apresentado uma legenda no projeto com a definicdo do espago que garanta a guarda das bicicletas no quantitativo especificado neste anexo.

Dimensao das vagas:

Automoével: 2,30mx 4,50m
Motocicleta: 1,25m x  2,50m
VU — Veiculo Utilitario: 2,40m x 6,00m

VUC - Veiculo Urbano de Carga:  3,00m x 7,00m

VCL - Veiculo de Carga Leve: 3,10m x 9,00m / altura 4,40m
VCM - Veiculo de Carga Média: 3,50m x 11,00m / altura 4,40m
VCG - Veiculo de Carga Grande: 3,50m x 20,00m / altura 4,40m

Autenticar documento em https://cachoeiro.nopapercloud.com.br/autenticidade IcP
com o identificador 3200350030003200340031003A005000, Documento assinado Brasil
digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves ;3=

Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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JUSTIFICATIVA TECNICA

- REVISAO INTERMEDIARIA -
PLANO DIRETOR MUNICIPAL (LEI N° 7.915 / 2021)

Cachoeiro de Itapemirim / ES, julho de 2025.
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I. INTRODUCAO

O presente documento tem como finalidade apresentar justificativa técnica
para a realizacdo de revisdao intermediaria do Plano Diretor Municipal de
Cachoeiro de Itapemirim, instituido pela Lei Municipal n® 7.915, de 22 de
dezembro de 2021. Esta iniciativa visa garantir a efetividade e a atualizacao
das diretrizes de planejamento urbano e territorial do municipio, considerando
as transformacgdes sociais, econ6émicas, ambientais e institucionais ocorridas
desde a promulgacao da referida lei.

A revisdo intermediaria, conforme prevista na legislacdo federal e nas boas
praticas de gestao urbana, constitui um instrumento legitimo e necessario para
promover ajustes pontuais ou estruturais que assegurem a coeréncia do Plano
Diretor com a realidade local e os objetivos estratégicos do desenvolvimento
municipal.

Neste contexto, busca-se alinhar as politicas publicas urbanas as novas
demandas da populagao, corrigir eventuais inconsisténcias técnicas, e garantir
maior efetividade na implementacao dos instrumentos urbanisticos, consistindo
em ajustes e adequacdes dos instrumentos da Politica de Desenvolvimento
Urbano pelo plano diretor regulados, visando o alcance de seus objetivos de
maneira adequada aos conceitos do Fortalecimento Regional e do
Desenvolvimento Sustentavel, Do Desenvolvimento Ambiental; Da
Estruturacao, Integracao e Qualidade Urbana & Da Gestdo Estratégica do Uso e
Ocupacao do Solo, todos estabelecidos pelo Capitulo III da Lei n® 7.915/2021
“(DOS MACRO OBJETIVOS ESTRATEGICOS)".

Este documento detalha os fundamentos legais, técnicos e contextuais que
motivam a proposta de revisao, descrevendo os aspectos analisados, os
diagnosticos atualizados e as diretrizes que norteiam as alteragdes
pretendidas, em consonancia com o Estatuto da Cidade (Lei Federal n©°
10.257/2001) e os principios da gestao democratica da cidade.
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II. DO PROCESSO DE REVISAO INTERMEDIARIA E DAS ALTERAGCOES
PROPOSTAS NO CURSO DO PROCEDIMENTO

O processo de revisdao do Plano Diretor Municipal (PDM), instituido pela Lei
Municipal n© 7.915 / 2021, conforme estabelece o artigo 338, deve observar os
parametros legais previstos, garantindo ampla participacdo social,
transparéncia e o devido processo legislativo.

Nos termos da legislacao mencionada:

Art. 338 O Executivo devera iniciar o processo de revisdo desta lei, no
maximo, em até oito anos contados da data da sua publicacdo, a fim de
garantir a revisdao do Plano Diretor Municipal a cada dez anos, cujo
processo devera ter por fundamento e principio a efetiva participacdo da
populacdo de todo o territério municipal, do Executivo, do Legislativo, da
Sociedade Civil Organizada, devendo contemplar minimamente as
seguintes etapas e acoes:

I - instituicdo de equipe técnica municipal destinada a coordenagao das
atividades de atualizagao e revisao;

II - realizagao de, pelo menos, 4 (quatro) audiéncias publicas;

IIT - realizagdo de reunibes comunitdarias em varias regides do
municipio, contemplando todas as sedes distritais;

IV - realizacdo de, pelo menos, 3 (trés) reunides tematicas;
V - realizagao de workshops;

VI - disponibilizagdo de pagina eletronica que permita o recebimento de
contribuicdes populares e acompanhamento dos trabalhos de revisao;

VII - resguardar a efetiva participacao de todos os cidaddos, entidades
governamentais e ndo governamentais e érgdos de controle ao longo de
todo o processo de revisao;

VIII - instituicdo de um Férum Comunitdrio constituido por
representantes devidamente eleitos pelos participantes das reunides
comunitarias.

IX - realizacdo de levantamentos de informacdes junto as secretarias de
governo e entidades da Administracdao Indireta Municipal; de pesquisas
e inspecdes de campo pelas equipes municipais.

Como se |€, o processo de alteracao/revisao do Plano Diretor deve passar por
uma série de expedientes, os quais tiveram inicio nos idos do ano de 2024, em
atendimento a demanda apresentada pela entdo Comissao Permanente de
Revisdo do Plano Diretor Municipal, 6rgao que integra o Conselho do Plano
Diretor Municipal — CPDM.

A Comissdo Permanente, a principio, elaborou e sugeriu 05 (cinco) pontos de
alteracao, que visavam aprimorar o ordenamento territorial, sendo eles:

> Redefinicao do pavimento denominado “pilotis”;

> Revisao dos arts. 171 e 172, que tratam do escalonamento da edificacao
com relacdo as divisas laterais e de fundos;
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> Melhor definicao e Regulamentacao do instrumento da Outorga Onerosa;

> Revisar o computo de elementos que influem na altura da edificagao,
como: barrilete e casa de maquinas;

> Revisar a necessidade de Vagas para visitantes.

As aludidas propostas, encaminhadas ao CPDM, iniciaram o procedimento de
revisdo, ocasiao em que, apresentadas ao conselho, foram aprovadas pela
plenaria na data de 31 de outubro de 2024 para continuidade dos trabalhos
descritos no ja mencionado artigo 338 da Lei n® 7.915/2021, conforme
ilustram as figuras seguintes:

lvpuoﬂs £
2. ¢SCALONAMENTO OF

AFASTAMENTOS

3, 0UTORGA ONEROSA
4. ALTURA DE BARRILETE /
cASA DE MAQUINAS
5. VAGAS PARA VISITANTES
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A partir de entdao, foram encaminhados os pontos sugeridos ao Grupo Técnico

Permanente, estabelecido pela Portaria n® 777/2025, para analise de propostas

de alteracdo da legislacdo urbanistica.

Imperioso relatar que se tratam de alteragcdes pontuais a legislacdo,
observadas a partir de demanda popular, bem como aquelas realizadas pela
equipe técnica interna da secretaria municipal ao longo do periodo
compreendido entre a aprovacdo da revisdo levada a cabo no ano de 2021 até
o presente, identificando discrepancias entre a legislacao e a aplicagao pratica
da norma durante a analise de requerimentos de licenciamento de obras.

O grupo técnico permanente, por sua vez, realizou andlise das normativas e
diretrizes estabelecidas na ja referida norma que institui o PDM, levando em
consideragao o contexto atual da cidade e as dinamicas que envolvem o
crescimento urbano e as necessidades da populagao, identificando a
necessidade de revisdo para ajustar o Plano Diretor as demandas emergentes,
especialmente no que diz respeito ao equilibrio entre o desenvolvimento
imobilidrio e a producao de moradias, na utilizacdo da estratégia “dots”, bem
como na readequacao dos indices urbanisticos a parte conceitual da Lei n°
7.915-2021, proporcionando, assim, o efetivo desenvolvimento de uma cidade
trés “C” (compacta, conectada e coordenada), com vistas a assegurar a
sustentabilidade e o uso responsavel do espago urbano.

Durante o periodo de implementacdo e acompanhamento das politicas
previstas na Lei, foram identificadas situacdes que exigem ajustes, a fim de
aprimorar a eficacia dos instrumentos urbanisticos, além de garantir que o
crescimento da cidade seja orientado de maneira harmoniosa, preservando os
aspectos ambientais e sociais, fundamentais para o desenvolvimento
equilibrado e sustentavel.

As modificacdes propostas buscaram, desta forma, responder as necessidades
de ordenamento territorial, ao mesmo tempo em que buscam otimizar o
aproveitamento do espaco urbano disponivel, favorecendo o desenvolvimento
de areas com usos diversos (residenciais, comerciais, servicos, entre outros)
gue atendam a populacdo, sem comprometer os principios de sustentabilidade
e qualidade de vida. Tais ajustes sao essenciais para assegurar que Cachoeiro
de Itapemirim continue a se desenvolver de forma ordenada, eficiente e em
consonancia com as melhores praticas urbanisticas.

Entre as principais alteracdes propostas, destacam-se: a priorizagao do
adensamento urbano em zonas de uso misto, a utilizacdo do espaco aéreo para
edificacbes de maior gabarito, a atualizacdo dos indices urbanisticos nas zonas
de atividade dindmica e a busca pela reducao dos custos de construcao, o que
gera reflexos diretos no acesso a moradia pela populagao.

Além disso, as alteracdes propostas focam na melhoria dos efeitos
bioclimaticos das edificacdes, promovendo praticas que favorecam o conforto
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térmico, a eficiéncia energética e a sustentabilidade ambiental. Essas
modificacbes tém como objetivo ndao apenas responder as necessidades de
crescimento da cidade, mas também garantir que o desenvolvimento de
Cachoeiro de Itapemirim seja orientado por principios de qualidade de vida,
sustentabilidade e otimizagao dos recursos urbanos disponiveis.

O processo foi conduzido em estrita observancia a legislacdo vigente, com a
realizacdo de audiéncias publicas para assegurar a participacao popular e o
debate democratico, conforme previsto no Estatuto da Cidade (Lei Federal n°
10.257/2001) e na propria Lei Municipal n® 7.915/2021.

Foram realizadas, ao todo, cinco audiéncias publicas, 12 (doze) reunides
comunitarias, trés reunides tematicas e dois workshops. A fim de garantir o
acesso a toda documentacdo desenvolvida, calendario de reunides, links de
acesso e demais informacgdes, foi criada pagina junto ao sitio eletrénico da
prefeitura de Cachoeiro de Itapemirim, que pode ser acessado através do link:
https://www.cachoeiro.es.gov.br/secretaria-de-desenvolvimento-urbano-
semdurb/pdm2025/

I1.I - Das alteracoes propostas

Conforme mencionado, nos termos da Lei Municipal n® 7.915/2021 (Plano
Diretor Municipal), art. 338, inciso I, a administracao publica deve, para os fins
de promover a revisdo ja amplamente tratada, realizar acoes e etapas, dentre
elas a instituicao de equipe técnica municipal. Observemos:

Art. 338 O Executivo devera iniciar o processo de revisdo desta lei, no
maximo, em até oito anos contados da data da sua publicacdo, a fim de
garantir a revisdo do Plano Diretor Municipal a cada dez anos, cujo
processo devera ter por fundamento e principio a efetiva participacdo da
populacdo de todo o territério municipal, do Executivo, do Legislativo, da
Sociedade Civil Organizada, devendo contemplar minimamente as
seguintes etapas e agdes:

I - instituicdo de equipe técnica municipal destinada a
coordenacao das atividades de atualizacao e revisao;

Dentre as atribuicbes da citada equipe técnica, estd a coordenagdao das
atividades de atualizacao e revisdo, sendo tal exigéncia cumprida através da
nomeacdao de Grupo Técnico Permanente, de acordo com a Portaria n°
777/2025 (em anexo). O referido grupo, portanto, coordenara, a partir das
primeiras sugestdes advindas do Conselho do Plano Diretor Municipal, todo o
processo de atualizacdo em que, conforme ja enunciado, as propostas derivam
de demandas sociais que, também verificadas ao longo do tempo em que
promulgado o Plano Diretor Municipal (2021) até o presente, pela equipe
técnica da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEMDURB,
merecem consideracao, de modo que as proposituras exsurgem dos préprios
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membros do Conselho do Plano Diretor, através da Comissdao Permanente de
Revisdo do Plano Diretor Municipal, bem como de sugestdes do corpo técnico
da SEMURB, em especial aquelas consignadas pelo Grupo Técnico Permanente,
conforme ata de reuniao anexa, sendo elas:

I1.1I.I Das Propostas encaminhadas pela Comissao Permanente de Revisao
do Plano Diretor (érgao interno do Conselho do Plano Diretor Municipal)

> Redefinicao do pavimento denominado “pilotis”;

> Revisao dos arts. 171 e 172, que tratam do escalonamento da edificacao
com relacdo as divisas laterais e de fundos;

> Melhor definicao e Regulamentacao do instrumento da Outorga Onerosa;

> Revisar o computo de elementos que influem na altura da edificacao,
como: barrilete e casa de maquinas;

> Revisar a necessidade de Vagas para visitantes.

II.I.IT' Das Propostas derivadas, sugeridas pelo Grupo Técnico
Permanente, bem como advindas do Conselho do Plano Diretor Municipal
ao longo do processo de revisao

> Possibilidade de criacdo de novos “Distritos Industriais” no municipio de
Cachoeiro de Itapemirim / ES;

> Modificacdo da forma de contagem do numero de pavimentos e altura das
edificacdes verticais em terrenos com acessos em cotas diferentes;

> Alteracao de requisitos e tipologias de empreendimentos que demandam
elaboracao de EIV e outros estudos;

> Aumentar o prazo de validade dos Alvaras de Construcdao para o periodo
de 03 (trés) anos (Decreto 32.700/2023 - Cddigo de Obras);

> Reducdo da exigéncia de garagens para prédios caracterizados como
“"STUDIOS”, com sugestao de 01 (uma) vaga para cada duas unidades de
Studio

> Incentivo a ocupacao de areas consolidadas, como o centro urbano;
flexibilizagdo dos indices urbanisticos, bem como das normas de uso quando
de reforma e/ou alteracdes de uso nos imdveis que ocupam as citadas
areas, entre outros instrumentos que utilizaram cidades mais desenvolvidas,
a fim de evitar o éxodo populacional de determinados bairros / zonas,
concentrando a ocupacao em areas ja dotadas de equipamentos publicos, o
que tem reflexo direto na melhoria da qualidade de vida dos cidadaos
urbanos, no comércio, na facilidade em realizar obras de melhoria e
infraestrutura, seguranca, evitar o esvaziamento de areas publicas etc.;
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> Contagem do numero de pavimentos / altura da edificagdo em imodveis
com cotas diferentes, em aclive e declive ...Necessidade de alterar definigcdes
de gabarito, cOmputo da altura da edificacdo e contagem do numero de
pavimentos (gabarito);

> Excluir ou adequar o afastamento da edificacdo de acordo com o numero
de pavimentos (escalonamento), conforme PDM, arts. 171 e 172, tornando-
o fixo, sem a necessidade de calculo nos moldes estabelecidos pelos
dispositivos legais citados;

> Possibilidade de seguir o alinhamento de edificacdo ja existente até
determinado numero de pavimentos, em areas consolidadas e/ou na
reforma com ampliacao de area;

> Revisar a necessidade de vagas para guarda de veiculos e bicicletas;
> Revisar a definicdo de pilotis e pavimento térreo;

> Flexibilizar a implantacao de Loteamentos de acesso controlado e
Condominios de lotes, principalmente os zoneamentos em que é permitida a
instalacao dos citados empreendimentos;

> Flexibilizar as categorias de profissionais que podem elaborar os estudos
urbanisticos (EIV, EUP e EPQ), acrescentando profissionais de formacodes
correlatas as ja estabelecidas pelo Plano Diretor, facilitando, assim, a
contratacao pelo empreendedor;

> Readequacao dos indices urbanisticos dos zoneamentos, principalmente as
zonas de uso misto (como as Zonas de Atividades Dinamicas), permitindo a
combinacao de atividades comerciais, residenciais e de servigos, bem como
incentivar o adensamento vertical, com a revisao das normas de uso do
solo. Facilitar o crescimento das &reas urbanas de forma ordenada,
incentivando a construcao de edificios de multiplos andares e a instalacdo de
servicos urbanos essenciais.

> Adequar o Plano Diretor a realidade local ja existente, prevendo normas
de adequacao da ocupacao ja existente e/ou flexibilizando a sua utilizacao e
reforma, como meio de evitar o esvaziamento de edificacdes e garantir o
cumprimento da funcao social da propriedade.

II.II - Das contribuicoes recebidas no curso do processo
democratico de alteracao do plano diretor municipal

Além das propostas que pode-se denominar de “internas” (ou seja: aquelas
que surgiram do préprio Conselho do Plano Diretor ou do Grupo Técnico
Permanente), o procedimento contou com a participacao popular, que também
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realizou proposituras (externas) a revisdao, de modo que, também em
atendimento ao art. 338 da Lei n® 7.915/2021, durante o periodo
compreendido entre 24 de maio de 2025 a 10 de julho de 2025, esteve aberta

consulta publica a populagao, sendo disponibilizado junto ao sitio eletronico da
prefeitura campo especifico para encaminhamento das proposituras. Vejamos:

v v
M7 = | PUBLICIDADE
"“w-'“" ACOES:

Cachoeiro
de Itapemirim

CALENDARIO DE ENCONTROS

AUDIENCIAS PUBLICAS

REUNIOES TEMATICAS
27 de maio (terga-feira), das 15h as 17h
17 de junho (terga-feira), das 19h as 20h reuniao on-line pelo aplicative Google Meet
no auditério da Secretaria Municipal de Educagao - R. Moreira, 235 - Independéncia - link da videochamada: https://meet.google.com/bvd-gvot-pwa

3 de junho (terga-feira), das 15h as 17h
reunido on-line pelo aplicative Google Meet
- link da videochamada: https://meet.google.com/fhs-wvdj-idd

18 de junho (quarta-feira), das 19h as 20h
no auditério da Secretaria Municipal de Educagado - R. Moreira, 235 - Independéncia

24 de junho (terca-feira), das 19h as 20h 10 de junho (terga-feira), das 15h as 17h
no auditario da Secretaria Municipal de Educagao - R. Moreira, 235 - Independéncia reuniao on-line pelo aplicativo Google Meet
- link da videochamada: https://meet.google.com/rex-xfhv-gax

WORKSHOPS 26 de junho (quinta-feira), das 15h as 17n

na Camara Municipal de cachoeiro de Itapemirim

4 de junho [quarta-feira), das 13h as 18h
na Faculdade Multivix Cachoeiro De Itapemirim - Auditério do Campus Monte Belo REUNIOES COMUNITARIAS
- Rodovia Engenheiro Fabiano Vivacqua, 2531 - Monte Belo

25 de junho (quarta-feira), das 13h as 18h CACH O EI RO CAC H O E I Ro
na Faculdade Multivix Cachoeiro De Itapemirim - Auditério do Campus Mante Belo
~ Rodovia Engenheiro Fabiano Vivacqua, 2531 - Monte Belo HOJ E AMAN HA

( CLIQUE AQUI E ACOMPANHE O REGISTRO DAS ACOES REALIZADAS ) w DIRETOR

Figura 03: Excerto extraido do site da Prefeitura Municipal de Cachoeiro de Itapemirim / ES.
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https://apps.cachoeiro.es.gov.br/sugestoes-pdm/sugestoes/

A Prefeitura de Cachoeiro de Itapemirim, por meio da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e SuQeetIc Para a Reviska do POM
Urbanismo (Semurb), iniciou neste més a revisdo pontual do Plano Diretor Municipal (PDM). Trata- =
se de um processo analitico que visa atualizar o principal instrumento de plar.jamnic wibans o

rural da cidade, adequando-o as novas necessidades e realidades locais.

O PDM, instituido pela Lei n” 7915/2021, orienta o uso e a ocupagao do solo em todo o municipio.
A revis#o busca garantir que ele continue eficaz e alinhado ao desenvolvimento sustentavel de
Cachoeiro.

Para assegurar a participagdo da sociedade, esta prevista uma programagao abrangente: quatro
audiéncias pablicas {trés virtuais e uma presencial), reunides comunitdrias em tedos os distritos,
dois warkshops, trés reuniies tematicas e uma consulta piblica através do site da Prefeitura. Um
forum especific também serd realizado para discutir as propostas antes da entrega do projeto
final & Camara Municipal.

Todas as etapas e estudos estaro disponiveis no site da prefeitura, permitindo o
acompanhamento do processo e a contribuigdo direta da populagio. A participagdo ativa de
cidaddos, entidades piblicas e privadas, organizagdes da sociedade civil e drgaos de controle serd
assegurada durante toda a revisao.

codigitahmiesie mmkmmeomawé’eﬁ:wﬁsmmsxwelmshwﬁemr&@ﬁdutﬁyalder@have&e art. 4°,
Publicas Brasileitacst2B2iBrasil. Pttt




WWW.CACHOEIRO.ES.GOV.BR Qt Ei Trr'“’cfﬁ%':'npf' :: v CACHOEIRO

& U
Urbano \I PREFEITURA

C—

As tratativas foram amplamente divulgadas nos canais oficiais de comunicagao
da administracdo publica, além de jornais locais, transmissao direta via
aplicativo de mensagens instantaneas (whatsapp) e redes sociais, como:
Instagram e Facebook, oportunizando assim o cumprimento do rito de
participacao popular, através do qual se deram as contribuicdes a revisao
intermediadria do Plano Diretor Municipal abaixo discriminadas:

1. Contribuicao realizada pelo Sr. Mateus Ambrosim Dare, em 25 de
maio de 2025.

“Melhorias no fluxo de transito no centro da cidade, se possivel com rodizios de
placas para melhoras o fluxo, liberacdao de construcdo de prédios nos distritos”.

2. Contribuicao realizada pela Sra. Marilia Vasconcelos, em 29 de
maio de 2025.

“Sugestao de insercao da previsdao de expressa desvinculacao dos
procedimentos administrativos de regularizacao/licenciamento no novo Plano
Diretor Municipal (PROCESSO 71307/2024)

e Em 22 de dezembro de 2021, o Prefeito Municipal assinou o Novo Plano
Diretor Municipal trazido pela Lei Ordinaria Municipal N° 7.915/2021 (“Plano
Diretor Municipal”), que traz, em alguns de seus dispositivos, a exigéncia de
prévia realizagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (“EIV”) e sua
contrapartida, para os empreendimentos, como em seu artigo 139, inciso XXI,
a dispor sobre instalacOes especiais que exigem a realizacao de prévio EIV,
sendo que o conceito de instalacao especial é extraido do artigo 144, §109,
alineas "a" e "d", da mesma lex;

e Em 27 de dezembro de 2021, o Prefeito Municipal assinou a Lei Ordinaria
Municipal N© 7.921/2021 (“Lei Especifica”), a qual direciona-se de forma
especifica as empresas de instalacdo de estruturas de suporte para
telecomunicacbes e, além de ndo exigir e sequer tratar sobre a realizacdo e
apresentacao de EIV e sua contrapartida para tal atividade de implantacao,
dispds expressamente, em seu artigo 21, revogar disposicoes em sentido
contrario, ou seja, tratar-se-ia, na pratica, de leis de mesma hierarquia
(ordinaria), sendo que a posterior, por dispor de forma especifica e contraria
ao que dispbs a anterior, sobre ela prevaleceria em caso de conflito, em
observancia do principio da especialidade;

e Em 30 de dezembro do mesmo ano de 2021, o Plano Diretor Municipal e a
Lei Especifica foram publicados no Diario Oficial do Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim - Estado do Espirito Santo;

e Diversos procedimentos administrativos de regularizacao/licenciamento de
instalacbes perante o Municipio de Cachoeiro de Itapemirim - Estado do
Espirito Santo, encontram-se obstaculizados em razdao de aparente conflito
entre normas juridicas municipais acima evidenciado, ou seja, pela exegese de
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prévia realizacao de EIV e sua contrapartida, pela municipalidade, com base
em seu Plano Diretor Municipal atual;

e Por tratarem-se tanto o Plano Diretor Municipal como a Lei Especifica de leis
ordinarias municipais, de mesma hierarquia normativa, o municipio deve
promover a insercao da previsao de expressa desvinculagao dos procedimentos
administrativos de regularizagao/licenciamento no novo Plano Diretor Municipal
ou, alternativamente, promover a atualizacdo da Lei Especifica, a prever
expressamente a revogacao dos dispositivos do Plano Diretor Municipal que
tratem sobre a exegese de realizacao de prévio EIV.”

3. Contribuicdo realizada pelo Sr. André Suhet, em 04 de junho de
2025.

“Algo tem que ser feito com relacdo a toda extensdao da Avenida José Felix
Cheim, mesmo apods o Ferraco, em gestdo passadas, tem retirado a linha
férrea do centro da cidade ainda existe uma problematica enorme com relagdo
a faixa de dominio, onde a Unido - Rede Ferroviaria Federal (RFFSA) vem se
mostrado interessado nas propriedades que ha muito tempo vem se
consolidando com as residéncias e ndo conseguindo aquisicao da propriedade
por meio da posse.”

4. Contribuicao realizada pelo Sr. Lucas Teixeira de Matos, em 04 de
junho de 2025.

"0 Art. 167 faz mencao exclusivamente ao afastamento frontal para a
implantacdo de piscinas, o que pode gerar duvidas quanto a possibilidade de
sua construcao nos afastamentos de fundos, por exemplo — situacao que,
inclusive, se mostra mais recorrente na pratica, ja que é comum que a piscina
seja concebida na parte posterior do lote, em detrimento da fachada principal.
Assim, seria pertinente considerar a inclusdao de disposicdoes especificas que
tratem dessa possibilidade no texto legal. Adicionalmente, sugiro a reavaliagao
das medidas minimas exigidas para os afastamentos frontal e de fundos. A
partir da entrada em vigor do PDM de 2021, a maioria das zonas passou a
demandar um recuo minimo de 2 metros, em substituicdo aos 1,5 metros
anteriormente exigidos — alteragao que pode impactar significativamente o
aproveitamento dos terrenos, especialmente em lotes de menores dimensodes.”

5. Contribuicao realizada pelo Sr. Luiz Felipe Imenes de Mendonga,
em 09 de junho de 2025.

“"Encaminho a proposta para revogacdo do artigo 214 do Plano Direito
Municipal. Art. 214 E permitida a implantacdo de condominio de lotes somente
na Zona de Expansao Urbana de Desenvolvimento, Zona de Expansao Urbana
Futura e Zona de Reurbanizacdo, desde que atenda o0s parametros
estabelecidos por esta lei. (Redacao dada pela Lei n° 8.011/2023) A
justificativa é a possibilidade de utilizacdao do condominio de lotes em qualquer
zoneamento urbano, uma vez que a sua implantacao depende de Estudo

Brasil
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Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV), o qual demonstrara a possibilidade de
sua implantacao.”

6. Contribuicao realizada pelo Sr. Marilucio Gomes Barbosa, em 09
de junho de 2025.

“Em construcdes em terreno acidentados, acima ou abaixo do nivel da rua,
serd autorizado que rampas, de garagem por exemplo, avancem sobre
calcadas externas, desde que, nao atrapalhe o fluxo de pedestres nas
calcadas.”

7. Contribuicao realizada pelo Sr. Alex Lamonato, em 11 de junho de
2025.

“Participei de uma audiéncia publica e um workshop do PDM, vi como positivo
a preocupacao dos Técnicos da SEMURB em construir um documento que
atenda a realidade de Cachoeiro e faca a cidade crescer. Contudo, vi com
preocupacao a apresentacdo sobre a mobilidade urbana, em especifico a visao
sobre os automodveis de pequeno porte e transporte publico /cargas. Como
usuario dioturnamente das vias da sede, creio que existe um erro de
interpretacao quanto as seguintes vias: Aristides Campos, Jones Santos Neves,
Francisco Lacerda de Aguiar, Leopoldina Smarzaro, Mauro Miranda Madureira,
Francisco Mardegan, José Félix Cheim, Domingos Alcino Dadalto, essas vias
devem estar desobstruidas para que o fluxo veicular ocorra. Essas vias fazem o
transito fluir ( veiculos particulares/ transporte publico e cargas), contudo
equivocadamente sdo instalados varios quebra-molas, faixas elevadas de
pedestres. Esses dispositivos diminuem o fluxo da via, gerando lentidao,
engarrafamentos e até aumentando o risco de acidentes. Outro fator que
impede o fluxo normal de veiculos nessas vias sdao os pontos de 6nibus sem o
recuo viario. Quando o Onibus para no ponto, o fluxo de veiculos é
interrompido, gerando engarrafamento e lentidao posterior. Propostas: 1- criar
um recuo viario para os pontos de 6nibus nas vias citadas acima; 2- diminuir o
numero de faixa eleva e quebra-molas nessas vias; 3- construir passagens
subterraneas para pedestres ou passarelas principalmente na Jones Santos
Neves, Aristides Campos. Sendo que as passagens subterraneas para os
pedestres e ciclistas geram mais seguranca sem impedir o fluxo de veiculos ou
gerar poluicdo visual na via. 4- Acelerar o fluxo de veiculos na Aristides
Campos, Jones Santos Neves, Mauro Miranda Madureira, Francisco Mardegan,
José Félix Cheim. (adotando as medidas 1-2 e 3, esta sera executada”

8. Contribuicao realizada pelo Sr. Joao Gabriel Dario Soares, em 17
de junho de 2025.

“Venho por meio desta solicitar uma revisao para o bairro: Itaoca Pedra,
poucos lugares sao industriais. Proponho a rua do desvio ( vai ser um desvio
alternativo para os caminhOes e afins irem direto as empresas, sem ter que
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passar por dentro de Itaoca Pedra), Cérrego dos macacos (sé tem empresas
nesse lugar e esta classificada como area urbana), Ipiranga também. Grato”

9. Contribuicao realizada pela Sra. Marina Azevedo Fonseca de
Andrade, em 17 de junho de 2025.

“bom dia, Recentemente, adquiri um imdvel em nossa cidade e, ao buscar
informagdes sobre sua regularizacao, deparei-me com os altos custos e a
complexidade do processo atual. As exigéncias vigentes, que muitas vezes
demandam uma série de documentos e tramites adicionais, tornam a
regularizacdo financeiramente inviavel para muitos cidadaos, incluindo eu
mesma. Acredito que a exigéncia de processos mais onerosos para a
comprovacao da propriedade, em detrimento do simples recibo de compra e
venda, tem criado uma barreira significativa. Essa realidade impede que
inUmeras familias regularizem seus bens, o que as priva de acesso a
financiamentos, de seguranca juridica sobre sua propriedade e da valorizacao
de seus imdveis. Além disso, a falta de regularizacdo impacta a arrecadacao
municipal, uma vez que imdveis ndo regularizados podem ndo gerar a
totalidade dos impostos e taxas devidos. Diante disso, gostaria de sugerir que
a Prefeitura de Cachoeiro de Itapemirim avalie a possibilidade de alterar o
Plano Diretor Municipal (PDM) e outras legislagcbes pertinentes, a fim de
permitir a regularizacdo de imoveis apenas com a apresentacao do recibo de
compra e venda, acompanhado de um processo simplificado e de baixo custo.
Desde ja agradecgo.”

10. Contribuicao realizada pelo Sr. Alexandre Rabello de Freitas, em
17 de junho de 2025.

“Minha sugestao é no sentido de que seja incluido a regulamentacdao do
Zoneamento de Urbanizacdo Especifica (ZUE) para que seja possivel ao
Executivo Municipal a regulamentacao da matéria bem como a regularizagao
de moradias consolidadas fora das areas de expansao urbana, como ja ocorre
em municipios vizinhos a Cachoeiro de Itapemirim, tais como Vargem Alta,
Muniz Freire, Iconha, etc.”

11. Contribuicao realizada pela Sra. Isabel Cristina Brandolim
Honhas, em 18 de junho de 2025.

“Solicito a inclusdao do zoneamento de urbanizacao especifica no PDM para
regularizacdo de moradias em areas fora da zona de expansdo urbana.”

12. Contribuicao realizada pelo Sr. Fabio, em 18 de junho de 2025.

“E necessario que o PDM trate de possibilidade de regulamentacdo de ZUE
(zona de urbanizacdo especifica) para desenvolvimento urbanistico e
regularizacdao de moradias ja consolidadas em areas rurais do municipio.”
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13. Contribuicdo realizada pelo Sr. Edson Antonio de Morais, em 18
de junho de 2025.

“E necessario que o PDM trate de possibilidade de regulamentacdo de ZUE
(zona de urbanizacdo especifica) para desenvolvimento urbanistico e
regularizacdao de moradias ja consolidadas em areas rurais do municipio.”

14. Contribuicao realizada pela Itabira Agro Industrial S.A., em 18
de junho de 2025.

“Prezado Sr. Secretario, Para sua analise, segue o documento que apresenta a
Sugestao de Alteracao dos Limites de Expansao Urbana e Zoneamento do PDM,
detalhando as areas destinadas a extracao de calcario e argila, insumos
essenciais para a producao de cimento e outros agregados para a construgao
civil, utilizados pelas empresas Itabira Agro Industrial S.A. e CBE-Companhia
Brasileira de Equipamento.

https://drive.nassau.com.br/index.php/s/4esbNu8QI1Telso
Atenciosamente”

15. Contribuicao realizada pela Sra. Carina Monteiro de Castro, em
18 de junho de 2025.

“Sugestdo: Na tabela do anexo XV do PDM, Lei 7915/2021, alterar o indice da
taxa de ocupacdo da Zona de Ocupacgao Prioritaria 1 (ZOP1), de 70% para
80%."

16. Contribuicao realizada pelo Sr. José Amarildo Parmanhani, em 18
de junho de 2025.

“PROPOSTA: No anexo XV do PDM, alterar a TAXA DE OCUPACAO - TO, na ZOP
01 de 70 para 80%. Justificativa: a taxa TO de 70% esta incoerente com as
taxas de afastamentos e area permeavel.”

17. Contribuicao realizada pela Sra. Isabela de Souza Machado
Ferreira, em 18 de junho de 2025.

“a) Solicito a inclusao do zoneamento de urbanizacdo especifica no PDM para
regularizacdao de moradias em areas fora da zona de expansao urbana.

b) E necessario que o PDM trate de possibilidade de regulamentacdo de ZUE
(zona de urbanizacdo especifica) para desenvolvimento urbanistico e
regularizacdo de moradias ja consolidadas em areas rurais do municipio.

c) N3o consta no projeto do novo PDM a possibilidade da ZUE (zona de
urbanizacdo especifica), como ocorre em cidades vizinhas, sendo indispensavel
a inclusdo deste assunto para melhoria do municipio.”
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18. Contribuicao realizada pela Sra. Ingrid Moreira Amorim, em 18
de junho de 2025.

“Prezados, Visando melhorias para o desenvolvimento urbano da nossa cidade,
sugiro, na tabela do anexo XV (NORMAS DE OCUPACAO E PARCELAMENTO DO
SOLO) do PDM, Lei 7915/2021, alterar o indice da taxa de ocupagao da Zona
de Ocupacdo Prioritaria 1 (ZOP1), Zona de Ocupacao Prioritaria 2 (ZOP2) e
Zona de Ocupacao Prioritaria 3 (ZOP3), de 70% para 80%.”

19. Contribuicao realizada pela Sra. Mariana Muniz da Cruz, em 18
de junho de 2025.

“a) Solicito a inclusao do zoneamento de urbanizacdo especifica no PDM para
regularizacdao de moradias em areas fora da zona de expansao urbana.

b) E necessario que o PDM trate de possibilidade de regulamentacdo de ZUE
(zona de urbanizacdo especifica) para desenvolvimento urbanistico e
regularizacdo de moradias ja consolidadas em areas rurais do municipio.

c) N3o consta no projeto do novo PDM a possibilidade da ZUE (zona de
urbanizacdo especifica), como ocorre em cidades vizinhas, sendo indispensavel
a inclusdo deste assunto para melhoria do municipio.”

20. Contribuicao realizada pelo Sr. Felipe Moreira Marquezini, em 18
de junho de 2025.

“a) Solicito a inclusdao do zoneamento de urbanizagdao especifica no PDM para
regularizacdo de moradias em areas fora da zona de expansao urbana.

b) E necessario que o PDM trate de possibilidade de regulamentagao de ZUE
(zona de urbanizacdo especifica) para desenvolvimento urbanistico e
regularizacdo de moradias ja consolidadas em areas rurais do municipio.

c) Nao consta no projeto do novo PDM a possibilidade da ZUE (zona de
urbanizacdo especifica), como ocorre em cidades vizinhas, sendo indispensavel
a inclusao deste assunto para melhoria do municipio.”

21. Contribuicao realizada pela Sra. Beatriz Anequim, em 18 de
junho de 2025.

“a) Solicito a inclusdo do zoneamento de urbanizacao especifica no PDM para
regularizacdo de moradias em areas fora da zona de expansdo urbana.

b) E necessario que o PDM trate de possibilidade de regulamentacdo de ZUE
(zona de urbanizacdo especifica) para desenvolvimento urbanistico e
regularizacdo de moradias ja consolidadas em areas rurais do municipio.
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c) Nao consta no projeto do novo PDM a possibilidade da ZUE (zona de
urbanizacdo especifica), como ocorre em cidades vizinhas, sendo indispensavel
a inclusao deste assunto para melhoria do municipio.”

22. Contribuicdao realizada pela Sra. Barbara Sereno Langa Zanoteli,
em 18 de junho de 2025.

“a) Solicito a inclusao do zoneamento de urbanizacdo especifica no PDM para
regularizacdo de moradias em areas fora da zona de expansao urbana.

b) E necessario que o PDM trate de possibilidade de regulamentacdo de ZUE
(zona de urbanizacdo especifica) para desenvolvimento urbanistico e
regularizacdo de moradias ja consolidadas em areas rurais do municipio.

c) Nao consta no projeto do novo PDM a possibilidade da ZUE (zona de
urbanizacdo especifica), como ocorre em cidades vizinhas, sendo indispensavel
a inclusdo deste assunto para melhoria do municipio”

23. Contribuicao realizada pela Sra. Maria do Carmo Napolitano, em
18 de junho de 2025.

“a) Solicito a inclusdo do zoneamento de urbanizacao especifica no PDM para
regularizacdo de moradias em areas fora da zona de expansao urbana.

b) E necessario que o PDM trate de possibilidade de regulamentagao de ZUE
(zona de urbanizacdo especifica) para desenvolvimento urbanistico e
regularizacdo de moradias ja consolidadas em areas rurais do municipio.

c) Nao consta no projeto do novo PDM a possibilidade da ZUE (zona de
urbanizagao especifica), como ocorre em cidades vizinhas, sendo indispensavel
a inclusdo deste assunto para melhoria do municipio.”

24, Contribuicao realizada pela Sra. Ida Magidman Feital, em 18 de
junho de 2025.

“a) Solicito a inclusdao do zoneamento de urbanizacdo especifica no PDM para
regularizacdo de moradias em areas fora da zona de expansao urbana.

b) E necessario que o PDM trate de possibilidade de regulamentacdo de ZUE
(zona de urbanizacdo especifica) para desenvolvimento urbanistico e
regularizacdo de moradias ja consolidadas em areas rurais do municipio.

c) Nao consta no projeto do novo PDM a possibilidade da ZUE (zona de
urbanizacdo especifica), como ocorre em cidades vizinhas, sendo indispensavel
a inclusao deste assunto para melhoria do municipio.”

25. Contribuicao realizada pelo Sr. Nelson Luiz Napolitano, em 18 de
junho de 2025.
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“a) Solicito a inclusao do zoneamento de urbanizacdo especifica no PDM para
regularizacdao de moradias em areas fora da zona de expansao urbana.

b) E necessario que o PDM trate de possibilidade de regulamentacdo de ZUE
(zona de urbanizacdo especifica) para desenvolvimento urbanistico e
regularizacdo de moradias ja consolidadas em areas rurais do municipio.

c) N3o consta no projeto do novo PDM a possibilidade da ZUE (zona de
urbanizacdo especifica), como ocorre em cidades vizinhas, sendo indispensavel
a inclusdo deste assunto para melhoria do municipio.”

26. Contribuicao realizada pela Sra. Sheila Feital Fiuza da Rocha, em
18 de junho de 2025.

“a) Solicito a inclusao do zoneamento de urbanizacdo especifica no PDM para
regularizacdo de moradias em areas fora da zona de expansao urbana.

b) E necessario que o PDM trate de possibilidade de regulamentagao de ZUE
(zona de urbanizacdo especifica) para desenvolvimento urbanistico e
regularizacdo de moradias ja consolidadas em areas rurais do municipio.

c) Nao consta no projeto do novo PDM a possibilidade da ZUE (zona de
urbanizacdo especifica), como ocorre em cidades vizinhas, sendo indispensavel
a inclusao deste assunto para melhoria do municipio.”

27. Contribuicao realizada pela Sra. Maira do Vale Machado, em 20
de junho de 2025.

“Ha& hoje no PDM do municipio uma auséncia de ZUE (zona de urbanizagao
especifica), fato presente em cidades vizinhas e que permite o
desenvolvimento urbanistico e regularizacdo de moradias ja consolidadas em
areas rurais do municipio. Por este motivo, solicito a criacdo da ZUE.
Atenciosamente, Maira do Vale Machado.”

28. Contribuicao realizada pelo Sr. Jodao Vitor Chagas Parmanhani,
em 25 de junho de 2025.

“Aumentar o indice da taxa de ocupacdo da ZOP 01 para 80%, para viabilizar
novos empreendimentos na regiao do bairro Gilberto Machado.”

29. Contribuicdo realizada pelo Sr. Alexandre D’Avila de Almeida, em
26 de junho de 2025.

“Prezados (as) Srs (as),
Saudacoes,

Tendo participado de alguns eventos do PDM 2025 como representante
suplente da secretaria a qual me encontro lotado como servidor, percebi que o
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tema dos imdveis sem uso ou abandonados no perimetro urbano de Cachoeiro
necessitara de destaque nas proximas etapas de revisdao do Plano. Me parece
que a definicdo de diretrizes para a readequacao de tais imdveis corresponde a
um ponto nevralgico do planejamento, principalmente se considerarmos o
interesse em uma cidade "compacta" como preconizado, haja visto que a
continua expansao do perimetro urbano englobando novas areas do entorno da
cidade ndao se traduz apenas em maiores despesas para 0 municipio, como
mencionado nas audiéncias, mas também em maior pressao de uso sobre
areas naturais e/ou rurais da zona de amortecimento ao redor da cidade (ex:
areas de recarga d'agua/reabastecimento de aquiferos). Em que pese o reuso
de imodveis vazios ou abandonados corresponder a um problema global que
afeta grandes cidades e metrdpoles em todo o mundo, também aqui faz-se
necessario  estipular critérios e mecanismos (tributarios, fiscais,
mercadoldgicos, etc) para que o municipio possa estimular a readequacdo e o
reaproveitamento de prédios residenciais, comerciais ou industriais, retardando
a expansdo do perimetro urbano que, como ocorre em muitos outros locais,
pode levar ao processo de conurbacdo das cidades e seus prejuizos ambientais
e sociais. Creio que um evento tematico sobre este assunto poderia despertar
para a gravidade do problema. Ao tempo em que agradeco a atencao
dispensada, aproveito para parabenizar a equipe pela forma como os trabalhos
estdao sendo conduzidos. Alexandre.”

30. Contribuicao realizada pelo Sr. Higor Mothé Lima, em 07 de julho
de 2025.

“Ao Ilustrissimo Secretario de Desenvolvimento Urbano, JUSTIFICATIVA PARA
RECLASSIFICACAAO DA ZONA DE ATIVIDADE DINAMICA 03 PARA ZONA DE
ATIVIDADE DINAMICA 01 Solicita-se a reclassificacdo da area atualmente
designada como Zona de Atividade Dindmica 03 (AD-03), destacada em verde
na figura 01 abaixo, para integracao a Zona de Atividade Dindmica 01 (AD-01),
destacada em laranja na mesma figura, conforme os fundamentos e diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor Municipal (PDM) de Cachoeiro de Itapemrim. As
Zonas de Atividades Dinamicas (ZADs) sdo subdivisdes urbanas estabelecidas
pelo Plano Diretor Municipal de Cachoeiro de Itapemirim com o objetivo de
organizar o territorio conforme a intensidade e natureza dos usos econémicos
e urbanos permitidos. As ZADs também possuem outras subdivisdes. Abaixo,
ilustramos uma regidao do bairro Gilberto Machado e Recento, com as ZADs
subdivididas:
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Figura 01: llustracdo das divises as ZADs

Na figura 01, a ZAD 01 (Laranja) é destinada a areas com maior flexibilidade
de usos e adensamento urbano, permitindo atividades comerciais, de servicos
e mistas, com impacto urbano médio a alto. A ZAD 02 (Roxo) apresenta
restricoes maiores, sendo voltada a atividades de menor impacto e fluxo, com
uso mais controlado. Ja a ZAD 03 (Verde) é a mais restritiva dentre as zonas
de atividades dinamicas, permitindo usos de menor porte e com baixa
intensidade de trafego e ocupacao.

Abaixo, na Figura 02 apresentamos os indices urbanisticos conforme o PDM:
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Figura 02: Indices Urbanisticos de cada ZAD

Resumo da Figura 02:

Zona de Atividades EconGmicas - ZAD 1

- Pavimentos permitidos: até 14 (sem outorga), até 18 (com outorga).
- Taxa de ocupagao (TO): 10%.

- Indice de aproveitamento (IA): 80%.

- Altura maxima: 12 m.

. Area minima do lote: 300 mz=.
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- Recuos:
o Frontal: 10,0 m (basico) / 12,0 m (maximo).
o Fundos: 3,0 m/ 5,0 m.
o Laterais: 2,0 m em ambos os lados.
Zona de Atividades EconOmicas - ZAD 2
- Pavimentos permitidos: até 7 (sem outorga), até 10 (com outorga).
- TO: 20%.
- IA: 70%.
- Altura maxima: 12 m.
. Area minima do lote: 240 mz2.
- Recuos:
o Frontal: 5,0 m (basico) / 7,0 m (maximo).
o Fundos: 1,5 m.
o Laterais: 1,5 m.
Zona de Atividades EconOmicas - ZAD 3
- Pavimentos permitidos: até 4 (sem outorga), até 6 (com outorga).
» TO: 15%.
- IA: 75%.
- Altura maxima: 12 m,
- Area minima do lote: 240 m2.
- Recuos:
o Frontal: 3,0 m (basico) / 4,5 m (maximo).
o Fundos e laterais: 1,5 m.

JUSTIFICATIVA PROPRIAMENTE DITA

A proposta de reclassificacdo da Zona de Atividade Dindmica 03 (AD-03) para
AD-01 fundamenta-se na integracdo territorial, coeréncia urbanistica e
racionalidade na gestao do uso do solo, conforme os principios estabelecidos
pelo Plano Diretor Municipal (PDM). A area em analise apresenta localizagdo
estratégica, inserida em regido com acesso direto a Avenida Aristides Campos,
classificada como via arterial de alto fluxo e capacidade. Este fator, somado a
existéncia de infraestrutura urbana consolidada, oferece total viabilidade para
receber usos mais intensivos, como aqueles previstos para a AD-01, sem
comprometer a mobilidade wurbana ou a sustentabilidade ambiental.
Adicionalmente, a continuidade funcional da malha urbana também se impode
como argumento central: a area estd completamente cercada por zonas ZAD-
01, o que configura uma situacao de descontinuidade no zoneamento atual.
Manter um fragmento de ZAD-03, neste contexto, compromete a coeréncia do
ordenamento urbano, prejudicando a harmonia espacial e funcional entre as
atividades implantadas. A flexibilidade de uso e o potencial de verticalizacao
previstos na ZAD-01 permitem uma utilizacao mais eficiente do solo urbano,
favorecendo a diversificacao de atividades econ6micas, a geracao de empregos
e 0 aumento da densidade construtiva em area ja equipada, sem demandar
novos investimentos publicos em infraestrutura.
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Por fim, a proposta esta alinhada com os macro objetivos estratégicos do PDM,
especialmente no que se refere a:

- Estruturacao e integracao urbana (Art. 10);

- Otimizacao da infraestrutura instalada (Art. 49, VI);

- Promocgdo do desenvolvimento econdmico e sustentavel (Art. 11 e 12);

- E adequacao do uso do solo as condicOes reais do territério (Art. 17, II).

>Analise da Regidao em Questao
>Capacidade de Infraestrutura Existente:

A area em questdo ja conta com infraestrutura urbana adequada (rede viaria
estruturada, abastecimento de agua, energia, esgotamento sanitario e
drenagem urbana) compativel com os padrdoes exigidos para ZAD-1. Isso
garante suporte ao maior adensamento construtivo e operacional permitido na
ZAD-1 sem comprometer sustentabilidade urbana.

>Demanda Econ6mica e Potencial de Desenvolvimento:

Esta area do bairro Gilberto Machado e Recanto, apresenta crescimento
progressivo, gerando empregos e incentivando a cadeia produtiva local. A
limitacdo imposta pela ZAD-3 (com apenas 4 a 6 pavimentos e indice de
aproveitamento de 75%) restringe a expansao natural do empreendimento. A
reclassificacdo para ZAD-1 possibilitara:

e Expansdo vertical (até 18 pavimentos com outorga);

e Maior aproveitamento do terreno (IA de 80%);

e Aumento na densidade de uso e intensificagao de atividades produtivas.
e Compatibilidade com a Fungao Urbana da Regiao:

A area encontra-se proxima ou integrada a zonas com vocacao econdmica
mais intensiva, como areas classificadas como ZAD-1 ou ZAD-2, favorecendo
sinergias operacionais. A mudanca para ZAD-1 promovera integragao
funcional, reduzindo deslocamentos logisticos e promovendo maior eficiéncia
urbana.

Adocao de Parametros Técnicos Mais Eficientes:

A classificagao ZAD-1 permite:

e Menor taxa de ocupacao (10%), o que proporciona maior permeabilidade
e areas livres.
e Recuos generosos, com até 12 metros frontais, garantindo melhor relacao
entre edificacdo e espaco publico.
e Lotes minimos de 300 m2, promovendo empreendimentos com escala
adequada a dindmica econ6mica local.

>Comprometimento com a Outorga Onerosa:
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O requerente manifesta disponibilidade para cumprir com os instrumentos de
contrapartida previstos para o uso intensivo, conforme estabelecido pelo Plano
Diretor Municipal, inclusive por meio de outorga onerosa do direito de
construir, conforme previsto para edificacdes que ultrapassem o parametro
basico.

>Continuidade Funcional e Territorial

A area em questdo se encontra completamente circundada por zonas
classificadas como Atividade Dinamica 01. A manutengdao de uma zona de AD-
03 isolada neste contexto compromete a coeréncia do zoneamento urbano,
fragilizando o desenvolvimento integrado e harménico previsto no Art. 10 do
PDM, que estabelece como macroobjetivo estratégico a “estruturacao,
integracao e qualidade urbana”.

>Proximidade estratégica de via Arterial

A regidao em analise é diretamente atendida pela Avenida Aristides Campos,
classificada como via arterial nos Anexos VII e VIII do PDM. Essa infraestrutura
viaria de alto fluxo assegura as condicdes adequadas de mobilidade,
acessibilidade e suporte a intensificagdo do uso do solo, conforme diretrizes da
Secao III - Da Estruturacao Viaria Municipal e do Plano de Mobilidade Urbana
(Art. 116 a 129), que prevé a “qualificacdo do espaco urbano com foco na
integracgao territorial e na diversidade de usos” (Art. 17, II).

>Potencial de uso Compativel com a Vizinhanga

Conforme disposto no Art. 72 do PDM (Secao IX - Zona de Atividades
Dinamicas), as zonas de AD-01 destinam-se a usos mistos e intensos, com
grande diversidade de atividades econdmicas. A area em analise apresenta
caracteristicas fisicas e locacionais plenamente compativeis com esses
objetivos, ndo havendo justificativas técnicas ou ambientais que justifiquem a
manutencao de um zoneamento mais restritivo como o da AD-03.

>QOtimizacao da Infraestrutura Existente

A reclassificacdo proposta permite a consolidagdgo da malha urbana e o
adensamento ordenado de &reas ja dotadas de infraestrutura urbana,
atendendo aos principios estabelecidos no Art. 4°, VI do PDM, que prevé a
“otimizacdo dos investimentos publicos ja realizados no territorio”.

>Fomento ao Desenvolvimento Econdmico Local

Conforme os objetivos tracados no Art. 11 e Art. 12 do PDM, a proposta esta
alinhada com a promocao do desenvolvimento sustentavel, da diversificagao da
economia e do fortalecimento dos arranjos produtivos locais, principios centrais
da Politica de Desenvolvimento Territorial Municipal.
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>CONCLUSAO

Diante do exposto, considera-se plenamente justificdvel e tecnicamente
recomendavel a reclassificacao da
area de AD-03 para AD-01, por se tratar de uma medida que promove:

- A integracao urbanistica com o tecido existente;

- A melhoria da eficiéncia do uso do solo urbano;

- A valorizagao da infraestrutura implantada;

- E o fomento ao desenvolvimento econémico local, respeitando os critérios
estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.

Solicita-se, portanto, a andlise favoravel do presente pedido por parte da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, a fim de adequar o zoneamento a
realidade urbana consolidada e ao potencial de desenvolvimento da regiao.

Deste modo pede-se deferimento,

SUELEN VIANNA BAHIENSE
PhD em Politicas Sociais Assistente Juridico

ALLAN BRANDAO ARAUIO
Advogado OAB/ES sob o n°® 19.044

ALEXANDRE VIANNA BAHIENSE
Engenheiro Civil CREA MG-89032/D

HIGOR MOTHE LIMA
Eng. de Producao CREA / ES 052384/D Gerente Geral

MICHEL ADRIANO RABBI
Fisico PhD em Educacdo por Projetos Diretor”

31. Contribuicao realizada pelo Sr. Augusto Carletti Moraes, em 09
de julho de 2025.

“"GOSTARIA DE SABER SOBRE AS ATIVIDADES DE EMPRESAS COMO POR
EXEMPLO ACADEMIAS E ATIVIDADES FINS COMO ESTA EM RUAS
RESIDENCIAIS QUE NAO POSSUEM ISOLAMENTO ACUSTICO EM TODO
AMBIENTE PARA SANAR O IMPACTO SONORO NAS VIZINHACAS, CITO
PRINCIPALMENTE A RUA ALIPIO GOMES DE MORAES, LOCALIZADA NO BAIRRO
BASILEIA E SOBRE AS ATIVIDADES COMERCIAIS NO LOCAL, POIS E UMA RUA
RESIDENCIAL, POIS ALEM DE IMPACTO DE BARULHO A PERTURBAGCAO. POIS
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QUANDO E SOLICITADO FISCALIZACAO DE POSTURA PARA VERIFICAR AS
CONDICOES DE SOM, SOMENTE FISCALIZAM A DOCUMENTACAO O PRINCIPAL
QUE E SOM E BARULHO NADA, GOSTARIA DE SABER COMO FICARIA ESSA
LIMITAGAO, RESTRICAO NAS ATIVIDADES DA RUA ALIPIO GOMES DE MORAES
NO BAIRRO BASILEIA E TAMBEM NA FISCALIZACAO.”

32. Contribuicao realizada pelo Sr. Higor Mothé Lima, em 09 de julho
de 2025.

“Artigo sugerido: Nas areas classificadas como urbanizacdo consolidada, toda
nova edificacdo, reforma ou requalificacdo de imdvel deverd assegurar que a
calcada correspondente mantenha as caracteristicas minimas de acessibilidade
e circulacdo pedonal, preservando a integracdo e coeréncia com as calcadas
existentes na via.

Paragrafo Unico: A calcada devera respeitar os padroes predominantes da rua
ou quarteirdo quanto a largura, materiais, nivelamento, continuidade da faixa
livre de obstaculos, presenca de mobilidrio urbano, arborizacdo e demais
elementos caracteristicos, de forma a garantir a harmonia visual e funcional do
espaco publico.”
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III. DAS PROPOSITURAS CONSIDERADAS PERTINENTES PELO GRUPO
TECNICO PERMANENTE (COORDENADOR DO PROCESSO DE REVISAO)

As propostas sugeridas passaram, entdao, por avaliacdo do Grupo Técnico
Permanente, sejam elas internas ou externas, que considerou a pertinéncia de
sua insercao no processo de revisao levado a cabo, sendo abaixo discriminadas
junto das respectivas proposituras de redacao.

As analises mais significativas do Plano Diretor vigente (Lei n® 7.915-2021) se
debrucaram na adequacao dos indices urbanisticos, onde se da a aplicacao
pratica dos conceitos preconizados pela norma, a porgcao conceitual da /ex, a
partir da observacao (tanto pratica quanto tedrica) de que suas diretrizes nao
encontravam consonancia com a intengao do legislador ao redigir o texto legal,
principalmente aquele composto pelo Capitulo III da Lei n® 7.915/2021 “(DOS
MACRO OBJETIVOS ESTRATEGICOS)", quais sejam: Fortalecimento Regional e
do Desenvolvimento Sustentavel;, Do Desenvolvimento Ambiental; Da
Estruturacao, Integracao e Qualidade Urbana & Da Gestdo Estratégica do Uso e
Ocupacao do Solo.

Deste modo, as proposituras relacionadas e que se mostravam pertinentes a
referida adequacdo da aplicagdao pratica da norma a sua parte conceitual foram
agrupados no item 10, abaixo, estando ele relacionado a atualizacdo mais
expressiva, que trata de ajustar o planejamento urbano futuro a expectativa
de desenvolvimento esperada pelo proprio Plano Diretor Municipal promulgado
no ano de 2021.

II1I.I - Das propostas consideradas validas e pertinentes pelo Grupo
Técnico Permanente, sua propositura de texto e consequentes
implicagdes a lei n°® 7.915/2021

1. PROPOSTA: REDEFINICAO DO PAVIMENTO DENOMINADO “PILOTIS”.
ACRESCIMO DO PAVIMENTO DE USO COMUM.

1.1 - PROPOSTA DE REDACAO:

“Art. 161. Os indices urbanisticos por Zona Urbana estdo estabelecidos no
Anexo XV, na qual consideram-se as seguintes definicoes:

[...]

VI. Pilotis: é o pavimento pelo qual se da o acesso principal da edificacao
ao logradouro publico, em pilares abertos, que ndo apresente
fechamentos que ultrapassem a, no maximo, 20% (vinte por cento) da
sua area.
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IX. Pavimento de Uso Comum - PUC: Parte integrante das areas comuns
da edificacao, podendo abrigar dependéncias de servico e apoio ao uso
principal, atividades de administracao, estacionamento, de lazer e
recreagcao, como: piscina, salao de festas, quadras esportivas, entre
outras areas comuns, destina das ao uso coletivo dos moradores,
englobando todas aquelas que nao sao de propriedade exclusiva de um
apartamento ou unidade habitacional, e que podem ser utilizadas por
todos os moradores.

[...]

§ 29 Nao serao considerados como gabarito e nem computados como
altura da edificagao:

[...]
III - Pavimento de uso comum”

Obs 1.: A proposta acresce, no art. 161, o inciso IX e o item III ao paragrafo
29, que nao existiam anteriormente.

Obs 2.: remover a observacao 5 do Anexo XV - Normas de ocupacao e parce
lamento do solo.

1.2 - REDAGAO ANTERIOR:

“Art. 161 Os indices urbanisticos por Zona Urbana estdo estabelecidos no
Anexo XV, na qual consideram-se as seguintes definigoes: [...]

VI - Pilotis: é o pavimento térreo pelo qual se da o acesso principal da
edificacdo ao logradouro publico em pilares abertos, que nao apresente
fechamentos que ultrapassem a, no maximo, 20% (vinte por cento) da
sua area.”

2. PROPOSTA: ADEQUACAO DOS ARTIGOS 171 E 172, AMBOS DA LEI
MUNICIPAL N© 7.915/2021 (ESCALONAMENTO DE AFASTAMENTOS).

2.1 - PROPOSTA DE REDACAOQ:

“Art. 171. Para edificacdes de qualquer uso, até 05 (cinco) pavimentos, é
facultado encostar-se em uma das divisas do terreno.

Art. 171-A. Em edificacdes com mais de 05 (cinco) pavimentos, devera
ser aplicado o escalonamento da construcdo com relagcao a(s) divisa(s)
laterais e de fundos, iniciando-se o afastamento mencionado do sexto até
o ultimo pavimento, aplicando-se a seguinte férmula:
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a) Nos afastamentos laterais: sera considerado o produto da multiplicacao
do fator 0,15m (quinze centimetros) pela quantidade de pavimentos
escalonados/afastados;

b) No afastamento de fundos: sera considerado o produto da multiplicacdo
do fator 0,10m (dez centimetros) pela quantidade de pavimentos
escalonados/afastados.

§1° Em ambos os casos, o resultado da multiplicacdo consubstanciara o
afastamento a ser empregado com relagdo as divisas, sendo o mesmo
valor aplicado em todos os pavimentos em que necessario o
escalonamento (do sexto ao ultimo).

§2° O escalonamento de que trata o paragrafo anterior deve ser
empregado a partir, e tomando como ponto de referéncia, do afastamento
de 1,50 (um metro e cinquenta centimetros) das divisas, somando-se a
ele, em direcdo ao interior do imdvel.

§3° Quando a face da edificagao nao possuir aberturas (parede cega), o
afastamento a ser adotado serd o da tabela de indices urbanisticos,
constante do Anexo XV, sendo dispensada a regra do caput do presente
artigo.

8§40 Para as construcdes em que necessario adotar o escalonamento na
forma do caput, sera obrigatério o afastamento frontal minimo de 3,00m
(trés metros), salvo excecdes contidas no art. 166.

Art. 172. Em edificagbes nao residenciais ou de uso misto, desde que
localizadas em Zona de Atividade Dinamica, fica permitida a ocupacao
total das laterais dos trés primeiros pavimentos, apds aplicacdo do
afastamento de frente e de fundos, bem como as normas de ventilacao e
iluminacao dos compartimentos. Nos demais pavimentos (quarto
pavimento em diante) aplicar-se-a a regra de escalonamento do artigo
anterior.

§1° Nos casos descritos no caput, fica vedado o uso residencial dos trés
primeiros pavimentos que ocuparem totalmente as laterais do imodvel.

§2° Para os casos descritos no caput, sera obrigatério o afastamento
frontal minimo de 3,00m (trés metros), salvo excecdes contidas no art.
166."

.2 - REDACAO ANTERIOR:

“Art. 171 Para edificacdes de qualquer uso até 84—{guatre} pavimentos
sem pilotis, é facultado encostar-se em uma das divisas do terreno.
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3. PROPOSTA: COMPUTO DE GABARITO/ALTURA DA EDIFICAGAO - DEIXAR DE
COMPUTAR ALTURA DE BARRILETE / CASA DE MAQUINAS

3.1 - PROPOSTA DE REDACAO:

“Art. 161 Os indices urbanisticos por Zona Urbana estdo estabelecidos no
Anexo XV, na qual consideram-se as seguintes definicdes:

[..]

VII - Altura (ALT): é a quantidade maxima em metros no plano vertical
gue uma edificacao pode ter, contabilizada a partir do piso do pavimento
térreo ou do pilotis ou do ultimo subsolo, quando couber, até a laje do
ultimo pavimento, ndao computando-se a altura da caixa d "agua, barrilete
e/ou casa de maquinas, quando houver, neste Plano Diretor classificada
em:

a) Basica (B): altura maxima da edificacdo considerando o CA Basico
definido;

b) Maxima (M): altura maxima da edificacdo considerando o CA Maximo
definido.
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§1° Para fins de aplicacao desta Lei, pavimento térreo é o andar localizado
ao nivel da via de acesso. Em caso de edificagdbes com acessos em cotas
altimétricas diferentes, o andar térreo serd definido como sendo o
pavimento situado na cota de acesso mais alta.”

3.2 - ARTIGOS DIRETAMENTE AFETADOS PELA NOVA REDACAOQ:

“Art. 161 Os indices urbanisticos por Zona Urbana estdao estabelecidos no
Anexo XV, na qual consideram-se as seguintes definigoes:

[..]

VII - Altura (ALT): é a quantidade maxima em metros no plano vertical
que uma edificacao pode ter, contabilizada a partir do piso do pavimento
térreo ou do pilotis ou do ultimo subsolo, quando couber, até a laje do

ultimo pavimento, eemputande-se—a—altura—de—barritete, quando houver,

neste Plano Diretor classificada em:

a) Basica (B): altura maxima da edificacdo considerando o CA Basico
definido;

b) Maxima (M): altura maxima da edificacdo considerando o CA Maximo
definido.

§ 1°. Para fins de aplicacdo desta Lei, pavimento térreo é o andar
localizado ao nivel da via de acesso. Em caso de edificagdes com acessos
em cotas altimétricas diferentes, o andar térreo sera definido como sendo
aquele situado em cota mais baixa.”

4, PROPOSTA: ALTERAGCAO DO QUANTITATIVO DE VAGAS PARA VISITANTES
4.1 - PROPOSTA DE TABELA DE EXIGENCIA DE VAGAS:

PREFEITURA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
¥ ‘..’ SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, MOBILIDADE E CIDADE INTELIGENTE
s

N

“ 34 ANEXO XVI - EXIGENCIA MINIMA DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E DE AREAS
DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS E EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS

N MINTMO DE VAGAS
00S

CONDICIONANTE

O
150y (AREA CONSTRUIDA / UNIDADE) Aum"wu‘f E DM[(,TU smi E LETAES“W BCICLETAS | CARGAE DESCARGA OBSERVAGOES
<120 m? 1
Residencial Unifamiliar
=120 m? 2 - - -
e e 1:“?§:dp:r T%a:?;:uavﬂsde _ 1:$:dpenr |A cada 12 unidades 1 vaga para
Residencial Mulfifamiliar (LEeca (BN slcada I AR A
Multiamitiar Unidades >120 m? 2vagas por  [10% das vagas de] R 2 vagas por unidades (Obrigatéria a disponibilizacdo de 1 vaga para PCD,
unidade automével unidade independente da drea construida.
Residencial Multifamiliar 5 1vaga 10% das vagas de 1 vaga por
R ©  |Unidades até 35 m* para cada automavel i wnidade
(Unidades acima de 35 m* 5“idades
deverdo seguir as exigéncias
[das alineas superiores para
residencial multifamiliar)
Unidades < 120 m? Tvagapor |10% das vagas de] . 1 vaga por
= unidade automdvel unidade IA cada 800 m? 1 vaga para visitante.
- m 2 2vagaspor | 10% dasvagas de 2vagaspor | 1vaga (VCM)a cada50
ndomini Unidades > 120 m? = 250 m' ; - . VCM ) )
Condominio unidade automével unidade unidades Obrigatéria a disponibilizacdo de 1 vaga para PCD,
Unidades > 250 m? Svagaspor: |10 dasraoes dof y S vagaepor independente da drea construida.
B 1vagapor |10% dasvagas de 1 vaga por
< 2 - = -
Unidades = 80 m unidade automdvel unidade IA cada 500 m? 1 vaga para visitante.
Sala comercial isolada ou em H s 2vagas por | 10% das vagas dej 2vagaspor | 1vaga (VCM) a cada 100
Unidades > 80 m* <170 m = =
conjunto unidade automdvel unidade unidades Obrigatéria a disponibilizacdo de 1 vaga para PGCD,
Unidades >170 m? 3:’.:?5': X TD'baﬁ:;T"fDEVQ:S de = 3 Eo0npot independente da érea construida.
] N 1vagapor | 10% dasvagas de B 1 vaga por
Unidades = 80 m unidade automdvel unidade IA cada 500 m? 1 vaga para visitante
> 2vagaspor | 10% das vagas de 2vagaspor | 1vaga (VCM) a cada 500
Unidades > 80 m? < 170 m? i = i .
Favimenio Liire unidade automdvel unidade ni' de drea construida |Obrigatéria a disponibilizacdo de 1 vaga para PCD,
2 Jvagaspor | 10% das vagas de 3 vagas por A i
Unidades >170 m? vagas p : das va = vagas p independente da &rea construida.
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4.2 - TABELA DE EXIGENCIA DE VAGAS ANTERIOR:

= = PREFEITURA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
M &0 | SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, MQEILIDABE E CIDADE INTELIGENTE
‘1, ],y ANEXO XVI - EXIGENCIA MiNIMA DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E DE AREAS
= DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS E EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS
o N° MINIMO DE VAGAS
Lo (AREA CONSTRUIDA | UNIDADE) Ww;:'c % oa — BICICLETAS | CARGAE DESCARGA OBSERVACOES
<120 m* b4
Residencial Unifamiliar
>120 m? H
1vagapor |10% das vagas de] 1 vaga por |A cada 800 m* 1 vaga para visitante.
: Unidades s 120 m* unidade automovel i unidade Y T
Residencial Multifamiliar Ya0e (VoM atada T P
Unidades >120 m? 2vagaspor  [10% das vagas de] R 2 vagas por unidades [Obrigatéria a disponibilizagdo de 1 vaga para PCD)|
= unidade automovel unidade independente da area construida.
: 5 1vagapor |10% das vagas de] ~ 1 vaga por
Unidades < 120 m unidade automovel unidade A cada 800 n? 1 vaga para visitante
i B 5 5 2vagaspor |10% das g s de] 2 vagas por 1 vaga (VCM) a cada 50
Condominio Unidades > 120 m? < 250 m unidade adibmaa] g (iciade \iades lobrigatéria a disponibilizagio de 1 vaga para PCD)
2 3vagas por  [10% das vagas de] 3 vagas por independente da area construida.
Unidades > 250 m unidade automovel g unidade i
2 lvagapor [10% das vagas de 1 vaga por
Unidades < 80 m unidade automovel - unidade A cada 500 m” 1 vaga para visitante.
Sala comercial isolada ou em| , . 2 o 2vagas por  [10% das vagas de] 2vagas por | 1vaga (VCM) a cada 100
> < g - = ey 4 e
conjunto nidades 280 SER0m unidade automével unidade unidades [Obrigatéria a disponibilizagdo de 1 vaga para PCD)
= 5 3vagaspor |10% das vagas de] 3 vagas por independente da area construida.
Unidades >170 m unidade automével a unidade %
n 2 1vagapor  |10% das vagas de] 1 vaga por
Unidades < 80 m unidade automovel 7 unidade: A cada 500 m? 1 vaga para visitante.
2 3 2 2 2vagaspor  |10% das vagas de] . 2vagas por | 1vaga (VCM) a cada 500
Pavimento Livre Unidades > 80 m"< 170 m unidade automovel unidade m’ de drea construida  [Obrigatéria a  disponibilizagdo de 1 vaga para PCD,
p 5 3vagas por  |10% das vagas de] 3 vagas por independente da area construida.
Unidades >170 m' unidade automével : unidade &

5. PROPOSTA: READEQUACAO DO INSTRUMENTO DA OUTORGA ONEROSA
5.1 - PROPOSTA DE REDACAO:

“Art. 267 O Municipio de Cachoeiro de Itapemirim podera outorgar
onerosa mente o direito de construir correspondente ao potencial
construtivo adicional, podendo o instrumento ser utilizado independente
da classificacdo da via de acesso a edificacdo e mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelos beneficiarios, nos termos dos arts. 28 a 31
e seguintes do Estatuto da Cidade, desde que de acordo com os critérios e
procedimentos estabelecidos nesta lei.”

5.2 - TEXTO LEGAL DIRETAMENTE AFETADO(S):
Observacao n° 04 do Anexo XV, da Lei Municipal n® 7.915/2021. Vejamos:
5.3 - EFEITO:

Revogar a observacao n° 4, constante do Anexo XV, que trata da
possibilidade de utilizacao do instrumento apenas em vias arteri ais e
coletoras.

6 - PROPOSTA: REDUGCAO DA EXIGENCIA DE GARAGENS PARA PREDIOS
CARACTERIZADOS COMO "“STUDIOS”, COM SUGESTAO DE 01 (UMA) VAGA
PARA CADA DUAS UNIDADES DE APARTAMENTO STUDIO.

6.1 - PROPOSTA DE TABELA DE EXIGENCIA DE VAGAS:
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|PREFEITURA DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO, MOBILIDADE E CIDADE INTELIGENTE

:",,i: ANEXO XVI - EXIGENCIA MINIMA DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E DE AREAS
DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS E EMBARQUE E DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS

N WINIMO DE VAGAS

CONDICIONANTE [ VECULOSWOTORIZADOS |
USG5 (ARE A CONSTRUIDA / UNIDADE) BICCLETAS | CARGAE DESCARGA OBSERVAGOES
AUTOMOVETS | MOTOCICIETAS ONBUS |
<120 m? 1
Residencial Unifamiliar -
=120 m* 2 y
Unidades < 120 m? Uracepeg 10X sy aoas 5 Tvagapor [A cada 12 unidades 1 vaga para visitante
1vaga Q/CM) cada 50 y i n
Residencial Multifamiliar e e 2vagas por |10% das vagas dd i Jvagaspor |  unidades Obrigatéria a disponibiizacdo de 1 vaga para PCD,
unidade automdvel unidade independente da érea constfruida.
Residencial Multifamilia . . 1vaga 10% das vagas de i 1 vaga por
Loft/Studio Unidades até 35 m* para cada automével Uniaads
(Unidades acima de 35 m? ﬁnuades
dever&o seguir as exigéncias
das alineas superiores para
residencial multifamiliar)

6.2 — EFEITO NA NORMA EXISTENTE:

Alterar a tabela constante do Anexo XVI da Lei Municipal n® 7.915/2021,
uma vez que o conceito de apartamentos studio ja esta definido através
do Cddigo de Obras (Decreto Municipal n® 32.700/2023).

7. PROPOSTA: CONTAGEM DO NUMERO DE PAVIMENTOS / ALTURA DA
EDIFICACAO EM IMOVEIS COM COTAS DIFERENTES, EM ACLIVE E DE
CLIVE ...NECESSIDADE DE ALTERAR DEFINICOES DE GABARITO, COMPUTO DA
ALTURA DA EDIFICACAO E CONTAGEM DO NUMERO DE PAVIMENTOS
(GABARITO)

7.1 - PROPOSTA DE REDACAO:

“Art. 161 Os indices urbanisticos por Zona Urbana estao estabelecidos no
Anexo XV, na qual consideram-se as seguintes definicdes:

[...]

§ 4° Para as edificacdes construidas em terrenos com 02 (dois) acessos
em desnivel, o gabarito serd contado a partir do nivel de acesso mais
alto.”

7.2 - TEXTO LEGAL DIRETAMENTE AFETADO PELA NOVA REDACAO:

“Art. 161 Os indices urbanisticos por Zona Urbana estao estabelecidos no
Anexo XV, na qual consideram-se as seguintes definicoes:

[...]

§ 49 Edificagdes construidas em aclive ou declive distintas das elencadas
no in ciso II do paragrafo anterior ndo serdo consideradas subsolo e
deverao atender a todos os indices estabelecidos neste plano diretor.”

8. PROPOSTA: ALTERACAO DE REQUISITOS E TIPOLOGIAS DE
EMPREENDIMENTOS QUE DEMANDAM ELABORACAO DE EIV E OUTROS
ESTUDOS
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8.1 - PROPOSTA DE TABELA:
Tabela apresentada em anexo (Anexo I).

Obs.: a presente proposta foi parcialmente considerada, de modo que
mantidas as tipologias anteriores, alterando-se, porém, os parametros de
exigéncia do estudo urbanistico em questao.

8.2 - TABELA ANTERIOR:
Tabela apresentada em anexo (Anexo V).

9. PROPOSTA: REVISAR A NECESSIDADE DE VAGAS PARA GUARDA DE
VEICULOS E BICICLETAS

9.1 - PROPOSTA DE TABELA:
Tabela apresentada em anexo (Anexo IV).
9.2 - TABELA ANTERIOR:
Tabela apresentada em anexo (Anexo VI).
10. PROPOSTA(S):

- INCENTIVO A OCUPACAO DE AREAS CONSOLIDADAS, COMO O CENTRO
URBANO;

- ADEQUACAO DOS INDICES URBANISTICOS, BEM COMO DAS NORMAS DE
USO QUANDO DE REFORMA E/OU ALTERACOES DE USO NOS IMOVEIS QUE
OCUPAM AS CITADAS AREAS, ENTRE OUTROS INSTRUMENTOS QUE
UTILIZARAM CIDADES MAIS DESENVOLVIDAS, A FIM DE EVITAR O EXODO
POPULACIONAL DE DETERMINADOS BAIRROS / ZONAS, CONCENTRANDO A
OCUPACAO EM AREAS JA DOTADAS DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS, O QUE
TEM REFLEXO DIRETO NA MELHORIA DA QUALIDADE DE VIDA DOS CIDADAOS
URBANOS, NO COMERCIO, NA FACILIDADE EM REALIZAR OBRAS DE
MELHORIA E INFRAESTRUTURA, SEGURANGA, EVITAR O ESVAZIAMENTO DE
AREAS PUBLICAS ETC.;

- POSSIBILIDADE DE SEGUIR O ALINHAMENTO DE EDIFICACAO JA EXISTENTE
ATE DETERMINADO NUMERO DE_PAVIMENTOS, EM AREAS CONSOLIDADAS
E/OU NA REFORMA COM AMPLIACAO DE AREA;

- READEQUACAO DOS INDICES URBANISTICOS DOS ZONEAMENTOS,
PRINCIPALMENTE AS ZONAS DE USO MISTO (COMO AS ZONAS DE
ATIVIDADES DINAMICAS), PERMITINDO A COMBINACAO DE ATIVIDADES
COMERCIAIS, RESIDENCIAIS E DE SERVICOS, BEM COMO INCENTIVAR O
ADENSAMENTO VERTICAL, COM A REVISAO DAS NORMAS DE USO DO SOLO.
FACILITAR O CRESCIMENTO DAS AREAS URBANAS DE FORMA ORDENADA,
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INCENTIVANDO A CONSTRUCAO DE EDIFICIOS DE MULTIPLOS ANDARES E A
INSTALACAO DE SERVICOS URBANOS ESSENCIAIS.

- ADEQUAR O PLANO DIRETOR A REALIDADE LOCAL JA EXISTENTE,
PREVENDO NORMAS DE ADEQUACAO DA OCUPACAO JA EXISTENTE E/ OU
FLEXIBILIZANDO A SUA UTILIZACAO E REFORMA, COMO MEIO DE EVITAR O
ESVAZIAMENTO DE EDIFICACOES E GARANTIR O CUMPRIMENTO DA FUNGAO
SOCIAL DA PROPRIEDADE.

10.1 - PROPOSTA: NOVA TABELA DE INDICES URBANISTICOS:
Tabela apresentada em anexo (Anexos II & III).
10.1.2 - TABELA DE INDICES URBANISTICOS ANTERIOR:
Tabela apresentada em anexo (Anexo VII).

10.2 - PROPOSTA: MELHORAR O USO E APROVEITAMENTO DOS ESPACOS
URBANOS DISPONIVEIS, PROPICIANDO ADEQUAGCOES A IMOVEIS TAMBEM
COM RELACAO AOS REQUISITOS DE ACESSIBILIDADE

10.2.1 - PROPOSTA DE REDACAO (ALTERACAO DO ART. 167):
“Art. 167. Fica permitida a utilizacao dos afastamentos para:

I. Estacionamento descoberto de veiculos, desde que ndo represente
obstrucdao ao passeio publico;

II. Instalacao de elevador adaptado em edificacOes existentes anteriores a
esta lei que tenham que se adequar ao estabelecido pela Lei Federal n©
10.098 de 19 de dezembro de 2000 ou legislacdo que venha a substitui-
la, em relacdo a acessibilidade.

III. Piscinas, espelhos d’agua e outros elementos descobertos, tais como,
muros de arrimo e divisorias, jardineiras, vedagdes nos alinhamentos e
nas divisas laterais;

IV. Escadarias ou rampas de acesso ocupando no maximo a metade do
valor do afastamento, desde que estejam descobertas;

V. pérgolas com no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) de sua area
vaza da;

VI. central de gas;

VII. depdsito de lixo, passadicos, guaritas e abrigos de portdao que ocupem
area maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento.

10.2.1 - REDAGAO ANTERIOR:
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“Art. 167. Fica permitida a utilizacao para:

I. Estacionamento descoberto de veiculos, desde que ndo represente
obstrucao ao passeio publico;

II. Instalagao de elevador adaptado em edificagdes existentes anteriores a
esta lei que tenham que se adequar ao estabelecido pela Lei Federal n©
10.098 de 19 de dezembro de 2000 ou legislacdao que venha a substitui-
la, em relacdo a acessibilidade.

III. Piscinas, espelhos d’agua e outros elementos descobertos, tais como,
muros de arrimo e divisérias, jardineiras, vedacdes nos alinhamentos e
nas divisas laterais;

IV. Escadarias ou rampas de acesso ocupando no maximo a metade do
valor do afastamento, desde que estejam descobertas;

V. pérgolas com no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) de sua area
vaza da;

VI. central de gas;

VII. depdsito de lixo, passadicos, guaritas e abrigos de portdao que ocupem
area maxima de 20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente.”

10.3 - PROPOSTA: MELHORAR A UTILIZACAO DO ESPACO URBANO
DISPONIVEL, ATRELADO A REALIDADE DE TOPOGRAFIA DO MUNICfPIO/
PRINCIPALMENTE O APROVEITAMENTO DE AREA EM IMOVEIS EM QUE HA
DESNIVEL DE TERRENO E OS AFASTAMENTOS NAO AGREGAM RELEVANTE
SERVICO AO USO E OCUPACAO DO SOLO, BEM COMO AOS PRECEITOS
AMBIENTAIS

10.3.1 DE REDACAO (ALTERACAO DO ART. 169):

“Art. 169. Fica permitida a ocupacao dos fundos de terreno em aclive, até
a altura do talude, sendo a edificacao isenta de cumprir a taxa de
ocupacgao deter minada para a zona de uso onde esta inserida.

§1°. A edificacao devera respeitar os demais indices urbanisticos aplicados
a zona de uso em que o imovel esta inserido.”

§29. Sera permitida a inclusdao de edicula térrea, afastada no minimo 1,50
m (um metro e cinquenta) da construcao principal, quando compuser area
destinada a lazer ou depdsito. Podera encostar na divisa dos fundos,
desde que a altura maxima seja 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros) e respeite os recuos laterais obrigatérios e os demais indices
urbanisticos.”

10.3.2 - REDAGAO ANTERIOR:

Bra
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“Art. 169 Fica permitida a ocupacao nos fundos de terreno em aclive até a
altura do talude, desde que respeitados os indices urbanisticos aplicaveis
a respectiva zona.

Paragrafo Unico. Sera permitida a inclusao de edicula térrea, afastada no
minimo 1,50 m (um metro e cinquenta) da construgao principal, quando
compuser area destinada a lazer ou depdsito. Podera encostar na divisa
dos fundos, desde que a altura maxima seja 3,50 m (trés metros e
cinquenta centimetros) e respeite os recuos laterais obrigatérios e os
demais indices urbanisticos.”

Obs.: a alteracdo proposta modifica o art. 169 e seu paragrafo unico,
possibilitando a flexibilizacdo sobre a taxa de ocupacdao, em imoveis
construidos sobre terrenos em aclive.

10.4 - PROPOSTA: FOMENTAR A ADEQUAGCAO E USO DE IMOVEIS EM
ESPACOS URBANOS CONSOLIDADOS AO LONGO DO TEMPO

10.4.1 - PROPOSTA DE REDACAO (ACRESCENTAR NO TEXTO LEGAL):

“Art. XXXXX - Em edificacdes concluidas, desde que registradas junto ao
Cartério de Registro de Imoédveis, com habite-se ou regularizadas de
acordo com o Programa de Regularizacao de Construgdes (PRC) e que nao
atendam as normas relativas aos afastamentos, sera permitido o
acréscimo em sentido vertical, no alinhamento do pavimento inferior,
desde que o somatdério dos pavimentos da edificacdao ndo ultrapasse 04
(quatro) pavimentos.

Paragrafo Unico: Os indices pré estabelecidos para a edificacdo existente
deverao condicionar a ampliagdo proposta, de modo que aquelas que
excedam o alinhamento da edificacao existente deverao observar os
parametros atuais estabelecidos na lei em vigor.”

10.5 - PROPOSTA: AJUSTAR AS DEFIN;C(N)ES AO ART. 183, §5°, INCISO I A
REALIDADE DE TOPOGRAFIA DO MUNICIPIO

10.5.1 - PROPOSTA DE REDACAO (ALTERACAO DO ART. 183 -
PARCELAMENTO DE SOLO)

“Art. 183. O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na
forma desta Lei, da Lei Federal n® 6.766/79 ou de regramento federal
posterior e das normas municipais complementares, podendo se dar
através de:

[...]

§ 59, Serao admitidas quadras residenciais com tamanhos diferentes
daqueles estabelecidos nos §3° e §490 deste artigo, até o limite de 300m
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(trezentos metros) de frente por 60m (sessenta metros) de lateral, desde
que:

I. as vias sejam no sentido das curvas de nivel em terrenos que
apresentem inclinacao superior a 20% (vinte por cento).”

10.5.2 - REDAGAO ANTERIOR:

“Art. 183. O parcelamento do solo para fins urbanos serd procedido na
forma desta Lei, da Lei Federal n® 6.766/79 ou de regramento federal
posterior e das normas municipais complementares, podendo se dar
através de:

[...]

§ 50 Serao admitidas quadras residenciais com tamanhos diferentes
daqueles estabelecidos nos §3° e §490 deste artigo, até o limite de 300m
(trezentos metros) de frente por 60m (sessenta metros) de lateral, desde
que:

I - as vias sejam no sentido das curvas de nivel em terrenos que

apresentem inclinacao superior a 12%{doze-porcento)—

11. PROPOSTA: POSSIBILIDADE DE CRIACAO DE NOVOS DISTRITOS
INDUSTRIAIS NO MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

11.1 PROPOSTA DE REDAGAO (ACRESCER NO TEXTO LEGAL):

“Art. XXX. Motivada pelo interesse publico, a administracdo municipal
podera criar novas zonas, regides e/ou corredores industriais que,
precedidos de lei propria, alterardo o zoneamento municipal, nos termos
da lei de criagao.

I- A proposta de criacdo da zona industrial devera ser apreciada pelo
Conselho do Plano Diretor Municipal, que deliberara, a partir de parecer
técnico da secretaria competente para o desenvolvimento urbano, sobre a
aprovacao do novo zoneamento e seus respectivos indices urbanisticos,
antes do encaminha mento da propositura ao Poder Legislativo.

IT - Aprovada a proposta em sede de reuniao do Conselho do Plano Diretor
Municipal, a equipe técnica mencionada fara lavrar minuta de lei, em que
conste, no minimo, a poligonal da area a ser alterada, junto do respectivo
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memorial de coordenadas geograficas, bem como os indices urbanisticos
aplicaveis.

IIT - Lavrada a minuta, a propositura serd encaminhada ao Poder
Legislativo municipal, para apreciacao e deliberagao.”

12. PROPOSTA: FLEXIBILIZAR A INSTALACAO DE LOTEAMENTOS DE ACESSO
CONTROLADO ALEM DAS ZONAS JA PREVISTAS NO PDM

12.1 - PROPOSTA DE REDACAO (ALTERACAO DO ART. 200):

“Art. 200. Loteamento de acesso controlado é a modalidade de
loteamento definida nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017, permitido
pela municipalidade, mediante a apresentagao e aprovagao de Estudo de
Impacto de Vizinhanca - EIV, que devera ser apresentado previamente ao
protocolo do pedido de Licenga para Construcao do loteamento. O Estudo
de Impacto de Vizinhanca deve apontar a vocacao da gleba para
implantacao do supracitado loteamento, comprovando a viabilidade
técnica de implantacao junto ao sistema viario atual, sem gerar prejuizo
as futuras conexdes vidrias. Durante o processo de Licengca para
construcao deverao ser observado os seguintes parametros:

I - Area delimitada, cercada ou murada em seu perimetro, que devera ser
de, no maximo, 220.000m2 (duzentos e vinte mil metros quadrados);
(Redacao dada pela Lei n° 8.011/2023)

IT - Acesso num Unico local por portaria ou portdao, com porteiro, admitido
o ingresso mediante prévia identificacdo;

III - Ruas, pracgas e vias de comunicagao e outros logradouros ou espagos
livres tém seu uso limitado aos proprietarios dos lotes, mediante
permissao ou concessao de uso, outorgado pelo Municipio;

IV - Vias de comunicagao, pragas e espacos livres continuam sendo
propriedade do Municipio;

V - Dominio comum sobre determinados bens, tais como: cerca,
alambrado ou muro que limita o loteamento, portaria, quadras de esporte
e/ou equipamentos comunitarios;

VI - Administracdo legalmente instituida responsavel pela realizacao de
todas as tarefas afetas ao funcionamento interno do loteamento, pela
gestao dos re cursos financeiros necessarios a manutencao e conservagao
das partes comuns, dos servicos e outras decorrentes, como a
manutengao e conservagao das vias de comunicagdo, pragas € espagos
livres, a manutencdo de portaria, servico de vigilancia e seguranca,
servicos de coleta de lixo, rede elétrica e de iluminacao, rede de agua e
esgoto, pavimentacao e similares.
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Paragrafo Unico: O Estudo Urbanistico devera ser compatibilizado com
base no projeto legal aprovado no pedido de Licenca para Construcao.

§1° Fica vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de
veiculos ndo residentes, desde que devidamente identificados e
cadastrados, salvo decisao motivada de representante de associacao ou
entidade equiparada a administradora de imdveis legalmente constituida,
visando preservar a ordem publica e o bem-estar social. (Redacdo dada
pela Lei n© 8.011/2023)

§2° O cercamento dos loteamentos de acesso controlado podera ser
realizado com muros, cercas ou elementos vazados com altura maxima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), observando:

I - Quando o cercamento estiver confrontando com vias ou logradouros
publicos ou condominiais, deverdao possuir vedagao total maxima de 40%
(quarenta por cento) da sua area;

IT - Quando os limites loteamento de acesso controlado estiverem se
confrontando com vias ou logradouros publicos ou condominiais deverao
ser apresentadas calcadas para as vias externas de, no minimo, 4,20m
(quatro metros e vinte centimetros) de largura, sendo que 1,00m (um
metro) destes devera ser reservado para implantacdo de faixa gramada,
contendo unidades arbdreas conforme o Anexo XIX desta Lei.

§3° Os residentes e proprietarios de lotes localizados no loteamento de
acesso controlado, estao sujeitos as regras estabelecidas pela associagao
ou entidade equiparada a administradora de imdveis legalmente
constituida, que devera normatizar as demandas de interesse interno,
desde que a matéria ndo seja conflitante com os dispositivos legais desta
lei ou demais leis municipais. (Redacao dada pela Lei n© 8.011/2023)."”

12.2 - REDACAO ANTERIOR:

13. PROPOSTA: CRIAGAO DAS ZONAS DE URBANIZACAO ESPECIFICA
13.1 - PROPOSTA DE REDACAO (ACRESCER NO TEXTO LEGAL):

“"Art. xxxxx. - Fica o Municipio autorizado a elaborar legislagao especifica,
vi sando a criacdo, em seu territorio, de Zonas de Urbanizacao Especifica,
conforme previsao contida no art. 39, da Lei Federal n® 6.766/79.
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Paragrafo Unico. Tal legislacdo devera, obrigatoriamente, observar os
aspectos financeiros, juridicos, ambientais e topograficos da area objeto
de eventual zoneamento especifico, bem como se compatibilizar com o
previsto nesta lei.”

14. PROPOSTA: AJUSTAR A REALIDADE ENCONTRADA NO MUNICIPIO AOS
PROCEDIMENTOS DE RETIFICACAO DE MEDIDAS LINEARES, PRINCIPALMENTE
NO QUE TANGE AS CALCADAS EM IMOVEIS JA EDIFICADOS OU INSERIDOS EM
REGIOES CONSOLIDADAS

14.1 - PROPOSTA DE REDACAO:

“Art. 228 Nos casos de retificacgdo de area, medidas lineares,
desmembramento e unificacao de lotes onde as dimensdes do
passeio/logradouros publicos sejam, comprovadamente, insuficientes para
atendimento ao previsto nesta lei, deve rd o Municipio observar as
seguintes regras para fins de concessao da anuéncia pretendida:

I. nos imodveis que contenham edificagdes e estejam localizados em areas
consolidadas devera ser mantido, no minimo, o alinhamento do passeio
publico das construcdes adjacentes aos mesmos, aplicando-se a maior
medida no caso de diferenca entre aquelas, desde que finalizadas até a
entrada em vigor do Plano Diretor Urbano (PDU), Lei Municipal Lei n©.
4.172 de 18 de marco de 1996;

II. Nos imOveis sobre os quais se pretenda executar edificacdes novas,
serao aplicadas as medidas previstas nesta lei, ou as definidas no projeto
de parcela mento de solo aprovado, independentemente do alinhamento
das demais edificagoes;

III. Nas edificacdes que forem objeto de reforma ou ampliacdo que
importem em mudancga de seu alinhamento, serdao aplicadas as medidas
previstas nesta lei, independentemente do alinhamento das demais
edificagoes.

§1°. Cabera ao requerente fazer prova das condicdes de enquadramento
de sua condicao a uma das situacdes acima previstas mediante a juntada
de to das as provas admitidas em direito, sob pena de indeferimento
liminar de seu pedido;

§2° Devera o Municipio atestar, por sua fiscalizacdao, a veracidade das
informacgoes prestadas pelo requerente.”

14.2 - REDACAO ANTERIOR:
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IV. DA JUSTIFICATIVA TECNICA PARA AS ALTERAGCOES

As propostas sugeridas passaram, entdao, por avaliacdo do Grupo Técnico
Permanente, que consideraram as alteracdes sugeridas ao Plano Diretor
Municipal de Cachoeiro de Itapemirim para serem resultantes de um processo
de avaliacao criteriosa conduzido a luz dos principios norteadores da proépria lei
vigente e de conceitos consolidados no urbanismo contemporaneo, como a
cidade compacta, conectada e coordenada. Essa abordagem busca nao
apenas atualizar parametros urbanisticos, mas, sobretudo, alinhar a
aplicabilidade pratica do plano a sua concepc¢ao estratégica, garantindo
coeréncia entre teoria e execucgao.

O conjunto de modificagdes a seguir descrito visa, desta forma, tornar o
instrumento urbanistico mais claro, objetivo e funcional, de modo a reduzir
ambiguidades interpretativas e aumentar a eficiéncia de sua aplicacdo pelo
poder publico, empreendedores e cidadaos. Para isso, foram consideradas
diretrizes como:

Cidade compacta: prioriza o adensamento controlado em areas ja dotadas de
infraestrutura, reduzindo a expansao desordenada e promovendo a eficiéncia
no uso de servicos e recursos publicos;

Cidade conectada: busca integracao entre usos, transportes e espagos
publicos, incentivando mobilidade ativa e transporte coletivo;

Cidade coordenada: garante coeréncia entre zoneamento, indices
urbanisticos e instrumentos de gestao, fortalecendo a governanca urbana;

Estratégia DOTS (Desenvolvimento Orientado ao Transporte
Sustentavel): promove usos mistos e densidade equilibrada em areas
servidas por transporte coletivo e infraestrutura adequada, contribuindo para
uma ocupacao mais racional e sustentavel do territorio.

As propostas de alteracdo abrangem desde ajustes conceituais e
metodologicos — como redefinicdo de termos técnicos (caso do “pilotis”) e
clareza na contagem de gabarito — até revisdes de indices urbanisticos e
criacdo de novos instrumentos e zonas especificas. Também contemplam
medidas para incentivar a reocupacao de areas centrais, flexibilizacdo de
exigéncias para adequar-se a realidade local, aprimoramento da mobilidade
urbana e estimulo ao crescimento econémico sustentavel por meio da criagao
de novos distritos industriais.

Em termos praticos, as mudancgas pretendem:

a) Garantir maior seguranca juridica na aplicacdo da lei, reduzindo
interpretacgdes divergentes;
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b) Aprimorar a qualidade urbana, com melhor aproveitamento do espaco

publico, incentivo ao transporte ndao motorizado e integracdo entre usos;

c) Reforgar a funcao social da propriedade e combater a ociosidade de
imdveis em areas consolidadas;

d) Aumentar a competitividade econéomica do municipio, alinhando o
zoneamento as vocagoes produtivas locais;

e) Promover sustentabilidade urbana, equilibrando densidade,
mobilidade e preservacao ambiental.

Assim, as alteracdes propostas configuram um refinamento estratégico do
Plano Diretor, tornando-o mais aderente as necessidades reais da cidade e
mais eficaz como instrumento de planejamento, sempre preservando o
alinhamento com as diretrizes do Estatuto da Cidade e demais marcos
normativos de ordenamento territorial, gerando, assim, as seguintes
justificativas pontuais:

IV.I - Redefinicao do pavimento denominado “pilotis” e insercao, no
texto legal, de pavimento de uso comum

O conceito de pilotis, introduzido no urbanismo moderno por Le Corbusier
(Vers une Architecture, 1923), consiste na elevacao da edificagao sobre
pilares, liberando o térreo para circulacdo, ventilacao, iluminacdao natural
areas de convivéncia. No contexto brasileiro, o uso de pilotis também esta
relacionado a melhoria da permeabilidade do solo e a integracdo visual com o
espaco publico (VILLACA, F., Espaco Intra-Urbano no Brasil, 2001).

A legislacao vigente em Cachoeiro de Itapemirim carece de definicao mais
precisa para este pavimento, o que gera interpretacdes divergentes sobre:

> Sua inclusao na contagem de pavimentos para o gabarito maximo;
> Sua relacdo com areas de uso comum, lazer ou técnica;

> Impactos sobre indices como Taxa de Ocupacdo (TO) e Coeficiente de
Aproveitamento (CA).

A alteracao propde a delimitagdao objetiva do conceito de pilotis e a
diferenciacao entre areas abertas e fechadas nesse nivel, para que ndo haja
interpretacdo ambigua quanto a contagem de pavimentos ou ao calculo de
taxa de ocupacao, assegurando:

a) Clareza para analise e aprovagao de projetos;
b) Compatibilidade com normas de acessibilidade (ABNT NBR 9050:2020);

c) Incentivo a projetos que favoregcam a circulagao e ventilagao urbana;
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d) Melhoria da qualidade do espaco urbano, garantindo areas livres
permeaveis e de convivéncia;

e) Harmonia com o Cdédigo de Obras e Posturas e compatibilidade com
normas de acessibilidade (ABNT NBR 9050:2020);

f) Prevencdo de conflitos na aplicacao de indices urbanisticos.

IV.II - Adequacao dos artigos 171 e 172, ambos da lei municipal n°
7.915/2021 (escalonamento de afastamentos)

A presente proposta foi considerada em funcdao de ambiguidade e atecnia na
redacao do texto dos artigos 171 e 172, ambos responsaveis por estabelecer o
escalonamento (afastamento da edificacdo com relagdo as divisas laterais e de
fundos) das edificacdes com relacdo ao numero de pavimentos. Ocorrem, no
entanto, que a atual redacdo apresenta ambiguidade e inconsisténcia técnica
guanto a forma de célculo e a aplicacdo progressiva desses afastamentos.

Do ponto de vista urbanistico, o afastamento escalonado busca:

a) Garantir ventilagdao cruzada e insolacdao adequadas (HERTZBERGER, H.,
Lessons for Students in Architecture, 1991);

b) Minimizar impactos de sombreamento sobre imédveis vizinhos;
c) Assegurar a privacidade visual entre edificacOes.

A revisdo proposta corrige atecnias, adotando metodologia clara, compativel
com referéncias como o Cdédigo de Obras e Edificagdes de Sao Paulo e a Lei de
Uso e Ocupacao do Solo de Belo Horizonte, que estabelecem afastamentos
proporcionais a altura da edificacao.

Isso reduz disputas técnicas no licenciamento e assegura uma aplicagao
uniforme e transparente.

COMPARAGAO BIOCLIMATICA

* Menores recuos

* Menos drea arborizada e ajardinada

* Menor ventilagéo

* Menor incidéncia solar

* Menor liberdade arguiteténica

<>+ Maiores recuos

=1 ‘ — &
— —] [ + Mais area arborizada e ajardinada
—1 ¥ { } = Maior ventilacdo devido os afastamentos
[ 1 | 7 ‘ * Maior incidéncia solar

> o ! J ¥ j"ﬂ = Maior liberdade arquitetonica
= [
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Figura 05: Diagrama 01 - Comparagdo Bioclimatica. Elaboragdo: Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento (SMUL) de Sao Paulo (SP), 2017.
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IV.III - Revisao do computo de gabarito/altura da edificacao -
deixar de computar altura de barrilete / casa de maquinas

O barrilete e a casa de maquinas sdo estruturas técnicas indispensaveis para a
funcionalidade do edificio (abastecimento de &gua, operacao de elevadores,
sistemas de exaustao), mas nao possuem uso habitavel.
Seguindo referéncias como a NBR 9077:2001 (Saidas de Emergéncia) e o
Codigo de Obras do Rio de Janeiro, tais elementos normalmente ndo sdo
contabilizados no gabarito maximo, pois:

a) Nao contribuem para o adensamento populacional;

b) Ndo geram impactos significativos na volumetria percebida no nivel da
rua;

c) Sao exigéncias técnicas para seguranca e habitabilidade.

A exclusao de sua altura da contagem oficial evita penalizar projetos que
buscam cumprir requisitos técnicos e ndo caracteriza aumento real da massa
edificada.

IV.IV - Revisar a necessidade de vagas para guarda de veiculos e
bicicletas / alteracao do quantitativo de vagas para visitantes /
reducao da exigéncia de garagens para prédios caracterizados como
“studios”, com sugestao de 01 (uma) vaga para cada duas unidades
de apartamento studio

A politica de exigéncia de vagas em empreendimentos deve estar alinhada a
mobilidade urbana sustentavel (Lei Federal n® 12.587/2012 - Politica Nacional
de Mobilidade Urbana). Exigéncias desproporcionais geram:

> Aumento do custo de construcdao (impactando a oferta de habitagao
acessivel);

> Qciosidade de areas de garagem, especialmente em regides bem
atendidas por transporte publico;

> Maior impermeabilizagao do solo.

Estudos recentes (ITDP Brasil, 2018) mostram que a flexibilizacdao no ndmero
minimo de vagas:

a) Estimula o uso de transporte coletivo e ativo (bicicletas, caminhada);
b) Reduz o incentivo ao uso do automoével;

c) Favorece a densidade urbana com menor impacto viario.
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Para unidades do tipo studio (quitinete), que atendem perfis de moradores
com menor taxa de motorizacao, a proposta de 1 vaga para cada 2 unidades é
compativel com praticas ja adotadas em cidades como Sao Paulo (Lei n©
16.402/2016).

A inclusdo de vagas para bicicletas esta alinhada a NBR 16577:2017
(Bicicletarios).

IV.V - Readequacgao do instrumento da outorga onerosa

A Outorga Onerosa do Direito de Construir, prevista no Estatuto da Cidade (Lei
n® 10.257/2001), permite que o municipio cobre pela utilizacdao de potencial
construtivo adicional, revertendo recursos para investimentos urbanos.

A readequacao proposta busca:

a) Garantir que o instrumento seja efetivamente utilizado, evitando sua
inoperancia por se aplicar em locais em que nao ha interesse de
desenvolvimento imobilidrio;

b) Adequar o instrumento a proposta de lei gerada quando da realizagao da
revisao da Lei Municipal n° (antigo Plano Diretor Municipal), considerando a
possibilidade de aplicacdo de acordo com a zona em que o imovel estd
inserido;

c) Propiciar melhor adequacdo do instrumento a realidade do entorno do
imovel em que sera utilizado, o que tem efetivo impacto na possibilidade de
absorcao dos potenciais impactos negativos do empreendimento, uma vez
gue a definicdo de vias (como se da atualmente - apenas em coletoras e
arteriais) nao reflete, por si sd, na qualificacdo do espaco para
implementacao de maior potencial construtivo.

IV.VI - Revisdao da forma de contagem do niumero de pavimentos
(gabarito) / altura da edificacdo em imoveis com cotas diferentes,
em aclive e declive

A topografia acidentada de Cachoeiro de Itapemirim gera divergéncias na
interpretacdao do niumero de pavimentos, especialmente em lotes com frentes
em cotas diferentes.

A adocdo de critérios claros (como considerar a cota média do terreno ou
frentes principais) é pratica consolidada em cidades de relevo acidentado,
como Belo Horizonte e Ouro Preto.

Essa medida:

a) Evita distorcdes na contagem do gabarito;
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b) Garante tratamento equitativo a empreendimentos em terrenos
irregulares;

c) Facilita a fiscalizacao e a aprovacao de projetos.

IV.VII - Alteracao de requisitos para empreendimentos que
demandam elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanga e outros
estudos urbanisticos

O EIV, previsto no Estatuto da Cidade, é ferramenta essencial para avaliar
impactos de empreendimentos sobre a infraestrutura, transito, ventilacdo,
insolagao e vizinhanga.

Entretanto, exigéncias desproporcionais para empreendimentos de pequeno
porte sobrecarregam o setor produtivo e o préprio poder publico.

A revisao busca:

a) Ajustar os critérios de obrigatoriedade (metragem, numero de unidades,
porte de atividade);

b) Manter o foco em empreendimentos de impacto significativo;
c) Garantir que os estudos sejam proporcionais e efetivos.

IV.VIII - FOMENTAR A ADEQUAGAO E USO DE IMOVEIS EDIFICADOS
EM ESPACOS URBANOS CONSOLIDADOS AO LONGO DO TEMPO

A proposta busca incentivar a ocupacdo de areas consolidadas, como o centro
urbano, com adequacao dos indices urbanisticos, bem como das normas de
uso quando de reforma e/ou alteracdes de uso nos imdveis que ocupam as
citadas areas, como, por exemplo: possibilitar seguir o alinhamento de
edificacdo ja existente até determinado numero de pavimentos, em areas
consolidadas e/ou na reforma com ampliacdo de area.

Outro objetivo se consubstancia em adequar o plano diretor a realidade local
pretérita, prevendo normas de adequacao da ocupacdo ja existente e/ ou
flexibilizando a sua utilizacao e reforma, como meio de evitar o esvaziamento
de edificacOes e garantir o cumprimento da fungao social da propriedade.

O objetivo das alteracdes, no presente caso, visa evitar o éxodo populacional
de determinados bairros / zonas, concentrando a ocupacdao em areas ja
dotadas de equipamentos publicos, o que tem reflexo direto na melhoria da
qualidade de vida dos cidaddos urbanos, no comércio, na facilidade em realizar
obras de melhoria e infraestrutura, seguranca, evitar o esvaziamento de areas
publicas etc.

A ocupacdo de areas ja dotadas de infraestrutura reduz custos publicos e
combate a ociosidade imobiliaria.
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Segundo Gehl (2010, Cities for People), a revitalizacao de areas centrais:
a) Aumenta a densidade de atividades e o comércio local;
b) Melhora a seguranca urbana pelo uso continuo dos espacos;
c) Reduz deslocamentos, promovendo cidade compacta.

A flexibilizagdo de alinhamentos e indices para reformas em areas consolidadas
€ compativel com a funcao social da propriedade (CF/88, art. 182).

As medidas previstas buscam evitar o esvaziamento de bairros histéricos e
otimiza o uso da infraestrutura existente.

IV.IX - Readequacao dos indices urbanisticos dos zoneamentos,
principalmente as zonas de uso misto (como as zonas de atividades
dinamicas)

A revisao dos indices urbanisticos objetiva permitir a combinacao de atividades
comerciais, residenciais e de servigos, bem como incentivar o adensamento
vertical, com a revisdao das normas de uso do solo e facilitar o crescimento das
areas urbanas de forma ordenada, incentivando a construcdo de edificios de
multiplos andares e a instalagao de servigcos urbanos essenciais.

Zonas de uso misto permitem coexisténcia de habitacdo, comércio e servicos,
favorecendo a vitalidade urbana (Jacobs, J., The Death and Life of Great
American Cities, 1961).

A revisao dos indices urbanisticos visa:
a) Incentivar o adensamento vertical sustentavel;
b) Melhorar a oferta de servicos e moradia na mesma area;
c) Otimizar o transporte publico e reduzir deslocamentos

Essa adaptacdo também possibilita atividades dinamicas compativeis com a
vizinhancga, evitando conflitos de uso e estimulando a economia local.

A crescente urbanizacao global e a escassez de espaco nas grandes cidades
impdem novos desafios ao planejamento urbano e a arquitetura. Entre as
solugbes mais eficazes para lidar com esses desafios, destaca-se o
adensamento vertical, que consiste na utilizacdo de maior gabarito nas
edificagdes, criando uma urbanizacao mais densa e verticalizada. O conceito de
adensamento urbano e a utilizacdo do espaco aéreo tém sido amplamente
debatidos por diversos tedricos e profissionais da arquitetura e urbanismo,
sendo considerados essenciais para o desenvolvimento sustentavel das
cidades, principalmente em areas metropolitanas ou em cidades em processo
de crescimento acelerado.
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Como argumenta o urbanista Jaime Lerner, ex-prefeito de Curitiba e renomado
arquiteto, a verticalizacdo € uma resposta direta a limitacao do solo disponivel
nas cidades: "O espaco urbano é limitado e a Unica maneira de lidar com o
crescimento populacional é ampliar a densidade do espacgo disponivel". (Lerner,
2011). A verticalizagao, ao promover o uso de mais andares nas construcoes,
permite a ocupacdao de um mesmo terreno de maneira mais eficiente,
otimizando o uso do solo e reduzindo a necessidade de expansdo para areas
periféricas, o que muitas vezes resulta em problemas como a ocupacao
desordenada e a perda de areas verdes.

AMPLIACAO DO
COEFICIENTE DE
m‘ o APROVEITAMENTO (CA)

B ol

INCENTIVO
. AQ USO MISTO

LARGURA
MINIMA i
DE CALCADA :

# N

DESESTIMULO
AVAGAS sl

DE GARAGEM FRUICAD

- | PUBLICA |

Figura 06: Diagrama 02 - Resumo de direcionamento das propostas aprovadas. Elaboragdo: SMUL, 2017.

Além disso, o adensamento vertical proporciona a criacdo de espacos urbanos
mais compactos, onde servicos e infraestrutura podem ser distribuidos de
forma mais eficiente. Isso facilita o acesso a equipamentos urbanos essenciais,
como transporte publico, escolas e hospitais, além de contribuir para a criacao
de bairros mais dinamicos e diversos. Segundo Edward Glaeser, economista e
autor de Triumph of the City (2011), a densidade urbana é diretamente
relacionada a inovacdo e ao desenvolvimento econ6mico: "As cidades com
maior densidade geram mais ideias, mais oportunidades e tém um maior
potencial de crescimento econdémico. A interacao entre pessoas em um espaco
menor aumenta as chances de criatividade e inovagao".

No que tange ao uso do espaco aéreo e a possibilidade de construcoes de
maior gabarito, o urbanista Le Corbusier, em suas reflexdes sobre a cidade
moderna, defende a ideia de que as cidades do futuro devem ser verticalizadas
para garantir a funcionalidade e a qualidade de vida. Ele prop0s que as cidades
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fossem projetadas para liberar o solo para areas verdes e atividades publicas,
enquanto a construcao de edificios altos permitiria concentrar a vida urbana
em um espaco reduzido, maximizando a utilizacdo do territorio disponivel. Le
Corbusier afirmava: "A cidade moderna deve ser construida para o homem e
nao para o automoével. As construcdes devem ser verticalizadas para melhorar
a distribuicao de luz, ar e ventilagao nas ruas" (Le Corbusier, 1929).

A verticalizagdo também contribui significativamente para a sustentabilidade
urbana. A criacdao de edificios mais altos e compactos, com o aproveitamento
de técnicas de design eficientes, pode reduzir a pegada ecoldgica das
construgoes e garantir uma utilizacao mais racional dos recursos. O arquiteto e
urbanista Richard Rogers, um dos principais defensores da arquitetura
sustentavel, destaca que "a densidade, quando bem planejada, ndo significa
apenas maior aproveitamento do solo, mas também a oportunidade de
implementar solugdes inovadoras em termos de sustentabilidade e eficiéncia
energética" (Rogers, 2006).

Portanto, a adogao de maior gabarito nas edificagdes urbanas e o incentivo ao
adensamento vertical devem ser encarados nao como uma solugao de
conveniéncia, mas como uma estratégia eficaz para promover cidades mais
sustentdveis, funcionais e inclusivas. Essas praticas favorecem a densificagao
inteligente, o aproveitamento otimizado dos espacos e a criagao de ambientes
urbanos que possibilitam maior qualidade de vida para seus habitantes. Ao
contrario da expansao horizontal, que frequentemente resulta em urbanizacdo
dispersa e ineficiente, a verticalizacdao torna-se uma alternativa viavel para um
crescimento urbano ordenado, sem sacrificar as necessidades de convivéncia,
mobilidade e sustentabilidade.

IV.X - Revisdo do art. 183, especialmente o paragrafo quinto, inciso
I, que trata sobre a necessidade de adotar vias, em parcelamentos
de solo urbano, no sentido das curvas de nivel.

A presente proposta visa melhorar o uso e aproveitamento dos espagos
urbanos no parcelamento de solo, considerando a topografia do municipio,
gerando, assim, maior area parcelavel.

O tracado das vias acompanhando curvas de nivel reduz custos de
movimentacao de terra e impactos ambientais (NBR 13028:1993 - Execugao
de Terraplenagem). Entretanto, a aplicacdo rigida dessa regra pode limitar a
area parcelavel em terrenos com topografia variada.

A proposta flexibiliza a exigéncia, permitindo tracados mais eficientes sem
comprometer a drenagem e a estabilidade.

IV.XI - Criacao de novos distritos industriais no municipio de
Cachoeiro de Itapemirim
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O municipio de Cachoeiro de Itapemirim, localizado no sul do Espirito Santo, é
um importante polo econdmico da regidao, com destaque para a industria de
beneficiamento de rochas ornamentais, além de outros setores produtivos.
Diante de uma crescente demanda por espacos destinados a instalacao de
novos empreendimentos industriais, € necessario analisar a viabilidade da
alteracao de zoneamentos urbanos, com o intuito de estabelecer novas zonas
industriais. Tal medida visa promover o crescimento econdmico sustentavel e a
geracao de empregos, ao mesmo tempo em que respeita as normas e 0s
planos de desenvolvimento municipal, como o Plano Diretor Municipal (Lei
Municipal n© 7.915/2021).

> Potencial Econémico e Necessidade de Expansao Industrial

Cachoeiro de Itapemirim possui uma economia diversificada, com forte
presenca da industria de transformacdo, especialmente no setor de pedras
ornamentais, e crescente desenvolvimento de outros segmentos industriais,
como metalurgia, alimentos e bebidas, e papel e celulose. O municipio tem
registrado avancgos no Indice de Desenvolvimento Humano (IDH) e na melhoria
de infraestrutura, o que indica uma tendéncia de crescimento econdmico.
Contudo, a limitacdo de dareas adequadas para novos empreendimentos
industriais tém sido um fator limitante para o aproveitamento pleno desse
potencial.

A alteracdao do zoneamento urbano para a criagao de novas zonas industriais
possibilitard que o municipio atraia novos investimentos, fortaleca a base
produtiva local e amplie sua competitividade no cenario regional e nacional.

> Aspectos Topograficos e Locacionais Favoraveis

A topografia de Cachoeiro de Itapemirim apresenta caracteristicas favoraveis
para a instalacao de novas zonas industriais, como areas planas e suavemente
onduladas, que facilitam a implantacdo de grandes empreendimentos e a
construcao de infraestrutura necessaria, como acessos rodoviarios,
fornecimento de energia elétrica e agua potavel.

Analisando a localizacao das areas mais adequadas para a expansao industrial,
destaca-se a regido proxima ao entroncamento da BR-101, principal rodovia
gue atravessa o municipio. Esta area tem acesso facilitado ao sistema viario
estadual e federal, permitindo o escoamento eficiente da producao, além de
proximidade com portos como o de Vitdéria, que possibilitam a exportacao de
produtos. Outras areas, como as localizadas nas imediacbes do distrito de
Soturno, possuem caracteristicas topograficas e logisticas que favorecem a
instalacdo de industrias de maior porte, principalmente aquelas voltadas a
transformacdo de produtos agricolas e minerais.

Além disso, o municipio de Cachoeiro apresenta boa conectividade com a
regiao metropolitana de Vitéria, o que proporciona facil acesso a mao de obra
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qualificada e facilita a troca de experiéncias com empresas de maior porte
instaladas na capital.

> Analise Populacional e de Desenvolvimento

Cachoeiro de Itapemirim apresenta uma populacao estimada em
aproximadamente 210.000 habitantes (dados do IBGE 2023), com uma taxa
de crescimento populacional estavel, o que reflete uma relativa acomodacao
urbana. Essa estabilidade populacional oferece um cenario favoravel para o
planejamento urbano e a ocupacao de areas periféricas para a expansao
industrial, sem que haja impacto significativo nas zonas residenciais ja
consolidadas.

Além disso, os indices de desenvolvimento do municipio, como o Indice de
Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM), tém mostrado evolugdao ao longo
dos anos, o que indica que o municipio tem se dedicado a melhoria das
condicdes de vida e bem-estar da sua populagdao. A criagdo de novas zonas
industriais podera contribuir para aumentar a geracao de empregos e melhorar
ainda mais os indicadores de qualidade de vida, visto que a instalacao de
novos empreendimentos industriais atrai mao de obra e movimenta a
economia local.

> Plano Diretor Municipal e Diretrizes para Expansao Urbana

O Plano Diretor Municipal de Cachoeiro de Itapemirim (Lei Municipal n©°
7.915/2021) estabelece as diretrizes para o ordenamento e o uso do solo,
priorizando o desenvolvimento sustentavel, a regularizacdo fundidria e a
diversificacdo econbmica. O referido plano define areas destinadas a usos
industriais, comerciais e residenciais, com énfase na criacdo de zonas que
favorecam a instalacao de industrias, especialmente nas regides com maior
infraestrutura logistica.

De acordo com o plano diretor, as areas para o uso industrial devem ser
localizadas de forma a minimizar impactos ambientais, respeitando as normas
de protecdo ao meio ambiente e as dareas de preservagao permanente.
Portanto, qualquer alteracao no zoneamento deve seguir as diretrizes
estabelecidas pelo plano, contemplando a avaliacao do impacto ambiental e a
mitigacdo de possiveis danos a salde e qualidade de vida da populagao.

A alteracao do zoneamento urbano de Cachoeiro de Itapemirim para a criagao
de novas zonas industriais, portanto, € uma medida necessaria para o
fortalecimento da economia local, a diversificagao das atividades produtivas e a
promocgao de um desenvolvimento mais equilibrado. A escolha das localizacoes
adequadas para a instalagao dessas zonas deve levar em consideragao a
topografia favoravel, a infraestrutura existente, a proximidade com as
principais vias de transporte e os planos de desenvolvimento ja definidos pelo
municipio.
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IV.XII - Flexibilizar a instalacao de Iloteamentos de acesso
controlado além das zonas ja previstas no Plano Diretor Municipal

A tendéncia de condominios horizontais fechados exige adequacao da
legislacdo para permitir implantacao fora das zonas atualmente previstas,
desde que:

> Seja garantida acessibilidade viaria publica;

> Sejam atendidos padroes minimos de areas verdes e equipamentos
publicos.

Essa flexibilizacao aumenta a diversidade de empreendimentos e pode
estimular o crescimento ordenado de areas periféricas.

IV.XIII - Criacao das Zonas de Urbanizacao Especifica

As zonas de urbanizacdo especifica permitem tratar dreas com caracteristicas
Unicas (histéricas, ambientais ou socioeconOmicas) com parametros
urbanisticos proprios.

Este instrumento é previsto no Estatuto da Cidade como forma de:
> Adaptar indices e usos a realidade local;
> Promover requalificagao urbana;
> Integrar planos setoriais (mobilidade, habitacao, meio ambiente).

A presente proposta, portanto, cuida de adequacao da lei municipal, com
previsao de aplicacdo de instrumento trazido pela norma federal.

IV.XIV - Ajustar a realidade encontrada no municipio aos
procedimentos de retificacao de medidas lineares, principalmente no
que tange as calcadas em imodveis ja edificados ou inseridos em
regioes consolidadas

Imédveis construidos em épocas anteriores a legislacdo atual frequentemente
nao atendem as larguras minimas de calgada.

A flexibilizagdo de exigéncias nesses casos:
a) Evita demolicOes desnecessarias;
b) Respeita o valor histdrico e construtivo do imdvel;
c) Permite adequacao gradual as normas atuais.

A medida deve priorizar seguranca e acessibilidade, mas com aplicacao
proporcional a realidade fisica.
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V. CONCLUSAO

As alteragoes propostas ao Plano Diretor Municipal de Cachoeiro de Itapemirim
constituem um avanco na consolidacao de um modelo de planejamento urbano
mais eficiente, adaptado as especificidades locais e alinhado as melhores
praticas nacionais e internacionais.

As revisOes foram fundamentadas em estudos técnicos e no acompanhamento
da aplicacdo pratica da Lei n°® 7.915/2021 desde sua promulgacdo,
identificando pontos que necessitavam de maior clareza conceitual, ajustes de
parametros e adequacdes metodoldgicas para garantir maior coeréncia entre o
planejamento estratégico e a execugao cotidiana.

O conjunto de propostas estd fortemente ancorado em conceitos-chave do
urbanismo contemporéaneo:

> Cidade compacta - prioriza o adensamento em dareas ja dotadas de
infraestrutura, reduzindo a pressao sobre areas periféricas e areas de
preservacao, otimizando investimentos publicos e aumentando a vitalidade
urbana.

> Cidade conectada: promove a integracdo fisica e funcional entre bairros,
usos e modais de transporte, incentivando a mobilidade ativa e o transporte
coletivo como eixos estruturantes do desenvolvimento.

> Cidade coordenada: assegura coeréncia entre zoneamento, indices
urbanisticos, instrumentos de gestdo e politicas setoriais (habitacao,
mobilidade, meio ambiente), garantindo um ordenamento urbano integrado
e sustentavel.

> Estratégia DOTS (Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel):
direciona a ocupacao para areas servidas por transporte publico e
infraestrutura adequada, combinando usos residenciais, comerciais e
institucionais para reduzir deslocamentos e incentivar a convivéncia urbana.

No ambito operacional, as propostas corrigem ambiguidades (como na
definicao de pilotis e contagem de gabarito em terrenos irregulares), ajustam
parametros urbanisticos (como vagas de estacionamento e afastamentos) e
incorporam instrumentos inovadores, como Zonas de Urbanizacao Especifica e
flexibilizacdao de indices para areas consolidadas.

Essas medidas, além de facilitar a aprovacao e fiscalizacdo de projetos,
estimulam a reocupacdo de areas centrais e bairros histéricos, combatem a
ociosidade de imdveis, ampliam a oferta de habitacdo em localizacdes
estratégicas e favorecem a instalacdao de novos empreendimentos industriais e
comerciais em areas adequadas. O resultado esperado é uma cidade mais
funcional, com maior diversidade de usos, melhor aproveitamento da
infraestrutura existente e maior competitividade economica.
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O alinhamento das alteragbes com os principios de cidade compacta,
conectada e coordenada garante que o Plano Diretor deixe de ser apenas um
conjunto de normas e se consolide como um instrumento vivo de gestao
urbana, capaz de responder com agilidade e precisdo as demandas
emergentes. A aplicacdo da estratégia DOTS e a modernizagao dos indices e
parametros urbanisticos fortalecem a integracao entre mobilidade, uso do solo
e desenvolvimento econOmico, criando condicdes para um crescimento
sustentavel e equilibrado.

Assim, as mudancas propostas ndo apenas corrigem fragilidades técnicas, mas
reposicionam o Plano Diretor como ferramenta central para a transformacao
urbana planejada de Cachoeiro de Itapemirim, reforcando seu papel como
cidade que preserva sua identidade, valoriza seu territério e prepara-se para
enfrentar os desafios do futuro.
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MENSAGEM

Sr. Presidente,

Srs. Vereadores,

Estamos encaminhando para apreciacdo dessa Douta Cadmara Municipal, o Projeto de Lei
n° 029/2025 (n° do Executivo Municipal), em anexo, que DISPOE SOBRE A REVISAO
INTERMEDIARIA DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO MUNICIPIO DE
CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM, APROVADO PELA LEI N° 7.915, DE 22 DE
DEZEMBRO DE 2021.

A medida cumpre exigéncia do disposto no artigo 338 da referida Lei, onde esta prevista
a responsabilidade do Chefe do Poder Executivo em iniciar o processo de revisao
intermediaria do Plano Diretor Municipal com o propdsito de adequa-lo a realidade e
circunstancias atuais da dinamica de desenvolvimento da cidade.

Consta que os procedimentos formais de revisao foram devidamente cumpridos, havendo
registro da realizacdo de audiéncias publicas, envolvendo as diversas regides do
Municipio e segmentos da sociedade, com possibilidade efetiva de conhecer a
manifestacdo da equipe técnica sobre as necessidades de alteracdo, e contribuir
apresentando sugestdes, tudo no sentido de que o Plano Diretor Municipal cumpra sua
finalidade que é “ordenar o pleno desenvolvimento das funcgdes sociais da Cidade e da
propriedade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado e diversificado de
seu territério, de forma a assegurar o bem estar equanime de todos os seus habitantes”
(art. 2° - PDM).

Além disso, consta justificativa técnica que dd embasamento para as alteracles
propostas, as quais constituem avancgo na consolidacdao de um modelo de planejamento
urbano mais eficiente, adaptado as especificidades locais e alinhado as melhores praticas
nacionais e internacionais, em relagdao ao ordenamento da cidade.

Em resultado, surgiram as disposicdes constantes do presente projeto de lei, cuja
aprovacao por essa Casa Legislativa, contribuird para a necessaria atualizacdo do Plano
Diretor Municipal de Cachoeiro de Itapemirim, razdo pela qual, solicitamos que seja
apreciado em REGIME DE URGENCIA.

Atenciosamente,

THEODORICO DE ASSIS FERRACO
Prefeito Municipal
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Cachoeiro de Itapemirim/ES, 01 de setembro de 2025.

OF/GAP/N° 381/2025

A Sua Senhoria,

O Senhor ALEXANDRE VALDO MAITAN
Presidente da Camara Municipal

Nesta

Senhor Presidente,

Estamos encaminhando para apreciacdo dessa Douta Cédmara Municipal, o Projeto de Lei n°
029/2025 (n° do Executivo Municipal), em anexo, que DISPOE SOBRE A REVISAO
INTERMEDIARIA DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DO MUNICiPIO DE CACHOEIRO DE
ITAPEMIRIM, APROVADO PELA LEI N° 7.915, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2021.

A medida cumpre exigéncia do disposto no artigo 338 da referida Lei, onde esta prevista a
responsabilidade do Chefe do Poder Executivo em iniciar o processo de revisdo intermediaria
do Plano Diretor Municipal com o propédsito de adequa-lo a realidade e circunstancias atuais
da dinamica de desenvolvimento da cidade.

Consta que os procedimentos formais de revisdo foram devidamente cumpridos, havendo
registro da realizacdo de audiéncias publicas, envolvendo as diversas regiées do Municipio e
segmentos da sociedade, com possibilidade efetiva de conhecer a manifestacdao da equipe
técnica sobre as necessidades de alteracdo, e contribuir apresentando sugestdes, tudo no
sentido de que o Plano Diretor Municipal cumpra sua finalidade que é “ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da Cidade e da propriedade e o uso socialmente justo e
ecologicamente equilibrado e diversificado de seu territdrio, de forma a assegurar o bem estar
equanime de todos os seus habitantes” (art. 2° - PDM).

Além disso, consta justificativa técnica que dd embasamento para as alteragdes propostas, as
quais constituem avanco na consolidagdo de um modelo de planejamento urbano mais
eficiente, adaptado as especificidades locais e alinhado as melhores praticas nacionais e
internacionais, em relacao ao ordenamento da cidade.

Em resultado, surgiram as disposicdes constantes do presente projeto de lei, cuja aprovacao
por essa Casa Legislativa, contribuird para a necessaria atualizacdo do Plano Diretor Municipal
de Cachoeiro de Itapemirim, razdo pela qual, solicitamos que seja apreciado em REGIME DE
URGENCIA.

Cordiais Saudacoes,

THEODORICO DE ASSIS FERRACO
Prefeito Municipal
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