Cachoeiro de Itapemirim-ES 04 de agosto de 2022.

Ao Presidente da Camara Municipal de Cachoeiro de Itapemirim-ES
Sr. Brés Zagoto

Eu, Hélio Carlos Campos Santos, morador da rua Jeronimo Ribeiro n° 474, no bairro Amarelo, CPF

n° 818.569.207-63, carteira de identidade n°® 713.527-ES, representando um grupo de técnicos,
onde estamos apresentando algumas sugestdes da PL n°025/2022 n° do Executivo Municipal, que
regulamenta o programa de regularizacdo de construcdes de Cachoeiro de Itapemirim

rlos 0s Santos
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PROJETO DE LEI N° 2022
(PL n° 025/2022 - n° do Executivo Municipal)

REGULAMENTA (o) PROGRAMA DE
REGULARIZACAO DE CONSTRUGOES DE
CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM, PREVISTO
NOS ARTS. 320 A 330 DA LEI MUNICIPAL
N.c 7915, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2021 -
PLANO DIRETOR MUNICIPAL - E DA

. OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim, Estado do Espirito Santo, no
uso de suas atribuicbes legais, conforme
disposto no Art.

51 da Llei Organica do Municipio, faz saber
que a Camara Municipal APROVA, e ele
SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1° A presente Lei regulamenta o Programa de Regularizagdo de
Construgdes de Cachoeiro de Itapemirim - PRC, previsto nos Arts. 320 a 330, da
Lei Municipal n® 7.915, de 30 de dezembro de 2021 e cria o Certificado de
Regularizagdo de Construgdo.

Paragrafo Gnico. O Certificado de Regularizagdo de Construgdo serd
expedido pela Secretaria Municipal responsavel pela implementagéo da politica de
planejamento e desenvolvimento territorial, na forma do Anexo V desta Lei.

Art. 20 O PRC autoriza ao Municipio de Cachoeiro de Itapemirim a
regularizar as edificagbes irregulares e clandestinas, realizadas contrariando a
legislagdo municipal, em &rea urbana, desde que apresentem condi¢cdes minimas
de higiene, seguranga, estabilidade, salubridade e habitabilidade, mediante laudo
técnico emitido pelo respectivo profissional e pagamento de medida compensatoria
referente ao impacto gerado pelo ndo atendimento aos parémetros estabelecidos
nas legislagdes urbanisticas e edilicias municipais.

CAPITULOI_
DAS DISPOSICOES
PRELIMINARES

Art. 3° Para efeitos do que trata esta Lei, considera-se:

I - construgdo irregular: aquela cuja licenga foi expedida pelo Municipio,
porém executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

II - construgao clandestina: aquela executada sem prévia autorizagéo do
Municipio, ou seja, sem projetos aprovados e sem a correspondente licenga;

III - ampliagdo irregular: aquela correspondente a ampliagdo de

construgdo executada sem licenga do Municipio ou realizada total ou
parcialmente em desacordo com o projeto aprovado;

IV - obra em adiantado estagio de construgdo: aquela em fase de acabamento e
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em condicdes minimas de habitabilidade, até 30 de Dezembro de 2021, contendo,
obrigatoriamente, paredes levantadas, laje batida, instalagéo hidrossanitaria e elétrica,
em condigdes minimas de habitabilidade, observado o disposto na legislagdo municipal
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V - Obras ja iniciadas: aquelas que obrigatoriamente possuam pilares
e/ou paredes levantadas e lajes batidas, em condigdes irreversiveis, até 30 de
dezembro de 2021,

VI- &rea irregular: porcdo da edificacdo construida em desrespeito as
normas municipais. ‘

Art. 4° Para a regularizacdo prevista nesta Lei, o Poder Publico dispensara ou
reduzird as limitagdes administrativas estabelecidas, registrando-as devidamente no
termo de compromisso e responsabilidade conforme modelo fornecido pela Secretaria
Municipal responsavel pela implementagdo da politica de planejamento e
desenvolvimento territorial, com ' pessoas fisicas ou juridicas, responsaveis pela
construcdo, reformas, com ou sem ampliacdo de drea que tenham sido executadas em
desacordo com a Lei Municipal 5.890/2006, o Cddigo de Obras e demais legislagdes até
30 de dezembro de 2021.

§ 19, Os protocolos eletrénicos dos pedidos de regularizagdo de que trata esta
Lei poderdio ser efetuados para edificagbes construidas, concluidas ou em adiantado
estagio de construcdo, até 30 de dezembro de 2021, conforme art. 39, V desta Lei.

§ 29°. Na analise do projeto de regularizagdo, a Prefeitura Municipal se resguarda
o direito de exigir obras de adequacdo para dar condigdes de estabilidade,
permeabilidade, acessibilidade, seguranga, higiene e salubridade da edificagdo,
independentemente do pagamento das medidas compensatorias.

CAPiTULO II 3
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO DAS CONSTRUGOES

Secao I
Da Legitimacdo

Art. 5° S3o legitimados para requerer a regularizagdo através do PRC o
proprietério, o promissario comprador, o legitimo possuidor ou o representante legal dos
legitimados, os quais comprovardo a sua condicdo, mediante a juntada de, ao menos, 01
(um) dos documentos adiante relacionados, aptos a comprovar a posse legitima ou a
propriedade do imdvel a ser regularizado por esta Lei, tais como:

I - Escritura publica ou instrumento particular de compra e venda;
II - Escritura publica ou instrumento particular de cessd@o de direitos de posse;

III - Escritura publica ou instrumento particular de cessdo de direitos
hereditarios;

IV - Escritura plblica de doac&o;
V - Termo de doag&o expedido pelo Poder Pablico Municipal, Estadual ou Federal;

VI - Contrato representativo da relagdo obrigacional ou de direito existente entre
o requerente e o proprietario.

V1 - Contrato representativo da relacao obrigacional ou de
direito existente entre o requerente E todos os seus antecessores
até o proprietario registral.

VII - Peticdo inicial de processo de usucapiao e/ou ata
notarial, acompanhado de croqui com anuéncia dos confrontantes

ECO % (.
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VIII. - regularizagdo de elevadores;

IX. Descumprimento de normas previstas no cédigo de obras;
§ 1°. As irregularidades relativas ao numero minimo de vagas exigido para a
edificagdo poderdo ser sanadas mediante o atendimento a um dos requisitos, adiante
elencados, considerando-se o quantitativo minimo de vagas conforme estabelecido no
Anexo XVI da Lei Municipal 7.915/2021, observada, necessariamente, a seguinte ordem
para cumprimento:

_ I - comprovagdo de que as vagas de estacionamento exigidas estdo sendo
atendidas noutro imovel;

II - caso ndo seja tecnicamente possivel o atendimento ao que prevé o inciso I
deste artigo, deverd ser acrescida no calculo da area total da contrapartida financeira,
10,35 m? (dez virgula trinta e cinco metros quadrados) por vaga de garagem inexistente
e, neste caso ndo fara jus a concessdo do Cartdao Residencial para fins de obtengdo de
gratuidade de utilizagdo do servigo de estacionamento rotativo publico.

§ 2°. As irregularidades relativas a taxa de permeabilidade poderdo ser
regularizadas mediante a implantacdo de sistema de coleta de aguas pluviais de acordo
com o especificado pela equipe técnica da Secretaria Municipal responsdvel pela
implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial, sendo vedado
o langamento das dguas das chuvas excedentes a capacidade do sistema de coleta para
os terrenos vizinhos ou diretamente para os passeios publicos, sendo admitido o
langamento do excesso por calhas e/ou por tubos localizados no interior do terreno e sob

o passeio publico direto na sarjeta da via ou na rede de drenagem. SUPRIMIR

§ 3°. Caso a implantagéo do sistema de coleta de aguas pluviais de que trata o
§30 do presente artigo ndo seja possivel, a equipe técnica da Secretaria Municipal
responsavel pela implementagdo da politica de planejamento e desenvolvimento
territorial estabelecerd a medida corretiva ou mitigatéria correspondente, a qual restara
devidamente consignada no Termo de Compromisso e Responsabilidade conforme
modelo fornecido pela Secretaria Municipal responsavel pela implementagdo da politica

de planejamento e desenvolvimento territorial. SUPRIMIR

§ 4°. Para a irregularidade referente a faita de elevador, a area edificada
irregular serd calculada considerando 5,00 m2 (cinco-metros quadrados) por pavimento
para cada unidade de elevador exigida e ndo instalada.

§ 5°. O proprietario, promissario comprador, legitimo possuidor ou
representante legal dos legitimados deverd apresentar a solugdo adotada para corregdo
das irregularidades a que se refere este artigo, a fim de que possa ser verificada pela

fiscalizagdo municipal. SUPRIMIR

§ 6°. Na anaélise dos projetos arquiteténicos, a iluminagdo e a ventilagdo minima
dos compartimentos habitaveis poderdo sofrer uma toleréncia de redugdo de até 50%
(cinquenta por cento) dos parédmetros estabelecidos pela ABNT NBR 15575-1 ou a que
vier a substitui-la, admitindo-se a adogdo de mecanismos destinados a suprir as
necessidades de iluminagdo e ventilagdo do compartimento, desde que ndo haja prejuizo

a salubridade. SUPRIMIR

§89. O calculo do VT devera obedecer a tabela constante no
anexo II da Lei 7853/20, para fins de apuracao da zona tributaria.

_ capituLOIII )
DOS EDIFICACOES NAO PASSIVEIS DE REGULARIZAGAO
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DAS EDIFICACOES NAO PASSIVEIS DE REGULARIZAGAO

Art. 11. N3o sdo passiveis de regularizagdo, para os efeitos desta Lei, as
edificagdes que:

1 - estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos;

II - estejam localizadas em &rea ndo edificaveis junto a faixas de dominio de
rodovias estaduais e federais, das vias municipais, minerodutos, gasodutos entre outros,
de acordo com legislagao vigente;

III - causem danos ao meio.ambiente e/ou ao patrimdnio histérico ou cuitural,
especialmente quanto ao cone de visao, limites de poligonais, sombreamento e demais
aspectos elencados pelo Conselho Municipal de Cultura

III - causem danos ao meio ambiente e/ou ao patrimoénio
histérico ou cultural, especialmente quanto ao cone de visao,
- limites de poligonais, sombreamento e demais aspectos elencados
pelo Conselho Municipal de Cultura, desde que tenham sido objeto
de notificacao municipal;

IV - estejam localizadas em Areas de Preservacdo Permanente (APP) e ou, em
areas de risco definidas pelos 6rgdos competentes, salvo anuéncia dos érgdos ambientais
estadual ou municipal competentes, para os casos previstos em lei;

V - estejam construidas a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros)
da rede de alta tensdo da concessionaria de energia elétrica do Estado, incluindo as
coberturas e as sacadas;

VI - estejam construidas em desacordo ao que determina as regras urbanisticas
previstas na Secao VII do Capitulo V do Codigo Civil Brasileiro;

VII - ndo respeitarem os limites dos passeios e logradouros publicos, existentes
ou planejados, com excecdo de marquises e balangos da edificacdo e projecdo de
telhados, desde que ndo ultrapassem o limite do passeio e do meio fio, respeitando pé
direito minimo de 3,00m (trés metros), ficando proibida a colocacdo de pilares elementos
estruturais utilizando area publica para -sua fixagdo, conforme Cddigo Municipal de
Obras vigente;

VII - nao respeitarem os limites dos passeios e
logradouros publicos, existentes ou planejados, com excecdo de
marquises e balancos da edificacao e projecao de telhados, desde
que nao ultrapassem o limite do passeio e do meio fio, respeitando
pé direito minimo de 3,00m (itrés metros), ficando proibida a
colocacao de pilares e elementos estruturais utilizando area
publica para sua fixacdo; inclui-se também como excecgédo escadas
e rampas de acesso ao imdvel, assim como o direito de
propriedade do referido imével.

VII - causarem interferéncia a faixa de dominio da pista do Aeroporto Municipal
Raymundo de Andrade, por estarem em desacordo ao que determina o Art. 164, caput,
§10 e §20 da Lei Municipal n® 7.915/2021; - °

- tenham sndo tombadas pelo patrlmonlo historico e/ou natural
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desfigurado/descaracterizado o imével tombado, excetuadas as intervengBes necessarias
a acessibilidade da edificagdo;

IX - esteja sub judice em decorréncia de litigio relacionado a execugéo de
obras irregulares.

CAPiTULO IV
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 12. As regularizacdes, para qualquer tipo de edificagdo, somente serdo
efetivadas mediante o pagamento de uma contrapartida financeira estabelecida nesta Lei,
salvo os casos de isengdo de pagamento previstos na presente norma legal.

Art. 13. Durante o processo de regularizagdo, caso verificado que a edificagéo
infringe normas municipais, serd cobrada contrapartida basica e contrapartida conforme
a gravidade da irregularidade, a titulo de compensagdo urbanistica, indispensaveis a
regularizagdo do imodvel conforme os critérios desta Lei.

I- A'contrapartida basica a ser cobrada correspondera ao valor calculado sobre
a area total da edificagdo que se pretende regularizar, conforme disposto no Art. 15
~ desta Lei; '

I - A contrapartida basica a ser cobrada correspondera ao
valor calculado sobre a areas irregulares, que foram apresentadas
no projeto da edificacdo que se pretende regularizar.

II - A contrapartida conforme a gravidade da irregularidade serd cobrada nos
seguintes parametros:

a) gravidade I: em se tratando de ndo atendimento ao Codigo Municipal de
Obras do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim;

b) gravidade II: em se tratando de ndo atendimento ao Plano Diretor Municipal
do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim; e

c) gravidade III: em se tratando de ndo atendimento ao Cddigo Municipal de
Obras e ao Plano Diretor Municipal do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim.

§ 1°. A contrapartida basica prevista no inciso I deste artigo serd devida por
todas as edificacdes regularizadas conforme os critérios desta Lei.

§ 2°. A contrapartida basica e a contrapartida conforme a gravidade da
irregularidade prevista nos incisos I e II deste artigo serdo calculadas conforme dispde o
Art. 15 desta Lei.

Art. 14. Sendo & época da construgdo que se pretende regularizar exigido o
cumprimento de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, o requerente devera comprovar
a sua entrega ao Poder Publico e o devido cumprimento de todas as medidas
compensatodrias e mitigatorias previstas.

§1° O presente caput ndo se aplicara quando comprovada a

existéncia do imovel, conforme do inciso V, do artigo 3° desta lei,
anterior a Lei N° 6.649, de 14 de junho de 2012,

§2° Sera uma das formas de comprovacgdo a existéncia do
protocolo dado em qualquer 6rgdo da prefeitura.

Paragrafo Gnico. Caso o EIV de que trata o presente artigo ndo tenha sido
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apresentado ou ndo seja possivel o cumprimento de todas as medidas compensatérias e
mitigatdrias previstas, serd exigida contrapartida substitutiva correspondente as medidas
mitigatérias e compensatérias, adotando-se a gravidade III, acrescentando-se a
respectiva férmula o fator de multiplicagdo de 10% (dez por cento).

Art. 15. O valor da contrapartida financeira relativa a regularizacdo da
construgdo (VCFR) de que trata esta lei serd resultante do somatério da contrapartida
basica mais a gravidade correspondente a irregularidade, quando cabivel, calculadas
através da aplicagdo da equacdo utilizada pelo instituto da outorga onerosa do direito de
construir, conforme prevé o Artigo 324, III da Lei Municipal n® 7.915/2021, Plano Diretor
Municipal, adiante:

VC = (VT x PPO) x ACE x Fs x Fp

§ 19, Para fins do cumprimento da presente Lei, a equacdo da outorga onerosa
de que trata o caput do presente artigo observara as seguintes definigdes:

I - A varidvel ACE considerard a area construida em desrespeito as normas
municipais e, ndo, a area construida excedente em m?2, que ultrapassa o limite admitido
pelo CA-basico;

II - O fator de planejamento Fp é aquele estabelecido conforme o Anexo I desta
Lei, que contempla todos os zoneamentos previstos pelo Plano Diretor Municipal.

1II O VT é o valor do metro quadrado determinado na lei
7853/20 através da sua respectiva zona

iIvO PPO sera o percentual padrao para fins de outorga
onerosa e para efeitos de calculo sera estabelecido o valor de 0,2.

v FS sera o fator de interesse social constante na Lei
7915/21 no Anexo XVII.

8§ 29, O valor da contrapartida basica (VCB) aplicada a todos os tipos de
edificacdes resultara da multiplicagdo do fator de regularizagdo Fr sobre o resultado
obtido pela aplicagdo da equacdo prevista neste artigo, da seguinte forma:

VCB = VC x Fr

§ 3°. O valor da contrapartida conforme a gravidade da irregularidade (VCG),
quando cabivel, resultard de nova aplicagdo da equagdo da outorga onerosa de que trata
o caput do presente artigo e devera observar as seguintes definigGes:

I - A variavel ACE considerara a area total a ser regularizada e, ndo, a éarea
construida excedente em m?2, que ultrapassa o limite admitido pelo CA basico;

II - O fator de planejamento Fp é aquele estabelecido conforme o Anexo I desta
Lei, que contempla todos os zoneamentos previstos pelo Plano Diretor Municipal.

IIT - O valor da contrapartida conforme a gravidade da irregularidade (VCG)
resultard da multiplicagdo do fator de regularizagdo Fr sobre o resultado obtido pela
aplicagdo da equacdo prevista neste artigo, da seguinte forma:

VCG = VC X Fr

8§ 4°, O fator de regularizacdo Fr ebservarad os seguintes valores para fins de

Aacta | Ape
OCSta i,
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§ 1°. O Requerente, em qualquer das hipoteses, obrigatoriamente, devera
apresentar documento para comprovacdo da propriedade ou da posse, acompanhado da
respectiva Certiddo de Onus relativo ao imével.

§ 29°. Os instrumentos particulares apresentados para fins da comprovagdo da
posse deverdo estar, obrigatoriamente, com firmas reconhecidas em Cartério e subscrito
por duas testemunhas.

§ 3°. Os documentos apresentados para fins da comprovagdo da posse deverdao
atestar a relagdo obrigacional ou de direito do requerente com o proprietario do imével a
ser regularizado.

~ Segao II
Do Enquadramento

Art. 6° Para o devido enquadramento em relagdo a data de conclusdo da
edificagdo, o requerente deverd apresentar declaragdo conforme modelo fornecido pela
Secretaria Municipal responsdvel pela implementagdo da politica de planejamento e
desenvolvimento territorial acompanhada de, pelo menos, 02 (dois) dos seguintes
documentos:

I - certiddo de langamento predial;

II - plantas aerofotogramétricas na qual deverd constar a referéncia a data do
VOO;

III - imagem de satélite datada, incluindo as dos aplicativos Google Maps e
Google Earth ou outros aplicativos similares definindo a area e data de conclus&do da obra;

IV - fotos, faturas de fornecimento de energia elétrica, ou outros documentos
que vinculem a construgdo a data relatada;

- fotos, faturas de fornecimento de energia elétrica e/ou
agua, ou outros documentos que vinculem a construcdo a data
relatada;

V - baixa da ART/RRT ou documento equivalente expedido pelo érgdo de
classe do responsavel técnico;

V- ART/RRT/TRT ou documento equivalente expedido pelo
érgdo de classe do responsavel técnico;

VI - qualquer documento oficial expedido pela Administragdo Municipal que
comprove a edlflcagao conforme indicada pelo requerente, tais como: notificagdo ou
embargo relativo a construgdo, auto de infragdo relatlvo a construgdo, langamento de
tributos sobre a construgdo, entre outros; .

VI - qualquer documento oficial expedido pela
Administracdo Municipal e de outros 6rgdo de classe que
comprovem a edificacdo conforme indicada pelo requerente, tais
como: notificacio ou embargo relativo a construgdo, auto de
infracdo relativo a construcgdo, lancamento de tributos sobre a
construcdo, entre outros;

VII - outras solicitagdes & municipalidade, por meio de procedimentos
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administrativos que comprovem a conclusd@o da obra conforme indicada pelo requerente.

§ 1°. Somente serdo aceitos os documentos de que tratam os inciso I a VII do
presente artigo, desde que relativos até 30 de dezembro de 2021, data da publicagéo da
Lei Municipal n® 7,915.

§ 2°. Os documentos acima serdo analisados pela equipe técnica da Secretaria
Municipal responsadvel pela implementagdo da politica de planejamento e
desenvolvimento territorial, responsavel pelo parecer conclusivo fundamentado sobre a
data de conclusdo da edificagéo.

8§ 3°. No caso de condominios, verticais ou horizontais, sera de responsabilidade
do condominio a regularizacdo das edificagbes pertencentes a este, sendo somente
admitida a regularizagdo do empreendimento como um todo, inadmitindo-se a
regularizacdo individual de unidades auténomas em condominios.

Art. 7° S3o passiveis de enquadramento nesta Lei todas as edificagdes que
tenham condicbes minimas de uso, seguranga, higiene, estabilidade e habitabilidade,
comprovadamente conforme laudo técnico com a respectiva ART ou RRT ou documento
equivalente expedido pelo 6rgdo de classe.

§ 19, Entende-se por habitabilidade a edificagdo que atende ao que dispde o Art.
39, IV desta Lei.

§ 29. Sdo consxderadas condlgoes irreversiveis aquelas em que ndo é posswel
alterar a estrutura sem prejudicar a estabilidade, devendo as eventuais alteragdes néo
comprometerem a habitabilidade da edificagdo.

8§ 39. As edificagbes construidas em mais de uma matricula cartorial somente
poderdo ser regularizadas ap6s o remembramento das areas.

§ 3°. As edificacdes construidas em mais de uma matricula
cartorial poderao ser regularizadas desde que as titularidades
sejam do mesmo proprietario.

§ 49 Para os imoveis que ndo estejam inscritos no cadastro imobilidrio municipal
sera necessario requerer a inscricdo antes do pedido de regularizagdo. Neste caso, o
Municipio tera o prazo maximo de 60 (sessenta) dias para a elaborag&o do cadastro.

§ 4° Para os imoveis que nao estejam inscritos no cadastro
imobiliario municipal, a secretaria Municipal responsavel pela
implementacdao da politica de planejamento e desenvolvimento
territorial devera encaminhar o processo ao Cadastro Imobiliario
para lancamento da Inscricdo Fiscal no prazo de 15 dias.

§ 5°. As edificagbes passiveis de licenciamento ambiental deverdo apresentar,
além dos documentos previstos neste artigo, a respectiva licenga ambiental expedida
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente’ ou documento equivalente expedido por
outro érgao ambiental.

Art. 89 A regularizacdo das construcdes de que trata esta Lei dependerd da

apresentacdo, pelo proprietario ou responsavel pelo imével, dos seguintes documentos
minimos:

I- Requerlmento do mteressado conforme mode|o fornecido pela Secretaria
€ mento e
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referente a regularizacéo da obra;

VIII - Laudo Técnico com Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART, Registro
de Responsabilidade Técnica — RRT ou documento equivalente expedido pelo 6rgdo de
classe atestando a situagdo de seguranga de uso, estabilidade, higiene, habitabilidade e
acessibilidade;

IX - no carimbo de identificacdo de cada prancha deverd constar,
obrigatoriamente, a seguinte informagdo: "REGULARIZACAO DE CONSTRUCAO, NOS
TERMOS DOS ARTIGOS 320 A 330 DA LEI N.© 7.915/2021".

§ 19, Parecer da Agéncia Nacional de Aviagdo Civil - ANAC, quando necessério.

§ 29, Para edificagdes que ndo sejam unifamiliares, cépia do Alvaréd de Licenca
do Corpo de Bombeiros Militar, quando necessario.

§ 39. Comprovante dos recolhimentos das taxas exigidas quando da aprovacéo
de projetos e concessdo de licencga previstas nesta Lei.

§ 4°. A representacdo grafica das plantas deverd ser realizada nos padrées
definidos pelas normas técnicas em vigor e pelas disposigdes da Secretaria Municipal
responsavel pela implementagdo da politica de planejamento e desenvolvimento
territorial, conforme anexos desta Lei.

§ 59, As construgdes para fins residéncias unifamiliares de até 50m2 de madeira
ou mista - madeira e alvenaria, ficam isentas da apresentagdo do projeto arquitetdnico,
devendo apresentar ART, RRT ou documento equivalente expedido pelo érgdo de classe,
laudo técnico, planta de situagéo/locacdo e quadro de areas.

8§ 59. As construcdes para fins residéncias unifamiliares de
até 70m2 de madeira ou mista - madeira e alvenaria, ficam
isentas da apresentacdo do projeto arquitetonico, devendo
apresentar ART, RRT ou documento equivalente expedido pelo
6rgéo de classe, laudo técnico, planta de situagdo/locacdo e
quadro de areas. I ,

Secdo IV
Das Edificacdes e das Irregularidades Passiveis de Regularizacio

Art. 10. Serdo passiveis de regularizagéo, com base nesta Lei, as edificacbes
que possuirem irregularidades atreladas aos seguintes pardmetros urbanisticos, entre
outras:

I. - afastamentos;
I1. - taxa de ocupacgdo;
II1. - coeficiente de aproveitamento;

IV. - projegdo de sacadas sobre o recuo e/ou passeio publico;

V. - nimero de vagas de estacionamento e garagem disponibilizadas inferior a
exigida;

VI. - taxa de permeabilidade;

VII. - altura da edificag8o e acréscimo de gabarito; Suprimir “altura da

edificacdao”
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I - Requerimento do interessado conforme modelo fornecido
pela Secretaria Municipal responsavel pela implementacdo da
politica de planejamento e desenvolvimento territorial, contendo
os seguintes anexos:

a) Alvara de Licenga do Corpo de Bombeiros Militar, quando exigido, com laudo
que comprove as condigdes de estabilidade, salubridade e habitabilidade.

b) localizagdo por georreferenciamento da construgdo irregular através de
coordenadas UTM;

b) localizacdo por georreferenciamento da construcao
irregular através de coordenadas UTM, quando em area rural;

c) cépia da notificagdo emitida por fiscal municipal, quando houver;

d) cépias de documentos que indiquem a titularidade do imovel, na forma do art.
50 desta Lei; :

e) certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa relativa a débitos de
tributos municipais referentes ao imével; "

f) comprovacgdo de quitagdo das multas e pendéncias em relagdo ao imével;

g) certiddo negativa ou positiva de agdes demolitérias ou execugdes fiscais
promovidas pelo Municipio em relagdo a construgdo irregular. ‘

g) certiddo negativa ou positiva de agoes demolitérias ou
execucdes fiscais promovidas pelo Municipio em relacdo a
construcdo irregular, quando houver.

h) termo de compromisso conforme modelo fornecido pela Secretaria Municipal
responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e desenvolvimento
territorial. ?

Paragrafo Gnico. A protocolizagdo do requerimento conforme previsto no inciso
I deste artigo ndo possui efeito suspensivo das possiveis agOes fiscais existentes relativas
a multas ja langadas em divida ativa, as quais deverdo ser quitadas pelo suposto infrator,
independentemente da decis&o final relativa a andlise do seu pedido.

Secao III
Da Regularizagdo

Art. 9° A regularizagdo das construgSes de que trata esta Lei dependera da
apresentagdo de projeto arquiteténico constando:

I - planta de situagdo; contendo pelo menos um ponto de
coordenada geodésica do tipo UTM, SIRGAS 2000, DATUM

II - planta de localizagdo; SUPRIMIR
III - planta baixa de todos os pavim.entos da edificagdo;

IV - dois (02) cortes, longitudinal e transversal, passando por locais que melhor
identifiquem toda a edificagdo;

V - fachada frontal e fundos;
V - fachada frontal e posterior, quando tratar-se de subsolo;

VI - planta de cobertura; SUPRIMIR

VII - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT ou documento equivalente expedido pelo érgdo de classe
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I - Contrapartida basica: Fr = 0,02 (dois centésimos);

II - Contrapartida conforme gravidade da irregularidade nivel I: Fr
décimo);

0,1 (um

III - Contrapartlda conforme gravidade da irregularidade nivel II: Fr = 0,2 (dois
décimos);

IV - Contrapartida conforme gravidade da irregularidade nivel III: Fr
décimos). ,

0,3 (trés

§ 5°. O valor da contrapartida financeira relativa a regularlzagao da construgao
(VCFR) a ser quitado pelo responsavel no d&mbito deste PRC serd efetuado sem prejuizo
do pagamento das taxas e multas ja impostas e correspondera a seguinte formuia:

VCFR = VCB + VCG
Onde:

VCFR: corresponde ao valor da contrapartida financeira relativa a regularizagdo
da construgao;

VCB: corresponde ao valor da contrapartida basica conforme §2° deste artigo;

VCG: valor da contrapartida conforme a gravidade da irregularidade, quando
cabivel.

§ 6°. Quando a edificacdo a ser regularizada for aplicdvel mais de um dos
pardmetros elencados no Art. 15 desta Lei, sera considerado aquele de maior gravidade
para calculo da contrapartida financeira.

§ 7°. O pagamento do valor da contrapartida financeira e o valor de qualquer
emolumento resultante do PRC podera ser parcelado, observando-se o méximo de até 24
(vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas devidamente atualizadas pelo fator de
atualizagdo das dividas do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim.

§ 8°. O pagamento parcelado no cartdo de crédito ou PIX também serd
considerado como pago a vista.

§ 9°. O valor referente & parcela minima serd 5 (cinco) UFCI (Unidade Fiscal de
Cachoeiro de Itapemirim), para pessoa fisica.

§ 10. O valor referente a parcela minima sera de 25 (vinte e cinco) UFCI para
pessoa juridica.

§ 11. Caso seja apresentado' pe'kd’i'do‘ de parcelamento do valor da contrapartida
financeira a sua concessdo fica condicionada a confissdo de divida no valor total devido,
recebendo a confissdo o tratamento administrativo previsto no Cédigo Tributario
Municipal.

§ 12. Caso haja parcelamento do valor da contrapartida financeira, sera emitido
Certificado de Regularizagdo de Construgdo por tempo determinado, equivalente ao
periodo de parcelamento da contrapartida, com suspensdo do mesmo caso 0 pagamento
do parcelamento ndo seja efetuado.

§ 13. Quando o Certificado de Regularizagdo de Construgdo for expedido por
tempo determinado equivalente ao periodo de parcelamento da taxa, devera
obrigatoriamente constar do certificado a existéncia do parcelamento e a condigdo de sua
quitagdo para expedigéo do certificado definitivo.
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§ 14. Caso ocorra inadimpléncia quanto ao pagamento do parcelamento
decorrente da confissdo de divida referida no §8° do presente artigo, o processo sera
encaminhado para cobranga, na forma da legislagdo tributdria municipal.

8§ 15. O pagamento da Contrapartida Financeira ndo isenta o requerente do
pagamento dos demais impostos, taxas ou pregos publicos devidos ou do cumprimento
de EIV, quando aplicavel.

8§ 16. O valor recolhido ao erario em decorréncia do pagamento da Contrapartida
Financeira de que trata esta Lei sera revertido para o Fundo do Plano Diretor Municipal.

) CAPiTULO V
DA ISENCAO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 16. Ficam isentas de pagamento da contrapartida financeira as edificagbes:
I - imoveis de propriedade da Unido, Estados e Municipios;

II - que ndo excedam a 70,00 m2 (setenta metros quadrados) de é&rea
construida, com no maximo 02 (dois) pavimentos;

III - que sejam objeto de Reurb-S;

IV - os imdveis tombados ou identificados como de interesse de tombamento
definidos na forma da Lei;

V - os iméveis identificados pela Administragdo como de interesse de
preservagao da meméoria cultural da cidade;

VI - de familias cadastradas no CadUnico ou de membro da familia receba o BPC
- Beneficio de Pagamento Continuado, mesmo que a edificacdo exceda os limites
estabelecidos no inciso II deste artigo;

VII - de requerente que comprove hipossuficiéncia conforme estabelecido por lei
federal, e;

VIII - entidades publicas.

IX - Ficam isentas do pagamento da contrapartida financeira
prevista nesta lei as edificacoes que comprovarem existéncia
anterior a 22 de abril de 1996, data da publicacdo do Plano Diretor
Urbano. Lei n°® 4172, de 18 de marco de 1996.

Paragrafo Gnico. A isengdo do pagamento da contrapartida financeira do PRC
compreende a isengdo do pagamento das demais taxas e emolumentos.

CAPITULO VI
DA FISCALIZAGAO

Art. 17. Verificada a regularidade dos documentos apresentados pelo
Requerente, o processo serd encaminhado ao setor competente para realizar a vistoria in
loco do imdvel.

8§ 1°. A expedicdo do Certificado de Regularizagdo de Construgdo esta
condicionada a prévia vistoria da Fiscalizagdo Municipal de Obras, que, apds verificagdo in
/oco, em|t|ra parecer. tecnlco, lncluswe mstrumdo o] processo com reglstros fotograficos

Autenticar documento em https://cachoeiro nopapercloud com. br/spl/autentlmdade

com o identificador 3100350035003700320032003A005000, Documento assinado Iagg

digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP - Brasil.



§ 29. Ndo estando o imdvel em conformidade com o projeto apresentado, ou
deficiente de alguma informag&o relevante, deverd o Requerente adequa-lo conforme

dispbe o §2° do Art. 4° desta Lei, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias contados da
notificagdo.

§ 3°. A ndo adequagdo do projeto no prazo previsto no §2° deste artigo ou a
constatagdo pela fiscalizagdo municipal de que as informagdes prestadas pelo requerente
ou pelo responsdvel técnico utilizadas na emissdo do Certificado de Regularizacdo de
Construgdo sdo inveridicas, implicara:

I - A imediata suspensédo do Certificado de Regularizagdo de Construcdo emitido;

II - A imediata instauragdo de procedimento para apuragdo das
responsabilidades das partes;

III - Na aplicagdo das penalidades e demais consectdrios legais nas esferas
administrativa, civil e criminal cabiveis.

; CAPITULO VII }
DA CERTIDAO DE REGULARIZAGCAO DE CONSTRUGOES

Art. 18. Apresentado parecer pela equipe técnica favoravel a regularizacdo,
comprovado pelo requerente o pagamento da contrapartida financeira na forma do art.
12 desta Lei, sera expedida Certid&o de Regularizagdo de Construcdes.

§ 1°. A cobrancga das taxas necessarias a regularizagdo da edificacdo serd feita
utilizando os mesmos indices estipulados para projetos novos, conforme legislagdo
vigente. .

§ 29. A Certiddo de Regularizagdo de Construges equivale a licenca para
regularizagdo de obra, com taxa calculada nos mesmos parédmetros da Licenca de
Construgdo, adotando-se como base a metragem quadrada da drea construida de forma
irregular.

Art. 19. As expedigdes da Certiddo de Regularizacdo de Construcdo e do Habite-
se poderdo ser concomitantes.

CAPiTULO VIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 20. Os requerimentos de regularizagdo de obras e construgdes de que trata
esta Lei serdo protocolizados digitalmente, através do sistema utilizado pelo Municipio de
Cachoeiro de Itapemirim.

Paragrafo Gnico. Os processos fisicos j& protocolizados referentes ao Programa
de Regularizagdo de Obras - PRO, previsto na Lei Municipal n® 5.890/2006, poderdo ser

retomados pelo meio fisico conforme os critérios estatuidos por esta Lei. SUPRIMIR

§1°. Os processos fisicos ja protocolizados referentes ao
Programa de Regularizacdo de Obras - PRO, previsto na Lei
Municipal n°© 5.890/2006, poderao ser retomados pelo meio fisico
conforme os critérios estatuidos por esta Lei.

8§2°, Os processos constantes no arquivo municipal, ao
retornar ao seu setor de origem, deverdo ser digitalizados pelo
municipio para prosseguimento de sua analise.
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§39. Os processos fisicos cuja analise se encontram em fase
conclusiva, pendente apenas da emissdo do alvara, serdo
analisados com prioridade e concluidos independentemente da
digitalizagao.

. Art. 21. A reqularizacdo de edificagdo decorrente desta Lei ndo implica o
reconhecimento de direitos quanto ao uso irregular, ou a permanéncia de atividades
irregulares porventura instaladas no imével.

Art. 22, Conforme prevé o Art. 324, III da Lei Municipal n® 7.915/202%1, o
pagamento da contrapartida financeira podera ser efetuado mediante a utilizacdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir, desde que observados os seguintes requisitos:

I - A construcdo encontre-se inserida nas areas passiveis de utilizagdo da
outorga onerosa conforme Artigo 269 da Lei Municipal n© 7.915/2021;

II - A area a ser regularizada compreenda, no maximo, ao Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, conforme o Anexo XV da da Lei Municipal n® 7.915/2021.

Paragrafo Gnico. O valor da contrapartida quando utilizada a outorga onerosa
serd calculada na forma do art. 271 da Lei Municipal n.© 7.915/2021

Art. 23. Todas as edificagbes a serem regularizadas nos termos da presente Lei,
deverdo ser dotadas de sistema de tratamento individual ou coletivo de esgotamento

sanitario, devidamente dimensionados conforme normativas vigentes. SUPRIMIR

Art. 24. Aplicar-se-a as edificagbes concluidas em desconformidade ao
zoneamento a ela cabivel o que dispde o Art. 137 da Lei Municipal n® 7.915/2021.

Art. 25. Fica o Executivo Municipal autorizado a celebrar acordos, convénios ou
outros instrumentos de parceria com entidades de Direito Publico ou Privado para,
complementarmente, realizar atividades relativas ao cumprimento desta Lei.

Art. 26. Casos omissos na presente Lei serdo analisados pela Comissdo
Permanente de Monitoramento do Plano Diretor Municipal - CPMPDM prevista no Art. 312
da Lei Municipal n® 7.915/2021.

Paragrafo Unico. As manifestagdes da CPMPDM relativas as omissGes deste
regramento deverdo ser devidamente motivadas tecnicamente.

Art. 27. As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta de dotagdo
propria, consignada no orgamento do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim.

Art. 28. O Plano de Regularizagdo de Construgbes — PRC ndo se aplica a
regularizagdo de parcelamento do solo.

‘ Art. 29. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se
todas as disposigbes em contrario.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 06 de junho de 2022.

VICTOR DA SILVA COELHO

Prefeito
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