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Cachoeiro de Itapemirim, 23 de abril de 2012.

DOCUMENTO: DL
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OF/GAP/N©° 244 /2012

ExmoO. Sr.
JULIO CESAR FERRARE CECOTTI
Presidente da Camara Municipal 2
Nesta T AN

Senhor Presidente,

olh el

Estamos encaminhando, em anexo, Projeto de Lei n© 012 para
apreciagdo dessa Douta Cdmara Municipal, em REGIME DE ORGENCIA.

Atenciosamente,

CARLOS ROBE AéTEGLIONE DIAS
Prefeito Municipai
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MENSAGEM

Excelentissimo Senhor Presidente,

Estamos submetendo a apreciagao dessa Douta Casa de Leis o Projeto de Lei
n°® 035/2012, que dispde sobre a obrigatoriedade da apresentagdo do Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV, para a concessdo de licengas, autorizagdes e
alvaras aos empreendimentos de impacto, publicos ou privados, ou por
operagdes consorciadas, no Municipio.

Como bem sabem os Nobres Edis, o crescimento ordenado da cidade é uma
questdao ampla e que merece atengdao especial. Atento a este tema, o
Estatuto da Cidade (Lei 10.257, de 10 de julho de 2001) previu como
instrumento de controle do crescimento urbano o Estudo de Impacto de
Vizinhanga, a fim de analisar os impactos positivos e negativos de
empreendimentos ou atividades previamente determinados que pretendam
se instalar em qualquer parte do Municipio, enfatizando sobretudo o possivel
impacto na qualidade de vida da populagdo residente na area e suas
proximidades. Neste contexto, a presente proposta de Lei vem regulamentar
os artigos 366 a 379 da Lei n® 5890 de 31/10/2006 (Plano Diretor
Municipal), que dispOe sobre a obrigatoriedade da apresentacao do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, para concessdo de licengas, autorizagdes e
alvaras aos empreendimentos de impacto, publicos ou privados, cumprindo o
proposto na lei federal.

Face ao exposto, esperamos seja o presente Projeto de Lei apreciado pelos
nobres Edis e aprovado na forma legal.

Atenciosamente,

CARLOS ROBERT
Prefeito Municipal

ASTEGLIONE DIAS
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PROJETO DE LEI N° 035/2012

‘ . DISPOE SOBRE A OBRIGATORIEDADE DA
: APRESENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO

.\ | DE VIZINHANCA - EIV, PARA CONCESSAO
DE LICENGAS, AUTORIZACOES E ALVARAS

Py per— 9 AOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO,

| DOCUMENTO: V&‘“ PUBLICOS OU PRIVADOS, OU POR

PROTOCOLO GERAL. |G Qﬂ}“ OPERACOES CONSORCIADAS E DA OUTRAS

NUW{ERO pROPRI’\ """ PROVIDENCIAS. ‘

[SATL PROTOOOLN DZL[ @L[/ jQJ A Camara Municipal de Cachoeiro de

Itapemirim, Estado do Espirito Santo,
APROVA, e o Prefeito Municipal, no uso de
suas atribuictes legais, SANCIONA a seguinte
Lei:

Art. 1° - E pré-requisito para concessdo de licengas, autorizagdes e
alvards municipais, para empreendimentos considerados Polos Geradores de
Trafego, em &rea urbana ou rural, o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga
(EIV).

§ 1°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) analisara os efeitos
positivos e negativos dos empreendimentos ou atividades sobre a qualidade de
vida da populacdo residente ou usudria das areas dos projetos a serem
executados, contendo as seguintes informagdes:

I - Termo de referéncia (TR);
II - Planta de localizagdo do empreendimento;

III - Relatério explicativo do objetivo e justificativa do
empreendimento;

IV - Caracterizacdo da regido, bairro e entorno e as alteragdes previstas
apds a execucdo do projeto, conforme determinado no Termo de Referéncia;

V - Cronograma fisico-financeiro para execugao das obras necessarias.

§ 2°. Somente os empreendimentos que estdo de acordo com o Plano
Diretor Municipal, principalmente no que se refere ao zoneamento,
hierarquizacdo das vias, vagas de estacionamento, carga e descarga e embarque
e desembarque serdo submetidos a anélise do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 3°. Para os fins dessa lei, atividades e empreendimentos geradores de
impacto de vizinhanga sdo aqueles que seu porte e natureza possam causar
impactos ambientais relacionados a sobrecarga}a capacidade de atendimento

-

Praca Jerébnimo Monteiro, 32 ¢ Centro

’ ! ® ®
Cachoeiro de Itapemirim  ES « Cep 29300-170  C. Postal 037 X D ABSTBENCAS M

Tel.: 28 3155-5317 o Fax: 28 3155-5274 -

_ PREFEITURA MUNICIPAL
sessa0 X\D/OG DL | ACHOEIRG
\_/\;‘W — DE ITAPEMIRIM

Presidente

e o DR Cachoeiro, guem te ama torce para dar certo

W;/'vw cachoeiro.es.gov.br
k




na infra estrutura urbana e vidria, bem como a deterioragdo das condicGes da
qualidade de vida do entorno. )

§ 4°. Polos Geradores de Trafego sdo os empreendimentos publicos ou
privados que atraem ou produzem grande numero de viagens, causando
impactos na circulagdo viaria em seu entorno imediato e, em certos casos,
prejudicando a acessibilidade de toda a regido, além de agravar as condigbes de
seguranga de veiculos e pedestres.

§ 5°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo tem como finalidade a
concessdo de licengas, autorizagdes ou alvards, e sim o condicionamento destes
ao parecer técnico expedido acerca do estudo apresentado e suas eventuais
medidas mitigadoras.

Art. 20 - Consideram-se "empreendimentos geradores de impacto "
aqueles que causam:

I - congestionamentos que provocam o aumento do tempo de
deslocamento dos usuarios do empreendimento e daqueles que estdo de
passagem pelas vias de acesso ou adjacentes, além do aumento dos custos
operacionais dos veiculos utilizados;

IT - deterioracdo das condigdes fisicas e ambientais da area de influéncia
do polo gerador de trafego, a partir do aumento dos niveis de poluigdo, da
reducdo do conforto durante os deslocamentos e do aumento do numero de
acidentes, comprometendo a qualidade de vida dos cidaddos;

III - conflitos entre o trédfego de passagem e o que se destina ao
empreendimento e dificuldade de acesso 3s areas internas destinadas a
circulacdo e ao estacionamento, com implicagdes nos padrfes de acessibilidade
da drea de influéncia imediata do empreendimento;

IV - quando implantados sobrecarregardo a infraestrutura urbana,
interferindo direta ou indiretamente no sistema viario, sistema de drenagem,
saneamento bdsico, consumo de energia elétrica, sistema de telecomunicagdes;

V - tenham repercussdo ambiental significativa, provocando alteragbes
nos padrSes funcionais e urbanisticos da vizinhanca ou na paisagem urbana e
patrimdnio natural circundante;

VI- estabelecam alteracdo ou modificagdo na qualidade de vida da
populacdo residente na area ou em suas proximidades, afetando sua saude,
seguranga ou bem estar;

VII - alterem as propriedades quimicas, fisicas ou bioldgicas do meio

ambiente; éé
@
4 4
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VIII - prejudiquem o patriménio cultural, artistico, histérico,

arqueoldgico ou antropolégico e arquitetdnico do Municipio.

Art. 3° - Os empreendimentos publicos ou privados, abaixo

mencionados, serdo submetidos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) pelo
Poder PUblico Municipal para obter as licengas ou autorizagBes de construgdo,
ampliagdo e/ou funcionamento:

I - empreendimentos de impacto urbano ambiental;

II - obras de modificacdo do sistema vidrio, assim como: viadutos,

pontes, vias expressas, vias de trafego de veiculos com duas ou mais faixas de
rolamento, tlneis, entre oufros;

III - comércios e servigos classificados no Anexo XIV do PDM com area

construida acima de 1.000,00m?Z;

IV - indUstrias classificados no Anexo XIV do PDM com area construida

acima de 1.000,00m?;

V - parcelamento do solo, através de projetos de loteamento e

condominios de lotes;

VI - edificio(s) multifamiliar(es) agrupados numa mesma area com

numero de unidades acima de 32 (trinta e dois);

VII - edificio garagem com numero de vagas acima de 100 (cem);
VIII - unidades de salide (centros, postos de salde e hospitais);

IX - prestacdo de servigos de educagdo com area construida acima de

500,00m?2;

Cachoeiro de ftapemirim ¢ ES ¢ Cep 29300-170 » C. Postal 037

Praca Jerébnimo Monteiro, 32 » Centro %

X - as seguintes atividades consideradas de uso especial:

a) base aérea militar;

b) base de treinamento militar;

¢) heliportos ou heliponto;

d) terminal rodoviario de transporte de cargas e/ou passageiros;
e) terminal ferroviario de transporte de cargas e/ou passageiros;
f) terminal aeroviario de transporte de cargas e/ou passageiros;
g) depésito de residuos;

h) estadio esportivo;

i) praga esportiva;

j) aterro sanitario;

k) usina de reciclagem de residuo sélido;
1) estagdo de tratamento de agua e esgoto;//
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m) presidio;

n) parque de exposig&o;

0) cemitério;

p) torre de radio base;

q) gasoduto;

r) estacdo de telefonia fixa e de celular;
s) estacOes de televisdo.

XI - O Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa nem substitui a
elaboracdo do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo relatério de
% Impacto ao Meio Ambiente (RIMA), requerido nos termos da legislagdo vigente.

Art. 4° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga visa:

I - garantir melhor insercdo possivel do empreendimento proposto na
malha vidria existente;

II - diminuir ao maximo a perturbagdo do trafego de passagem em
virtude do tréfego gerado pelo empreendimento;

IITI - viabilizar a absorcdo, internamente a edificagdo, de toda a
demanda por estacionamento gerada pelo empreendimento;

IV - assegurar que as operagOes de carga e descarga ocorram nas areas
internas da edificacdo, contando, inclusive, com area de manobra para
caminhoes;

V - reservar espagos seguros para circulacdo e travessia de pedestres;

VI - assegurar um ndmero minimo de vagas de estacionamento para
pessoas com deficiéncia fisica e com mobilidade reduzida e motocicletas,
cumprindo o disposto no Plano Diretor Municipal no que se refere as normas
relativas a acessibilidade determinadas pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

VII - Visa a preservagdo do meio ambiente garantindo a qualidade de
vida do entorno.

Art. 5° - A realizagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) € de
responsabilidade do proprietario do empreendimento publico ou privado.

§ 1°. As metodologias que venham a ser adotadas deverdo ser flexiveis
para permitir seu ajustamento aos aspectos proprios da realidade da cidade de
Cachoeiro de Itapemirim.

§ 2°. Deverdo ser entregues ao 6rgdo competente da PMCI trés volumes
impressos do EIV/RIV e uma copia em arquivo digital, contendo inclusive todas

7

s
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as pesquisas efetuadas.

§ 3°. No desenvolvimento do texto deverdo ser observadas as
numeracdes relativas as tabelas, figuras, mapas e demais dados que venham a
ser acrescentados ao texto, bem como a numeragdo de paginas.

§ 4° A pesquisa e utilizagdo, a titulo de comparagdo, de
empreendimentos j& existentes, de uso e porte semelhantes a edificagdo que se
pretende construir, deverdo ser discutidos e previamente aprovados pela
Comissdo Técnica Consultiva (COMTEC).

§ 5°. Os questionarios a serem aplicados também serdo analisados e
aprovados previamente pela Comissdo Técnica, que definira os pontos a serem
usados no estudo de impacto visual.

§ 6°. As datas de realizacdo das pesquisas deverdo ser informadas a
Comissdo Técnica, sendo que todos os formularios utilizados nestas, deverao ser
entregues juntamente com o Relatdério de Impacto de Vizinhanga.

§ 7°. Todo o material impresso referente aos volumes a serem
entregues & Comissdo Técnica deverdo ser acondicionados em pasta de arquivo
plastico, formato A4, com mola de 2 (dois) anéis redondos.

§ 8°. Os documentos em formato maior que 0 A4 deverdo ser
acondicionados em bolsas plasticas marteladas/granitadas, abertas no topo, lado
da furacdo reforgado, antiestaticas e antirreflexo, respeitando-se sempre 0S
padroes da ABNT.

Art. 6° - O EIV deverd ser elaborado pela equipe técnica multidisciplinar
@ habilitada, no exercicio legal de sua profissdo.

Art. 7° - Para elaboracdo do EIV, o empreendedor solicitard a Prefeitura
Municipal de Cachoeiro de Itapemirim, o Termo de Referéncia (TR).

§ 1°. O TR é a relagdo dos aspectos relevantes que deverdo ser
analisados, para identificar os impactos causados pelo empreendimento, bem
como propor as medidas mitigadoras.

§ 2°. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SEMDURB), é
o 6rgdo competente na PMCI para indicar, por meio do Termo de Referéncia,
quais aspectos relevantes serdo estudados para cada caso especifico, nos termos
do Anexo, contendo as seguintes informagoes.

§ 3°. A elaboragdo dos servigos constantes no Termo de Referéncia
deverd ser realizada em regime de estreita colaboragdo entre a empresa
executante e a equipe técnica do contratante e a SEMDURB, com uma

permanente troca de informacBes e conhecimentos. %
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§ 4°. O Termo de Referéncia terd validade de 1 (um) ano a partir de sua
emissao.

Art. 8° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga deverd ser analisado,
primeiramente, pela SEMDURB, que analisara e elaborard, no prazo de 6 (seis)
meses, um parecer técnico condicionante vinculado gue devera ser cumprido
pelo empreendedor.

§ 1°. Na andlise do EIV podera ser solicitada pela SEMDURB a presenca
de profissionais técnicos especializados em sistema viario, transito, transportes,
meio ambiente e outros para esclarecimentos.

§ 2°. No caso do EIV ndo apresentar propostas satisfatorias de
minimizacdo dos impactos causados pelo empreendimento, a SEMDURB podera
exigir alteragdes no projeto que se fagam necessarias para a mitigagdo destes
impactos que sejam capazes de reparar, atenuar, controlar ou eliminar os efeitos
indesejaveis sobre a circulagao viaria e para preservagdo e a protegdo do meio
natural e artificial.

Art. 99 - As medidas mitigadoras, de modo geral, podem ser
enquadradas em duas categorias bésicas:

I - Medidas externas ao empreendimento, que compreendem
intervencBes fisicas, como: implantagdo de novas vias, alargamento de vias
existentes, implantagdo de obras especiais (viadutos, trincheiras, passarelas,
rotatérias, etc.), alterages geométricas em vias publicas, sinalizagcdo
semafdrica, tratamento vidrio para facilitar a circulacdo de pedestres, ciclistas e
pessoas com deficiéncia fisica e com mobilidade reduzida, gerenciamento do
sistema viario e de controle de trédfego da drea de influéncia diretamente
impactada, bem como nos servigos e infraestrutura de transporte publico, se for
0 caso;

II - Medidas internas ao empreendimento, que compreendem
intervencdes para permitir a adequagao funcional dos acessos e vias de
circulagdo interna ao empreendimento com O sistema viario lindeiro,
redimensionamento e redistribuicdo de &reas de carga e descarga e docas,
redimensionamento e mudancas de localizagdo de areas de embarque e
desembarque de veiculos privados, redimensionamento e mudangas de
localizagdo de pontos de téxis, acumulagdo e respectivos blogueios (cancelas e
guaritas), adequagdo de acessos especificos para veiculos de emergéncia e de
servicos, medidas para a garantia de acessibilidade das pessoas com deficiéncia
fisica e com mobilidade reduzida, sendo observados os parametros de projetos
pertinentes a cada categoria de empreendimento, de acordo com as normas
técnicas da ABNT.

Art. 10 - Os Estudos de Impactos de Vizinhanga que resultarem em
Pragé_; Jerénimo Monteiro, 32 » Centro

é/(
. : . ® @
Cachoeiro de Itapemirim ¢ ES » Cep 29300-170 = C. Postal 037

Tel.: - : _ ' ' ' '
el.: 28 3155-5317 ¢ Fax: 28 3155-5274 /UC ~ PREFEITURA MUNICIPAL
L ACLHNEIDD

FIGFs s s umtl \'U.
DE ITAPEMIRIM ,

Cachceiro, quem te ama torce para dar certo

www.cachoeiro.es.gov.br




medidas mitigadoras externas ao empreendimento terdo um parecer técnico, no
que se refere a essas medidas, elaborado pela SEMDURB e encaminhado ao
Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM), juntamente com o Estudo e seu
respectivo Relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga (REIV).

§ 1°. A realizagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) é de
responsabilidade do proprietario do empreendimento publico ou privado.

§ 2°. A apresentagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca ao CPDM sera
feita pelo empreendedor, com a utilizacdo de equipamentos audiovisuais (data
show). ; -

§ 3°. A apresentagdo devera ter abordagem técnica, com a participagdo
dos profissionais que elaboraram o Estudo.

§ 4°. A SEMDURB deverd apresentar seu parecer técnico ao CPDM,
justificando-o.

§ 5°. O CPDM devera se manifestar em relacdo ao Estudo de Impacto de
Vizinhanga podendo propor outras alteracdes além daquelas apresentadas no
Estudo e no parecer da SEMDURB.

§ 6°. O CPDM deverd elaborar um parecer técnico condicionante
vinculado que devera ser cumprido pelo empreendedor.

§ 7°. O CPDM, apés analise do ELV, do parecer técnico elaborado pela
comiss3o técnica e apods Audiéncia Publica, quando solicitada, emitira um
relatério que terd carater deliberativo no processo de concessdo da licenga,
autorizacbes e alvaras pelo Poder Executivo Municipal. '

I. Sempre que julgar necessario, ou quando for solicitado por entidade
civil, pelo Ministério Pulblico ou por cinquenta ou mais cidaddos, o CPDM
promoverd a realizagdo de Audiéncia Publica.

II. A divulgacdo da Audiéncia Publica de que trata o "caput” deste artigo
sera realizada através de publicac8o no Diério Oficial do Municipio, divulgagado no
site oficial e em jornal de grande circulagdo e outros meios de comunicagao no
prazo de, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia de sua realizagao.

_ III. Na Audiéncia Publica deverd ser facilitada a compreens&o do estudo

a ser apresentado, por meio de linguagem acessivel e ilustrada, de modo a
possibilitar o entendimento das vantagens e desvantagens, bem como, as
consequéncias da implantagdo do empreendimento.

IV. Os estudos deverdo permanecer a disposicdo da populagdo, em local
de acesso publico, durante 15 (quinze) dias, contados da publicacdo do edital de
Audiéncia- Publica. .
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§ 8°. Os estudos mencionados no "caput" deste artigo serdo publicados
no site a Prefeitura Municipal de Cachoeiro de Itapemirim.

Art. 11 - O Poder Executivo e o empreendedor deverdo formalizar a
definicdo das medidas mitigadoras mediante o Termo de Ajuste de Conduta
(TAC), nos termos do artigo 372 e 375 da Lei n.0 5890/2006 (Plano Diretor
Municipal), redigido pela SEMDURB ou pelo CPDM, quando for o caso, sendo
celebrado junto ao Ministério Publico.

I - Execucdo de obras de melhorias na infraestrutura urbana em relagdo
3 rede fisica, ficando o empreendedor obrigado a executd-las ou depositar a
quantia equivalente a execugdo delas no Fundo do Plano Diretor Municipal -
h FUNPLADIM, como:

a) ampliagdo de redes de agua, gas, rede pluvial, esgoto sanitario,
eletricidade, iluminagdo publica;

b) 4&rea de terreno ou edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em proporcdo compativel com as demandas geradas pelo
empreendimento, como: educagao, salide, assisténcia social, cultura, esporte e
lazer;

c) ampliagdo e adequagdo da estrutura viaria, sinalizacdo e mobiliario,
como: faixas de desaceleracdo, faixas de pedestres, paradas de transporte
pUblico, semaforos e placas de transito.

II - Protecdo acustica mediante uso de filtros e outros procedimentos
que minimizem ou eliminem incomodos gerados pelas atividades a serem
desenvolvidas, conforme legislacéo vigente;

III - Recuperacdo ambiental da area e preservagao dos elementos
naturais considerados de interesse paisagistico;

IV - Manutencdo de imoveis, fachadas ou outros elementos
arquiteténicos considerados de interesse histérico, artistico ou cultural;

V - Criacdo de cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional;
VI - Criacdo de habitag8es de interesse social e;

VII - Construcdo de equipamentos comunitarios, a serem definidos pela
COMTEC.

Art. 12 - A Licenga de Construgdo serd protocolada mediante aprovacao
do Estudo de Impacto de Vizinhanga.
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§ 1°. O pedido de Licenga de Construcdo do objeto do Estudo de
Impacto de Vizinhanga devera ser protocolado contendo em anexo a copia do
& Termo de Ajuste de Conduta (TAC) para que 0 Licenciamento de Obras analise o
T projeto de acordo com o determinado no Termo assinado.

P TR

§ 2°. Caso o requerente protocole um pedido de Licenca de Construgdo
que contrarie o determinado no EIV no que se refere as medidas mitigadoras
internas ao empreendimento, ou que durante a tramitacdo do processo altere o
projeto de modo gque passe a contrariar o Estudo e o Termo de Ajuste de
Conduta, o Licenciamento de Obras devera notificar o empreendedor para que
protocole o novo Estudo.

Art. 13 - A emissdo do "Habite-se" do empreendimento pela Prefeitura
Municipal de Cachoeiro de Itapemirim ficard atrelado ao cumprimento de todas
as exigéncias determinadas no TAC.

Art. 14 - As despesas com a execucao desta lei correrdo por conta das
dotacBes orcamentérias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 15 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas

as disposigbes em contrario.

Cachoeiro de Itapemirim, 23 de abril de 2012.

CARLOS ROBERTO CASTEGLIONE DIAS
Prefeito Municipal
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MENSAGEM

Excelentissimo Senhor Presidente,

Estamos submetendo a apreciacao dessa Douta Casa de Leis o Projeto de Lei
n°® 035/2012, que dispGe sobre a obrigatoriedade da apresentagdao do Estudo
de Impacto de Vizinhanga - EIV, para a concessao de licengas, autorizagoes e
alvaréds aos empreendimentos de impacto, publicos ou privados, ou por
operagBes consorciadas, no Municipio.

Como bem sabem os Nobres Edis, o crescimento ordenado da cidade é uma
questdao ampla e que merece atengao especial. Atento a este tema, o
Estatuto da Cidade (Lei 10.257, de 10 de julho de 2001) previu como
instrumento de controle do crescimento urbano o Estudo de Impacto de
Vizinhanca, a fim de analisar os impactos positivos e negativos de
empreendimentos ou atividades previamente determinados que pretendam
se instalar em qualquer parte do Municipio, enfatizando sobretudo o possivel
impacto na qualidade de vida da populagdo residente na drea e suas
proximidades. Neste contexto, a presente proposta de Lei vem regulamentar
os artigos 366 a 379 da Lei n® 5890 de 31/10/2006 (Plano Diretor
Municipal), que dispde sobre a obrigatoriedade da apresentagao do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV, para concessdo. de licengas, autorizagdes e
alvards aos empreendimentos de impacto, publicos ou privados, cumprindo o
proposto na lei federal.

Face ao exposto, esperamos seja o presente Projeto de Lei apreciado pelos
nobres Edis e aprovado na forma legal.

Atenciosamente,

(WY

CARLOS ROBERTO CASTEGLIONE DIAS
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 035/2012

DISPOE SOBRE A OBRIGATORIEDADE DA
APRESENTACAO DO ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA - EIV, PARA CONCESSAO
DE LICENCAS, AUTORIZACOES E ALVARAS
AOS EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO,

—DOFUMEMT(). (p /\/ Pl’JBLICQS OU PRIVADOS, OU POR
. b OPERACOES CONSORCIADAS E DA OUTRAS
PROTOCOLO GRERAL A6 12 ]2 PROVIDENCIAS.

,LIUMF‘RO PROPRIO:  _.C A Ca Municipal de Cachoei d
N pr:,-\w\f,m,‘,‘““mm-—— amara unicipa e Cachoeiro de

LL— AR 02{27 /@M}ID’L Itapemirim, Estado do Espirito Santo,

- APROVA, e o Prefeito Municipal, no uso de
suas atribuicdes legais, SANCIONA a seguinte
Lei: .

Art. 1° - E pré-requisito para concessdo de licencas, autorizagbes e
alvards municipais, para empreendimentos considerados Polos Geradores de
Trafego, em d&rea urbana ou rural, o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga
(EIV).

§ 1°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) analisara os efeitos
positivos e negativos dos empreendimentos ou atividades sobre a qualidade de
vida da populagdo residente ou usudria das areas dos projetos a serem
executados, contendo as seguintes informacgdes:

I — Termo de referéncia (TR);
II - Planta de localizagdo do empreendimento;

III - Relatdrio explicativo do objetivo e justificativa do
empreendimento;

IV - Caracterizacdo da regido, bairro e entorno e as alteragOes previstas
apo6s a execugdo do projeto, conforme determinado no Termo de Referéncia;

V - Cronograma fisico-financeiro para execugdo das obras necessarias.

§ 2°. Somente os empreendimentos que estdo de acordo com o Plano
Diretor Municipal, principalmente no que se refere ao zoneamento,
hierarquizagdo das vias, vagas de estacionamento, carga e descarga e embarque
e desembarque serdo submetidos a analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 3°. Para os fins dessa lei, atividades e empreendimentos geradores de
impacto de vizinhanga s@o aqueles que seu porte e natureza possam causar
impactos ambientais relacionados a sobre ga na capacidade de atendimento

"""v~v—-;/
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na infra estrutura urbana e vidria, bem como a deterioracdo das condigdes da
qualidade de vida do entorno. ’

§ 4°. Polos Geradores de Trafego sdo os empreendimentos publicos ou
privados que atraem ou produzem grande numero de viagens, causando
impactos na circulagdo viaria em seu entorno imediato e, em certos casos,
prejudicando a acessibilidade de toda a regido, além de agravar as condicGes de
segurancga de veiculos e pedestres.

§ 5°. O Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo tem como finalidade a
concessdo de licencgas, autorizacGes ou alvaras, e sim o condicionamento destes
ao parecer técnico expedido acerca do estudo apresentado e suas eventuais
medidas mitigadoras.

Art. 29 - Consideram-se "empreendimentos geradores de impacto "
aqueles que causam:

I - congestionamentos que provocam o aumento do tempo de
deslocamento dos usudrios do empreendimento e daqueles que estdo de
passagem pelas vias de acesso ou adjacentes, além do aumento dos custos
operacionais dos veiculos utilizados;

II - deterioragdo das condigdes fisicas e ambientais da area de influéncia
do polo gerador de trafego, a partir do aumento dos niveis de poluicdo, da
reducdo do conforto durante os deslocamentos e do aumento do numero de
acidentes, comprometendo a qualidade de vida dos cidadaos;

III - conflitos entre o trafego de passagem e o que se destina ao
empreendimento e dificuldade de acesso as areas internas destinadas a
circulagdo e ao estacionamento, com implicagdes nos padrdes de acessibilidade
da area de influéncia imediata do empreendimento;

IV - quando implantados sobrecarregardo a infraestrutura urbana,
interferindo direta ou indiretamente no sistema viario, sistema de drenagem,
saneamento basico, consumo de energia elétrica, sistema de telecomunicagoes;

V - tenham repercussdo ambiental significativa, provocando alteracées
nos padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanga ou na paisagem urbana e
patrimonio natural circundante;

VI- estabelegam alteragdo ou modificagdo na qualidade de vida da
populacdo residente na area ou em suas proximidades, afetando sua salde,
seguranc¢a ou bem estar;

VII - alterem as propriedades quimicas, fisicas ou biolégicas do meio
ambiente;
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VIII - prejudiqguem o patrimdnio cultural, artistico, histérico,
arqueoldgico ou antropoldgico e arquitetdnico do Municipio. )

Art. 3° - Os empreendimentos publicos ou privados, abaixo
mencionados, serdo submetidos ao Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) pelo
Poder Publico Municipal para obter as licengas ou autorizagbes de construgdo,
ampliagdo e/ou funcionamento:

I - empreendimentos de impacto urbano ambiental;

II - obras de modificacdo do sistema vidrio, assim.como: viadutos,
pontes, vias expressas, vias de trafego de veiculos com duas ou mais faixas de
rolamento, tuneis, entre outros;

III - comércios e servicos classificados no Anexo XIV do PDM com éarea
construida acima de 1.000,00m?2;

IV - indlstrias classificados no Anexo XIV do PDM com &area construida
acima de 1.000,00m?2;

V - parcelamento do solo, através de projetos de loteamento e
condominios de lotes;

VI - edificio(s) multifamiliar(es) agrupados numa mesma &rea com
ndmero de unidades acima de 32 (trinta e dois);

VII - edificio garagem com numero de vagas acima de 100 (cem);
VIII - unidades de salde (centros, postos de salide e hospitais);

IX - prestacdo de servicos de educagdo com area construida acima de
500,00m?3;

X - as seguintes atividades consideradas de uso especial:

a) base aérea militar;

b) base de treinamento militar;

c) heliportos ou heliponto;

d) terminal rodoviario de transporte de cargas e/ou passageiros;
e) terminal ferrovidrio de transporte de cargas e/ou passageiros;
f) terminal aeroviario de transporte de cargas e/ou passageiros;
g) depésito de residuos;

h) estadio esportivo;

i) praga esportiva;

j) aterro sanitario;

k) usina de reciclagem de residuo sélido;

1) estagdo de tratamento de dgua e esgoto;
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m) presidio;

n) parque de exposicao;

0) cemitério;

p) torre de radio base;

q) gasoduto;

r) estagcao de telefonia fixa e de celular;
s) estagles de televisdo.

XI - O Estudo de Impacto de Vizinhanga ndo dispensa nem substitui a
elaboragdo do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e respectivo relatorio de
Impacto ao Meio Ambiente (RIMA), requerido nos termos da legislacdo vigente.

Art. 4° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga visa:

I - garantir melhor insergdo possivel do empreendimento proposto na
malha viaria existente; .

II - diminuir ao méaximo a perturbacdo do trafego de passagem em
virtude do tréfego gerado pelo empreendimento;

III - viabilizar a absorcdo, internamente a edificagdo, de toda a
demanda por estacionamento gerada pelo empreendimento;

IV - assegurar que as operacgdes de carga e descarga ocorram nas areas
internas da edificacdo, contando, inclusive, com &rea de manobra para
caminhoes;

V - reservar espacgos seguros para circulagdo e travessia de pedestres;

VI - assegurar um numero minimo de vagas de estacionamento para
pessoas com deficiéncia fisica e com mobilidade reduzida e motocicletas,
cumprindo o disposto no Plano Diretor Municipal no que se refere as normas
relativas a acessibilidade determinadas pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

VII - Visa a preservagdao do meio ambiente garantindo a qualidade de
vida do entorno.

Art. 5° - A realizacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é de
responsabilidade do proprietério do empreendimento publico ou privado.

§ 1°. As metodologias que venham a ser adotadas deverdo ser flexiveis
para permitir seu ajustamento aos aspectos proprios da realidade da cidade de
Cachoeiro de Itapemirim.

§ 2°. Deverdo ser entregues ao érgdo competente da PMCI trés volumes
impressos do EIV/RIV e uma cépia em arquivo digitgl, contendo inclusive todas
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as pesquisas efetuadas.

§ 3°. No desenvolvimento do texto deverdo ser observadas as
numeracdes relativas as tabelas, figuras, mapas e demais dados que venham a
ser acrescentados ao texto, bem como a numeragéo de paginas.

§ 4°. A pesquisa e utilizacgdo, a titulo de comparagdo, de
empreendimentos j& existentes, de uso e porte semelhantes a edificagdo que se
pretende construir, deverdo ser discutidos e previamente aprovados pela
Comissdo Técnica Consultiva (COMTEC).

§ 5°. Os questiondrios a serem aplicados também serdo analisados e
aprovados previamente pela Comissdo Técnica, que definird os pontos a serem
usados no estudo de impacto visual.

§ 6°. As datas de realizacdo das pesquisas deverdo ser informadas a
Comissdo Técnica, sendo que todos os formulérios utilizados nestas, deverdo ser
entregues juntamente com o Relatério de Impacto de Vizinhanga.

§ 7°. Todo o material impresso referente aos volumes a serem
entregues & Comissdo Técnica deverdo ser acondicionados em pasta de arquivo
plastico, formato A4, com mola de 2 (dois) anéis redondos.

§ 8°. Os documentos em formato maior que o A4 deverdo ser
acondicionados em bolsas plésticas marteladas/granitadas, abertas no topo, lado
da furacdo reforcado, antiestdticas e antirreflexo, respeitando-se sempre os
padroes da ABNT.

_Art. 6° - O EIV deverd ser elaborado pela equipe técnica multidisciplinar
habilitada, no exercicio legal de sua profissao.

Art. 7° - Para elaboracdo do EIV, o empreendedor solicitara a Prefeitura
Municipal de Cachoeiro de Itapemirim, o Termo de Referéncia (TR).

§ 1°. O TR é a relagdo dos aspectos relevantes que deverdo ser
analisados, para identificar os impactos causados pelo empreendimento, bem
como propor as medidas mitigadoras.

§ 2°. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano (SEMDURB), e
o 6rgdo competente na PMCI para indicar, por meio do Termo de Referéncia,
quais aspectos relevantes serdo estudados para cada caso especifico, nos termos
do Anexo, contendo as seguintes informagdes.

§ 3°. A elaboracdo dos servigos constantes no Termo de Referéncia
deverd ser realizada em regime de estreita colaboragdo entre a empresa
executante e a equipe técnica do contratante e a SEMDURB, com uma
permanente troca de informagbes e conhecimentos.
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§ 4°. O Termo de Referéncia tera validade de 1 (um) ano a partir de sua
emissao.

Art. 8° - O Estudo de Impacto de Vizinhanga devera ser analisado,
primeiramente, pela SEMDURB, que analisara e elaborara, no prazo de 6 (seis)
meses, um parecer técnico condicionante vinculado que devera ser cumprido
pelo empreendedor.

§ 1°. Na analise do EIV poderd ser solicitada pela SEMDURB a presenga
de profissionais técnicos especializados em sistema viario, transito, transportes,
meio ambiente e outros para esclarecimentos.

§ 2°. No caso do EIV ndo apresentar propostas satisfatorias de
minimizacdo dos impactos causados pelo empreendimento, a SEMDURB podera
exigir alteragdes no projeto que se fagam necessdrias para a mitigagao destes
impactos que sejam capazes de reparar, atenuar, controlar ou eliminar os efeitos

. indesejdveis sobre a circulagdo vidria e para preservagdo e a protegdo do meio
%3 natural e artificial.

Art. 9° - As medidas mitigadoras, de modo geral, podem ser
enquadradas em duas categorias basicas:

nr-,-';g? . -

I - Medidas externas ao empreendimento, que compreendem
.intervencgBes fisicas, como: implantagdo de novas vias, alargamento de vias
existentes, implantacdo de obras especiais (viadutos, trincheiras, passarelas,
rotatérias, etc.), alteracBes geométricas em vias publicas, sinalizagado
semafdrica, tratamento viario para facilitar a circulacdo de pedestres, ciclistas e
pessoas com deficiéncia fisica e com mobilidade reduzida, gerenciamento do
sistema viario e de controle de tréafego da area de influéncia diretamente
impactada, bem como nos servigos e infraestrutura de transporte publico, se for
0 caso;

II - Medidas internas ao empreendimento, que compreendem
intervengdes para permitir a adequagdo funcional dos acessos e vias de
circulacdo interna ao empreendimento com o sistema vidrio lindeiro,
redimensionamento e redistribuicdo de areas de carga e descarga e docas,
redimensionamento e mudancas de localizacdo de areas de embarque e
desembarque de veiculos privados, redimensionamento e mudangas de
localizacdo de pontos de taxis, acumulagdo e respectivos bloqueios (cancelas e
guaritas), adequacdo de acessos especificos para veiculos de emergéncia e de
servigos, medidas para a garantia de acessibilidade das pessoas com deficiéncia
fisica e com mobilidade reduzida, sendo observados os pardmetros de projetos
pertinentes a cada categoria de empreendimento, de acordo com as normas
técnicas da ABNT.

Art. 10 - Os Estudos de Impactos de Vizinhanga que resultarem em
®
® QQ
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medidas mitigadoras externas ao empreendimento terdo um parecer técnico, no
que se refere a essas medidas, elaborado pela SEMDURB e encaminhado ao
Conselho do Plano Diretor Municipal (CPDM), juntamente com o Estudo e seu
respectivo Relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga (REIV).

§ 1°. A realizagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) é de
responsabilidade do proprietario do empreendimento publico ou privado.

§ 2°. A apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga ao CPDM sera
feita pelo empreendedor, com a utilizagdo de equipamentos audiovisuais (data
show). ,

§ 3°. A apresentacdo devera ter abordagem técnica, com a participacao
dos profissionais que elaboraram o Estudo.

§ 4°. A SEMDURB devera apresentar seu parecer técnico ao CPDM,
justificando-o.

§ 5°. O CPDM devera se manifestar em relagdo ao Estudo de Impacto de
Vizinhanca podendo propor outras alteragdes além daquelas apresentadas no
Estudo e no parecer da SEMDURB.

§ 6°. O CPDM deverd elaborar um parecer técnico condicionante
vinculado que devera ser cumprido pelo empreendedor.

§ 7°. O CPDM, apés andlise do EIV, do parecer técnico elaborado pela
comissdo técnica e apo6s Audiéncia Publica, quando solicitada, emitira um
relatério que terd caradter deliberativo no processo de concessdao da licenga,
autorizagBes e alvaras pelo Poder Executivo Municipal.

I. Sempre que julgar necessdrio, ou quando for solicitado por entidade
civil, pelo Ministério PUblico ou por cinquenta ou mais cidaddos, o CPDM
promoverd a realizacdo de Audiéncia Publica.

II. A divulgagdo da Audiéncia Publica de que trata o "caput" deste artigo
sera realizada através de publicacdo no Diario Oficial do Municipio, divulgagdo no
site oficial e em jornal de grande circulagdo e outros meios de comunicagdo no
prazo de, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia de sua realizagdo.

s IIXI. Na Audiéncia Publica devera ser facilitada a compreensdo do estudo
a ser apresentado, por meio de linguagem acessivel e ijlustrada, de modo a
possibilitar o entendimento das vantagens e desvantagens, bem como, as
consequéncias da implantagdo do empreendimento.

IV. Os estudos deverdo permanecer a disposicdo da populagdo, em local
de acesso publico, durante 15 (quinze) dias, contados da publicagdo do edital de

Audiéncia Publica. %
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8§ 8°. Os estudos mencionados no "caput" deste artigo serdao publicados
no site a Prefeitura Municipal de Cachoeiro de Itapemirim.

Art. 11 - O Poder Executivo e o empreendedor deverdo formalizar a
definicdo das medidas mitigadoras mediante o Termo de Ajuste de Conduta
(TAC), nos termos do artigo 372 e 375 da Lei n.© 5890/2006 (Plano Diretor
Municipal), redigido pela SEMDURB ou pelo CPDM, quando for o caso, sendo
celebrado junto ao Ministério Publico.

I - Execugdo de obras de melhorias na infraestrutura urbana em relagao
a rede fisica, ficando o empreendedor obrigado a executa-las ou depositar a
quantia equivalente a execugdo delas no Fundo do Plano Diretor Municipal -
FUNPLADIM, como:

a) ampliagdo de redes de agua, gas, rede pluvial, esgoto sanitario,
eletricidade, iluminag&o publica;

b) area de terreno ou edificada para instalagdo de equipamentos
comunitarios em proporgdo compativel com as demandas geradas pelo
empreendimento, como: educagdo, salde, assisténcia social, cultura, esporte e
lazer;

c) ampliagdo e adequacdo da estrutura viaria, sinalizagdo e mobiliario,
como: faixas de desaceleragdo, faixas de pedestres, paradas de transporte
pUblico, semaforos e placas de trénsito.

II - Protegdo acustica mediante uso de filtros e outros procedimentos
que minimizem ou eliminem incomodos derados pelas atividades a serem
desenvolvidas, conforme legislagdo vigente;

III - Recuperacdo ambiental da &rea e preservacdo dos elementos
naturais considerados de interesse paisagistico;

IV - Manutencdo de iméveis, fachadas ou outros elementos
arquitetonicos considerados de interesse histérico, artistico ou cultural;

V - Criagdo de cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional;
VI - Criagcdo de habitagdes de interesse social e;

VII - Construgdo de equipamentos comunitdrios, a serem definidos pela
COMTEC.

Art. 12 - A Licenca de Construgao serd protocolada mediante aprovagéo
do Estudo de Impacto de Vizinhanga.
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§ 1°. O pedido de Licenga de Construgdo do objeto do Estudo de
Impacto de Vizinhanga deverd ser protocolado contendo em anexo a ¢opia do
Termo de Ajuste de Conduta (TAC) para que o Licenciamento de Obras analise o
projeto de acordo com o determinado no Termo assinado.

§ 2°. Caso o requerente protocole um pedido de Licenga de Construgao
que contrarie o determinado no EIV no que se refere as medidas mitigadoras
internas ao empreendimento, ou que durante a tramitagdo do processo altere o
projeto de modo que passe a contrariar o Estudo e o Termo de Ajuste de
Conduta, o Licenciamento de Obras devera notificar o empreendedor para que
protocole o novo Estudo. .

Art. 13 - A emissdo do "Habite-se" do empreendimento pela Prefeitura
Municipal de Cachoeiro de Itapemirim ficara atrelado ao cumprimento de todas
as exigéncias determinadas no TAC.

Art. 14 - As despesas com a execugao desta lei correrdo por conta das
dotacBes orgamentarias préprias, suplementadas se necessario.

Art. 15 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposi¢cBes em contrario.

Cachoeiro de Itapemirim, 23 de abril de 2012.

L

CARLO ROBE CASTEGLIONE DIAS
Prefelto Municipal
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Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N°. 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001

Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que 0 Congresso Nacional decreta e
eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Artigo 1° - Na execugdo da politica urbana, de que tratam 0s artigos 182 e 183 da Constituicéo
Federal, sera aplicado o previsto nesta Lei.

24

Presidéncia da Republica u@

Paragrafo dnico - Para todos 0s efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece

normas de ordem pablica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do
bem coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Artigo 2° - A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

I — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito & terra urbana, a moradia,
ao saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao
trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

Il — gestdo democratica por meio da participagdo da populagéo e de associagdes representativas
dos varios segmentos da comunidade na formulag&o, execugéo e acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Il — cooperagédo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no

’ processo de urbanizagéo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da populagéo e das.

atividades econdmicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia, de modo a evitar e
corrigir as distor¢es do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populaggo e as caracteristicas locais;

VI — ordenagiio e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizaggo inadequada dos imobveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em relagéo a infra-
estrutura urbana;

d) a instalagéo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pblos geradores
de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

e) a retengo especulativa de im6vel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou néo utiliza¢ao;

f) a deterioragéo das areas urbanizadas;



g) a poluico e a degradagdo ambiental;
h) a exposigdo da populagéo a riscos de desastres. (Incluido dada pela Lei n° 12.608, de 2012)

VIl — integragéio e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o’
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

VIl — adogdo de padrdes de produgéo e consumo de bens e servicos e de expansio urbana!
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do
territorio sob sua &rea de influéncia;

IX — justa distribuig&o dos beneficios e 8nus decorrentes do processo de urbanizagéo;

X — adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos:
pablicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e a fruicéio dos bens pelos diferentes segmentos sociais; '

XI — recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagéo de§
iméveis urbanos; ' f

XIl — protegéo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do patriménio:
cultural, histérico, artfstico, paisagistico e arqueolégico; ’

Xill — audiéncia do Poder Pablico municipal e da populagdo interessada nos processos de. -
implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o
meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populagéo; ‘

XIV — regularizacdo fundiaria e urbanizagdo de areas ocupadas por populagio de baixa rendavg
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupacgéo do solo e.
edificagéo, consideradas a situag&o socioecondmica da Populagdo e as normas ambientais; .

XV — simplificagéo da legislag&o de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das normas edilicias, |
com vistas a permitir a reducdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades’
habitacionais; IR ' ' g

!
XVl — isonomia de condicdes para os agentes plblicos e privados ‘na promog&o - deg"
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizag&o, atendido o interesse social.- ‘.

i

Artigo 3° - Compete & Unido, entre outras atribui¢es de interesse da politica urbana:
I —legislar sobre normas gerais de direito urbanistico; ] ‘

Il - legislar sobre normas para a cooperagdo entre a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os : -
Municipios em relagdo a politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do: .
bem-estar em &mbito nacional; - :

Il — promover, por iniciativa prépria e em conjunto com os Estados, o Distrito Federal e os |
Municipios, programas de construgdo de moradias e a melhoria das condig@es habitacionais e de ,
saneamento bésico: ]

IV — instituir diretrizes para o desenvolvimento urbano, inclusive habitag&o, saneamento basico e.
transportes urbanos;

V - elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenagéo do territério e de'
desenvolvimento econdmico e social,

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA . L
Secao |
Dos instrumentos em geral
Artigo 4° - Para os fins desta Lei, seréo utilizadds, entre outros instrumento.s:‘ '

I — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagdo’ do territério e de desenvolvimento
econdmico e social: :



Il — planejamento das regides metropolitanas, aglomeragdes urbanas e microrregides;
Il — planejamento municipal, em especial: -
a) plano diretor;
b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagéo do solo;
c) zoneamento ambiental;
d) plano plurianual;
e) diretrizes orgamentarias e orgamento anual;
f) gestdo orgamentéria participativa;
g) planos, programas e projetos setoriais;
h) planos de desenvolvimento econdmico e social;
IV — institutos tributarios e financeiros:
a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b) contribuicdo de melhoria;
c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
V — institutos juridicos e politicos: '
a) desapropriagao;
b) servidao admfnistrativa
c) limitagdes administrativas;
d) tombamento de iméveis ou de moblllarlo urbano;
e) instituigdo de unidades de conservagao;
f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;
g) concesséo de direito real de uso; '
h) concesséo de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificagéo ou utilizagio compulsorios;
j) usucapido especial de imével urbano;
) direito de superficie;
m) direito de preempg¢ao;
n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragéo de uso;
o) transferéncia do direito de construir,
9)] operagoes urbanas consorciadas;
q) regularizagéo fundiaria; ~ :
r) assisténcia técnica e jurfdica gratuita para as comumdades e grupos sociais menos favorecidos;

s) referendo popular e plebiscito;

t) demarcacgdo urbanistica para fins de regularlzagao fundiaria; (Incluido pela Lei n° 11.977, de

2009)
u) legitimagé&o de posse. (Incluido pela Lei n° 11.977, de 2009)
VI — estudo prévio de impacto ambiental (ElA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

§ 1° - Os instrumentos menmonados neste artigo regem-se pela Ieglslagao que lhes é propna \

observado o disposto nesta Lei.

§ 2° - Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por

70



6rgédos ou entidades da Administragdo Publica com atuac8o especifica nessa area, a concessso-
de direito real de uso de iméveis publicos podera ser contratada coletivamente, '

§ 3° - Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por parte do;
Poder Publico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participagdo de:
comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

Secaol ll
Do parcelamento, edificacéo ou utilizagio compulsérios

Artigo 5° - Lei municipal especifica para &rea incluida no plano diretor podera determinar o
parcelamento, a edificacdo ou a utilizag&o compulsérios do solo urbano nio edificado, subutilizado
ou ndo utilizado, devendo fixar as condicBes e os prazos para implementagéo da referida
obrigacg&o. ‘ ’ i

§ 1° - Considera-se subutilizado o imoével:

I — cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legislagdo dele
decorrente;

Il - (VETADO)

§ 2° - O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da ‘
obrigagéo, devendo a notificac&o ser averbada no cartério de registro de iméveis.

§ 3° - Anotificagio far-se-a: - , b
I — por funcionario do 6rgéo competente do Poder Ptblico municipal, ao proprietario do imével ou,:
no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrac&o;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificégéo'na forma prevista pélci '

inciso |. I

§ 4° - Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:

I - um ano, a partir da notificag&o, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo municipal . .
competente; SRR : '

Il - dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 5° - Em empreendimentos de grande porte, em caréter excepcional, a lei municipal especifica a
que se refere o caput podera prever a conclusio em etapas, assegurando-se que o projeto
aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Artigo 6° - A transmissio do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da:-
notificagéo, transfere as obrigagBes de parcelamento, edificacéio ou utilizagéo previstas no artigo:
5° desta Lei, sem interrupgao de quaisquer prazos. . :

M

Secao lll :
!

Do IPTU progressivo no tempo

Artigo 7° - Em caso de descumprimento das condicBes e dos prazos previstos na forma do caput .
do art. 59 desta Lei; ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 5° do artigo 5° desta Lei, of-

Municipio procedera a aplicagéo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTY). .
progressivo no tempo, mediante a majoracéo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ser4 fixado na lei especifica a que se refere o} )

caput do artigo 5° desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota maxima de quinze por cento. ‘ ' ' '
§ 2° - Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar nao esteja atendida em cinco anos, o

Municipio manterd a cobranga- pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagéo, -

garantida a prerrogativa prevista no artigo 8°.

§ 3° - E vedada a concessao de ise ¢Oes ou de anistia relativas a tributagsio progressiva de que:.
trata este artigo. . B e e : e



. SecaolV - T ' L/@
Da desapropriagdo-com pagamento em titulos e

Artigo 8° - Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem gque O proprietério tenha
cumprido a obrigagéo de parcelamento, edificagdo ou utilizaggio, 0 Municipio podera proceder &.
desapropriagdo do imével, com pagamento em titulos da divida publica. ’

§ 1° - Os titulos da divida pGblica terdo prévia aprovag&o pelo Senado Federal e seréo resgatados
no prazo de até dez anos, em prestagBes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da:
indenizag&o e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2° - O valor real da indenizagao:

| — refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungéo de
obras realizadas pelo Poder Pablico na area onde o mesmo se localiza ap6s a notificagéo de que
trata o § 2° do artigo 5° desta Lei; .

Il — ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatdrios.
§ 3° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio p'éra pagamento de tributos.

§ 4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méximo de cinco
‘anos, contado a partir da sua incorporag&o ao patrimonio publico.

§ 5° - O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente- pelo Poder Pdblico ou pdr-,
meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, hesses casos, 0 devido.
procedimento licitatorio.

§ 6° - Ficam mantidas para o.adquirente de imovel nos termos do § 5° as mesmas' obrigégées de
parcelamento, edificagéo ou utilizag&o previstas no artigo 5° desta Lei.

Secdo V
Da usucapido especial de imovel urbano

Artigo 9° - Aquele que possuir como sua area ou edificagéo urbana de-até duzentos e cinglienta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigdo, utilizando-a para sua-
moradia ou de sua familia, adquirir-he-4 o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro
imével urbano ou rural. o o “

§ 1° - O titulo de domfnio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente.
do estado civil. S .
§ 2° - O direito-de que trata este artigo n&o sera reconhecido a0 mesmo possuidor mais de uma
vez. - : :

§ 3° - Para os efeitos deste artigo, 0 herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu .
antecessor, desde que ja resida no imével por ocasisio da abertura da sucessé&o.

Artigo 10 - As éreas urbanas com mais de duzentos e cingiienta metros quadrados, ocupadas por
populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢ao,
onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, s&éo susceptiveis de
serem usucapidas coletivamente, desde que os possuidores néo sejam proprietéarios de outro.
imével urbano ou rural. o : ! L

§ 1° - O possuidor pode, para 0 fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua
posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas. A e

§ 2° - A usucapiéio especial coletiva de imével urbano sera declarada pelo juiz, mediante sentenga, K
a qual servira de titulo para registro no cartério de registro de iméveis. ST

§ 3° - Na sentenca, o0 - juiz-_atribuira_ igual fragéio ideal- de terreno a cada possuidor, .
independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo hip6tese de acordo escrito
entre os conddminos, estabelecendo fracdes ideais diferenciadas. S ST
§ 4° - O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extingéo, saivo
deliberagéo favoravel tomada por, no minimo, dois tergos dos conddminos, No caso de execugao -




de urbanizag&o posterior & constituicdo do condominio.

§ 5° - As deliberagdes relativas a administragdo do condominio especial serdo tomadas pof§
maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou
ausentes, ‘

|
{

Artigo 11 - Na pendéncia da acéo de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer’
outras agGes, petitérias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imével
usucapiendo. *

Artigo 12 - S3o partes legitimas para a propositura da agé&o de usucapigo especial urbana:
I - o possuidor, isoladamente ou em litisconséreio originario ou superveniente;
Il - os possuidores, em estado de composse;

I — como substituto processual, a- associagdo de moradores da comunidade, regularmente: :
constitufda, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos representados. '

§ 1° - Na agéo de usucapio especial urbana é obrigatéria a interveng&o do Ministério Ptblico. :

|
i

§ 2° - O autor terd os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o’
cartorio de registro de iméveis. ' : : : -

Artigo 13 - A usucapido especial de imével urbano podera ser invocada como matéria de defesa,
valendo a sentenga que a reconhecer como titulo para registro no cartério de registro de iméveis. :

Artigo 14 - Na acdo j'udicial de u'sucapiéo especial de imével urbano, o rito processual a ser,?l
observado é o sumério.
I ‘ Secdo VI
_ Da concessio de uso especial para fins de moradia »
Artigo 15 - (VETADO) B
Artigo 16 - (VETADO) '
Artigo 17 - (VETADO)
Artigo 18 - (VETADO)
Artigo 19 - (VETADO) ‘ . e :
Artigo 20 - (VETADO) |
Secao Vil z

i

Do direito de superficie

Artigo 21 - O proprietario urbano podera conceder a‘outrem o direito de superficie do seu terreno:; f
por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura puablica registrada no cartério de
registro de imoéveis. ‘ : . ‘

A !
§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, 0 subsolo ou o0 espago aéreo; .
relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislacéo:
urbanistica. - !
§ 2° - A concesséo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa. -

§ 3°:- O superficiario responder4 integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a,.
propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente & sua-parcela de ocupagao efetiva, |
COm os encargos e tributos sobre a &rea objeto da concessdio do direito de superficie, salvo: .
disposicéo em contrario do contrato respectivo. f

§ 4° - O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do-?contratof .
respectivo. - : - e

§ 5° - Por morte do superficiério, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros. , 4
Artigo 22 - Em caso de alienaggo do terreno, ou do direito de 'superﬁcié, 0 superficiério e o.

!



proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigGes a oferta de
terceiros. e _

Artigo 23 - Extingue-se o direito de superficie:
| — pelo advento do termo;
Il — pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Artigo 24 - Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno,
bem como das acessbes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de
indenizag&o, se as partes ndo houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

§ 1° - Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de supérfl’cie‘ se o superficiario der

a0 terreno destinagdio diversa daquela para a qual for concedida. .
§ 2° - A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de imoveis.
Segéor Vil ' . '
Do direito de preempcao

Artigo 25 - O direito de preempgcéo confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisi¢ao.

"“de imo6vel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares.

§ 1° - Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitara as areas em que incidira o direito de
preempgao e fixara prazo de vigéncia, n&o superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano
ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia. ' ’

§ 2° - O direito de preempgéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do §

12, independentemente do ndmero de alienag0es referentes ao mesmo imoével.

Artigo 26 - O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder-Pdblico necessitar de
areas para:

I — regularizaggo fundiaria;

Il — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V — implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criag&o de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIi — criagdo de unidades de conservagéo ou protecéo de outras areas de interesse ambiental;
VIIl — protegdo de areas de interesse historico, cultdral ou paisagistico;

IX - (VETADO) - ' ’

Paragrafo Gnico - A lei municipal prevista no § 1° do artigo 25 desta Lei devera enquadrar cada

area em que incidird o direito de preempgdo em uma ou mais das finalidades enumeradas por
este artigo. ’ o : i

Artigo 27 - O proprietario devera notificar sua intencéo de alienar o imével, para que o Municipio,”

no prazo méaximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° - A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por-terceiro -
interessado na aquisi¢éo do imével, da qual constardo prego, condi¢Bes de pagamento e prazo de -

validade.

§ 2° - O Municipio fara publicar, em érgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de )
grande circulagéo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intengédo de -

aquisig&o do imével nas condigoes da proposta apresentada.

§ 3° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagéo, fica o proprietério-autorizado

a realizar a alienagéo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.



§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no’
prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de alienagéo do imével.

§ 5° - A alienagéo processada em condigbes diversas da proposta apresentada é nula de pleno
direito. : ;

§ 6° - Ocorrida a hip6tese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base;'

de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.
SecdoIX .‘
Da outorga onerosa do direito de construir

Artigo 28 - O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir poder4 ser exercido
acima do coeficiente de aproveitamento bésico adotado, mediante’ contrapartida a ser prestada
pelo beneficiario. ~

: : - , ) x ] o i
8§ 1° - Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento é a relagao entre a drea edificavel e
a area do terreno. ‘ -

§ 2° - O plano diretor poderé fixar coeficiente de aproveitamento basico Gnico para toda a zpnai
urbana ou diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana. :

§ 3° - O plano diretor definira 0s limites méximos a serem atingidos pelos coeficientes dei |
aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o aumento,
de densidade esperado em cada area, f

Artigo 29 - O plano diretor podera fixar 4reas nas quais podera ser permitida alteragéo de uso do|
solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Artigo 30 - Lej municipal especifica estabelecera as condicbes a serem observadas para a;
outorga onerosa do direito de construir e de alterag&o de uso, determinando: C IR

I —a férmula de calculo para a cobranga;
Il - os casos passiveis de isenc&o do pagamento da outorga;
Il - a contrapartida do beneficiario. , ;

Artigo 31 - Os recursos auferidos com a adogéo da outorga onerosa do direito de construir e de !
alteragdo de uso serio aplicados com as finalidades previstas nos incisos'| a IX do artigo 26 desta
Lei. - : ‘

'
¢
)
'

Secdo X
Das operagées urbanas consorciadas - L

Artigo 32 - Lej municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area, para;' ,
aplicacéo de operagdes consorciadas, ‘ ‘ ' '

§ 1° - Considera-se Operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e. medidas-
coordenadas pelo ,Poder'PL’Jinco»municipal, com a participagdo dos proprietérios, moradores, .

usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area:
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagéo ambiental. ' f

§ 2° - Poder&o ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:’

I — a modificagiio de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e subsolo,
bem como altera¢des das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - a regularizacéo de construgdes, reformas ou ampliacBes executadas em desacordo com a..
legislag&o vigente. ) . S :

Artigo 33 - Da lej especifica que aprovar a operagao urbana consorciada constara o plano de; -
Operagéo urbana consorciada, contendo, no minimo: S

I - defini¢do da &rea a ser atingida;-
Il - programa bésico de ocupagéo da area;



o r 3"*1 s ol A ) ;
Il — programa de atendimento econdmico-e social para a populagdo diretamente’ afetada pela’
operagéo;, e I ‘

IV — finalidades da operagéo;
V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados:
em fungao da utilizag&o dos beneficios previstos nos incisos | e Il do § 2° do artigo 32 desta Lei;

VIl — forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representacéo da.
sociedade civil. . : :

§ 1° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo serdo:
aplicados exclusivamente na prépria operag&o urbana consorciada. '

§ 2° - A partir da aprovagéo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e
autorizagbes a cargo do Poder Pablico municipal expedidas em desacordo.com o plano-de
operagdo urbana consorciada. S

Artigo 34 - A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a emisséo ;.

pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgéo,

- ~-gue serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a

- prépria operagéo.

§ 1° - Os certificados de potencial adicional de cdnstrUgéd seréio livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 2° - Apresentado pedido de'licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela

legislagdio de uso e ocupagéo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a

operagdo urbana consorciada.
Secdo XI
Da transferéncia do direito de construir-

Artigo 35 - Lei municipal, baseada no plano diretor, poderd autorizar ‘o proprietario de imév'ellv
urbano, privado ou pablico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o

direito de construir previsto no plano diretor ou em legislagao urbanistica dele decorrente, quando’

o referido imével for considerado necessério para fins de:
I — implantag&o de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservagdo, quando o imovel for considerado de interesse historico, ambiental, paisagistico, .
social ou cultural;

lll — servir a programas de regularizag#o fundiaria, urbanizagéo de areas ocupadas por populagéo

de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§ 1° - A mesma faculdade poderé ser concedida ao proprietéfio qUe doar ao Poder Publico seu
imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a IIl do caput. o ;

§ 2° - A lei municipal referida no caput estabelecera as condi¢des relativas -4 aplicagdo da

transferéncia do direito de construir. . :
- Secao XIl
Do estudo de impacto de vizinhanga

Artigo 36 - Lei municipal definir os empreendimentos e 'atividadés'privadds ou publicos em area. .

urbana que dependerdo de elaboragéo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para

obter as licencas ou autorizagdes de construgao, ampliaggo ou funcionamento a cargo do Poder. -~ -

Pdblico municipal. S

Artigo 37 - O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagéo rgasidente na éarea e suas’
proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes: ’




I - adensamento populacional:

Il — equipamentos urbahos € comunitarios;

ll—usoe ocupagiéo do solo;

IV — valorizag&do imobiliaria;

V —gerag&o de tréfego e demanda por transporte publico;
VI - ventilag&o e iluminag&o;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo unico - Dar-se-a- publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ﬁcaréo;
disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Pdblico municipal, por qualquer
interessado.

Artigo 38 - A elaboragéio do EIV nao substitui a elaboragéio e a aprovacao de estudo prévio deé
impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagé&o ambiental. i

CAPITULO 1lI
DO PLANO DIRETOR S

. H ‘}j N
Artigo 39 - A propriedade urbana cumpre sua fungdo-social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendim"ento;’
das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, & justica social e ao desenvolvimento |

das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas no artigo 2° desta Lei.

Artigo 40 - O plano diretor, aprovado por lei municipal, é o .instrumento bésico da politica de§
desenvolvimento e expans&o urbana. '

§ 1° - O plano diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plahog ‘
plurianual, as diretrizes orgamentarias e o orcamento anual incorporar as diretrizes e as P
prioridades nele contidas. ) I Coem
§ 2° - O plano diretor devera englobar o territério do Municfpio como um todo. : i "
§ 3°- Alei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 4° - No processo de elaboragdo do plano diretor e na fiscalizacdo de sua implementagéo, os
Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirgo: T : : ‘
L

I — a promogéo de audiéncias plblicas e debates com a participacdo da populacdo e de‘§
associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade; - ‘ ' <f
- a'qulicidéd‘e qLIJanto"aos documentos e informagées produzidos; ‘ ’ o .
Il — o0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informagdes produzidos. -

§ 5° - (VETADO) - ‘ i ,
Artigo 41 - O plano diretor é obﬁgatério para cidades: ' .

I — com mais de {)inte mil habitantes; 1

Il — integrantes de regides metropolitanas e aglomeragdes urbanas:

lll - onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos no § 4° do artigo
182 da Constituigdo Federal; P

IV — integrantes de &reas de especial interesse turistico; .

V — inseridas na area de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo jmpacto?
ambiental de &mbito regional ou nacional. ’

py

VI - incluidas no cadastro nacional de Municipios com &reas suscetfveis & ocorréncia de;
deslizamentos de grande -impacto, inundagBes bruscas ou processos geologicos ou hidrol6gicos
correlatos. (Incluido pela Lei n°. 12.608, de 2012)

§ 1° - No caso da realizagéo de empreendimentos ou atividades enquadrados no inciso V do:
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caput, os recursos técnicos e financeiros para a elaboragéo do plano diretor estardo inseridos
entre as medidas de compensac&o adotadas. .

§ 2° - No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, devera ser elaborado um plano:

s

de transporte urbano integrado, compativel com o plano diretor ou nele inserido.
Artigo 42 - O plano diretor devera conter no minimo:

I — a delimitagdo das &reas urbanas onde poderd ser aplicado o parcelamento, edificacéio ou
utilizagdio compulsérios, considerando a existéncia de infra-estrutura e de demanda para
utilizag&o, na forma do artigo 5° desta Lei; :

I - disposicBes requeridas pelos artigos 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei:
Il - sistema de acompénhamento e controle.

Artigo 42-A - Além do contetido previsto no artigo 42, o plano diretor dos Municipios incluidos no
cadastro nacional de municipios com areas suscetiveis & ocorréncia de deslizamentos de grande
impacto, inundagées bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos devera conter:
(Incluido pela Lei n°. 12.608, de 2012) '

I - par@metros de parcelamento, uso e ocupagdo do solo, de modo a promover a diversidade de’

usos e a contribuir para a geragéo de emprego e renda; (Incluido pela Lei n°. 12.608, de 2012)

inundagBes bruscas ou processos geoldgicos ou hidrol6gicos correlatos; (Incluido pela Lei ne.
12.608, de 2012)

Il - planejamento de agdes de intervengdo preventiva e realocagéio de populagdo de areas de
risco de desastre; (Incluido pela Lei ne. 12.608, de 2012) S '

IV - medidas de drenagem urbana necessérias a prevencdo e a mitigacdo de impactos de
desastres; e (Inclufdo pela Lei n° 12.608, de 2012)

V - diretrizes para a regularizagéio fundiéria de assentamentos urbanos irregulares, se houver,
observadas a Lei n° 11.977, de 07 de julho de 2009, e demais normas federais e estaduais

. II - mapeamento contendo as &reas suscetiveis a ocorréncia de deslizameéntos de grande impacto,”

pertinentes, e previsdo de &areas para habitagéo de interesse social por meio da demarcagéo de.
zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica’ urbana, onde o uso.

habitacional for permitido. (Incluido pela Lei n°. 12.608, de 2012)

§ 1° - Aidentificago e o‘mapeamento de areas de risco levardo em conta as cartas geotécnicas. .

(Incluido pela Lei n°, 12.608, de 2012)
§ 2° - O contetido do plano diretor devera ser compativel com as disposigﬁes insertas nos planos

(de recursos hidricos, formulados consoante a Lei n°. 9.433, 08 de janeiro de 1997. (Incluido pela

Lei n°. 12.608, de 2012)

§ 3° - Os Municipios adequardo o plano diretor as disposigdes deste artigo, por ocasido de sua
revis&o, observados os prazos legais. (Inclufdo pela Lei n° 12.608, de 2012) -

§ 4° - Os Municipios enquadrados no inciso VI do artigo 41 desta Lei e que ndo tenham plano . .
diretor aprovado ter&o o prazo de 5 (cinco) anos para o seu encaminhamento para aprovacéo pela -

Cémara Municipal. (Incluido pela Lei ne. 12.608, de 2012)

Artigo 42-B - Os Municipios que pretendam ampliar o seu perimetro urbano apés ‘a data de
publicagéo desta Lei dever&io elaborar projeto especifico que contenha, no minimo: (Incluido pela
Lei n°12.608, de 2012) :

I - demarcagéo do novo perimetro urbano; (Incluido pela Lei n°. 12.608, de 2012)

Il - delimitagdo dos trechos com restricbes a urbanizagdo e dos trechos sujeitos a controle

especial em funcéo de ameaca de desastres naturais; (Incluido pela Lei n°. 12.608, de 2012)

Il - defini¢éo de diretrizes especificas e de 4reas que serdo utilizadas para infraestrutura, sistema

vidrio, equipamentos e instalagBes pablicas, urbanas e sociais; (Incluido pela Lei ne. 12.608, de
2012) . o

IV - definicdo de parametros de .parcelamento, uso e ocupagéo do solo, de modo a promover a



diversidade de usos e contribuir para a gerac&o de emprego e renda; (Incluido pela Lei n°. 12.608,
de 2012) '

V - a previsdo de areas para habitagdo de interesse social por meio da demarcagdo de zonas
especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso
habitacional for permitido; (Incluido pela Lei n°. 12.608, de 2012)

VI - definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para prote¢do ambiental e do patrimdnio
historico e cultural; e (Incluido pela Lei n°. 12.608, de 2012)

VIl - definicdio de mecanismos para garantir a justa distribuicéio dos dnus e beneficios decorrentes
do processo de urbanizagéo do territério de expansio urbana e a recuperagdo para a coletividade
da valorizagéo imobiliaria resultante da ag&o do poder publico.

§ 1° - O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera ser institufdo por lei municipal
e atender as diretrizes do plano diretor, quando houver. (Incluido pela Lei n°. 12.608, de 2012)

§ 2° - Quando o plano diretor contemplar as exigéncias estabelecidas no caput, o Municipio ficara
dispensado da elaborag&o do projeto especifico de que trata o caput deste artigo. (Incluido pela
Lei n° 12.608, de 2012) : '

§ 3° - A aprovagdo de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficara
condicionada a existéncia do projeto especifico e devera obedecer as suas disposi¢bes. (Incluido
pela Lei n°. 12.608, de 2012) ’

CAPITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Artigo 43 - Para garantir a gest&io democréatica da cidade, devergo ser utilizédos, entre outros, os

seguintes instrumentos: _
I — 6rgéos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal;

\

Il - debates, audiéncias e consultas puablicas; S
Il — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual e municipal;

IV — iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento -

urbano;
V - (VETADO) .
Artigo 44 - No ambito municipal, a gestdo orcamentaria participativa de que trata a alinea f do

inciso IIl do-artigo-4° desta Lei incluira a realizagéo de debates, audiéncias e consultas publicas -

sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orgcamentarias e do orgamento anual,
como condig&o obrigatdria para sua aprovagéo pela Camara Municipal.

Artigo 45 - Os organismos gestores das regites metropolitanas e aglomeragdes urbanas incluirdo
obrigatdria e significativa participagio da populagéo e de associagdes representativas dos varios
segmentos da comunidade, de modo a garantir o controle direto de suas atividades e o pleno
exercicio da cidadania. SR
- CAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 46 - O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de 4rea atingida pela
obrigag&o de que trata o caput do arigo 5° desta Lei, a requerimento deste, o estabelecimento de
consorcio imobiliario como forma de viabilizag&o financeira do aproveitamento do imével.

§ 1° - Considera-se consoércio imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagZo ou
edificagéo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Piblico municipal seu imével e, apés
a realizacéo das obras, recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas
ou edificadas.

§ 2° - O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietério sera correspondente ao
valor do imével antes da execugéo das obras, observado o disposto no § 2° do artigo 8° desta Lei.
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Artigo 47 - Os tributos sobre iméveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servigos publicos .
urbanos, serdo diferenciados em funcéo do interesse social.

Artigo 48 - Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos
por Orgdos ou entidades da Administragdo Publica com atuacdo especifica nessa é&rea, os’
contratos de concesséo de direito real de uso de imoéveis plblicos:

I - terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando o disposto no
inciso 11 do artigo 134 do Caédigo Civil; ’ ‘

I — constituirdo titulo de aceitacdo obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos,
habitacionais.

Artigo 49 - Os Estados e Municipios ter&io o prazo de noventa dias, a partir da entrada em vigor
desta Lei, para fixar prazos, por-lei, para a expedicio de diretrizes de empreendimentos
urbanisticos, aprovagéo de projetos de parcelamento e de edificagéo, realizagdo de vistorias e
expedicdo de termo de verificagéo e conclusio de obras. . ~ - CL .

Paragrafo tnico - N3o sendo cumprida a determinagado do caput, fica estabelecido o prazo de -
sessenta dias para a realizagdo de cada um dos referidos atos administrativos, que valera até que

0s Estados e Municipios disponham em lej de forma diversa. .

vigor desta Lei deverdo aprova-lo até 30 de junho de 2008. (Redag&o dada pela Lej ne. 11.673,
2008) Vigéncia

Artigo 51 - Para os efeitos desta Lei, aplicam-se ao Distrito Federal e ao Governador do Distrito
Federal as disposi¢des relativas, respectivamente, a Municipio e a Prefeito.

Artigo 52 - Sem brejuu’zo da punicdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicagédo de

outras sanc@es cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, hos termos da Lei n°,
8.429, de 02 de junho de 1992, quando: S

I - (VETADO)

Il - deixar de procedér,’ no prazo de cinco anos, o adequado aproveitamento do imdvel
incorporado ao patriménio plblico, conforme o disposto no § 4° do artigo 8° desta Lei: '

Il - utilizar &reas obtidas por meio do direito de preempg&io em desacordo com o disposto no art.
26 desta Lei; .

-~ Artigo 50 - Os Municipios que estejam enquadrados na obrigacéo prevista nos incisos 1 e.ll do
‘caput do artigo 41 desta Lej e que ndo tenham plano diretor aprovado na data de entrada em

IV — aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e de alteracéo de . .

uso em desacordo com o previsto no artigo 31 desta Lei:

1° do artigo 33 desta Lei:

VI — impedir ou deixar de.garantir.os requisitos contidos nos incisos | a'lll do § 4° do 'artigo 40
desta Lei; : : ' : '

VIl — deixar de tomar as providéncias necessérias para garantir a observancia do disposto no § 3°
do artigo 40 e no artigo 50 desta Lei;

VHI — adquirir imével objeto de direito de preempgéo, nos termos dos artigos 25 a 27 desta Lei,
pelo valor da proposta apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de mercado.

Artigo 54 - O artigo 4° da Lej ne- 7.347, de 1985, passa a vigorar com a se'gluint(_é redagéd:

"Artigo 4° - Podera ser ajuizada agdo cautelar para os fins desta Lei, ,
objetivando, inclusive, evitar o dano ao meio ambiente, ‘ao consumidor, & . "
ordem urbanistica ou aos bens e direitos 'de valor “artfstico, estético,
histérico, turistico e paisagistico (VETADO)." (NR) '

Artigo 55 - O artigo 167, inciso l,.item 28, da Lei n°. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, alterado

pela Lein°. 6.216, de 30 de junho de 1975, passa a vigorar com a seguinte redagéo:

e

V- aplicar os recursos auferidos com operagdes consorciadas em desacordo com o previstono § '



Artigo 56

"Artigo 167 - [...]
I-[.]
[.]

28) das sentengas declaratérias de usucapido, independente da
regularidade do parcelamento do solo ou da edificagéo;

[.]

seguintes itens 37, 38 e 39:

Artigo 57

- O artigo 167, inciso |, da Lei ne. 6.015, de'1973, passa a vigorar acrescido dos
"Artigo 167 - [...]

I—[..]

37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratérias da oL
concessdo de uso especial para fins de moradia, independente da o

regularidade do parcelamento do solo ou da edificagéo;
38) (VETADO)

39) da constituigéo do direito de superficie de imével urbano:" (NR)

- O artigo 167, inciso Il, da Lei ne. 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos

seguintes itens 18, 19 e 20:

Artigo 58 -

“Artigo 167 - [...]

I=1...]

18) da notificagdio para parcelamento, edificagdo _ou utilizagédo
compulsorios de imével urbano:

19) da exting&do da concessao de uso especial para fins de moradia: £y
20) da extincdo do direito de superficie do imével urbano." (NR)

Esta Lei entra em vigor apos decorridos noventa dias de sua publicagéo.

Brasilia, 10 de julho de 2001; 1802 da Independéncia e 1132 da Reptiblica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Paulo de Tarso Ramos Ribeiro
Geraldo Magela da Cruz Quintdo
Pedro Malan
Benjamin Benzaquen Sicsu
Martus Tavares
- José Sarney Filho .

" Alberto Mendes Cardoso

(Este texto nao substitui o publicado no DOU de 11.7.2001)
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LEI N° 5890

INSTITUI O PLANO DIRETOR MUNICIPAL E O
SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO DO
MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM.

A Cémara Municipal de Cachoeiro de Itapemirim, Estado do
Espirito  Santo, APROVA e o Prefeito Municipal
SANCIONA a seguinte Lei:

TITULO I
DA CONCEITUACAO, FINALIDADE, ABRANGENCIA

E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

CAPITULO I _
DA CONCEITUAGAO

Art. 1° - Esta Lei institui o Plano Diretor Municipal
¢ o Sistema de Planejamento e Gestio do Municipio de
Cachoeiro de Itapemirim.

Art, 2° - O Plano Diretor Municipal é instrumento
global e estratégico da politica de desenvolvimento
municipal, determinante para todos os agentes publicos e
privados que atuam no Municipio.

i@

§ 1°= O Plano Diretor é parte integrante do processo de

planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as

Diretrizes Orgamentérias e o Orcarnento Anual incorporarem as
diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2° -~ Além do Plano Diretor, o processo de
planejamento municipal compreende, nos termos do artigo 4°
da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade, os seguintes itens:

L disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacfio
do solo;
IL plano plurianual;
IOL diretrizes orgamentdrias e orcamento anual;
IV, gestdo orcamentéria participativa;
V. planos de desenvolvimento econdmico e social.

Art. 3° - O Plano Diretor abrange a totalidade do
territério do Municipio, definindo:

apolitica de desenvolvimento do Municipio;
a fungfio social da Cidade;

a fungfo social da propriedade;

as politicas piiblicas do Municipio;

o plano urbanfstico;

a gestdo democrdtica.

ﬁﬂ?EFz—t

Art. 4° - Entende-se por Sistema de Planejamento e
Gestdio o conjunto de érgdos, normas, recursos humanos e
técnicos objetivando a coordenagfio das aclOes dos setores
publico, privado e da sociedade em gerdl, a integracfo entre
os diversos programas setoriais e a dinamizacio e
modemizacfo da a¢io governamental,

Paréagrafo Gnico — O Sistema de Planejamento e
Gestéo, conduzido pelo setor ptblico, deverd garantir a
necesséria transparéncia e a participaciio dos cidadios e de
entidades representativas.

CAPITULO IT

DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR

Art. 5° - Este Plano Diretor rege<se pelos seguintes
principios:

L justi¢a social e redugfio das desigualdades sociais e
regionais;

IL inclusdo social, compreendida como garantia de
acesso a bens, servigos e politicas sociais a todos os
municipes;

O direito 2 Cidade para todos, compreendendo o
direito & terra urbana, 3 moradia, a0 saneamento ambiental, 3
infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigos publicos, ao
trabalho e ao lazer;

IV. respeito as fungdes sociais da Cidade e fungéio
social da propriedade;

V. transferéncia para a coletividade de parte da
valorizagdo imobilidria inerente & urbanizaggo;

VL direito universal & moradia digna;

VIL universalizagio da mobilidade e acessibilidade;
VIL prioridade ao transporte coletivo ptblico;

IX. preservacio e recuperacéio do ambiente natural;

X, fortalecimento do setor piblico, recuperacfio e
valorizagio das fungSes de planejamento, articulagfio e
controle;

XI. descentralizacfio da administragfo piiblica;

XIL participagdo da populagdo nos processos de
decisdo, planejamento e gestio.

Art. 6° - Sdo objetivos gerais decorrentes dos
principios elencados:
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A

Art, 361 - Cada Operagio Urbana serd prevista em Art. 364 - A drea construida a ser transferida ao
lei especifica que estabelecers: imdvel receptor serd calculada segundo a equagiio a
seguir: ACr = vtc + CAc x CAr + vir x Atc, em que:

L. afinalidade da interveng#o proposta;

IL. o perimetro da 4rea da intervencio; ACr = Area construfda a ser recebida
HI. o plano urbanistico para a drea; vic = Valor do m? do terreno cedente
IV. os procedimentos de natureza econdmica, determinado pelo Poder Executivo Municipal
administrativa, urbanistica e ambiental necessirios ao ATec = Area do terreno cedente
cumprimento das finalidades pretendidas; vir = Valor do m? do terreno receptor
V. os parmetros urbanisticos locais; determinado pelo Poder Executivo Municipal
VL os incentivos fiscais e mecanismos CAc = Coeficiente de Aproveitamento do terreno
compensatorios, previstos em lei, para os participantes dos cedente '
projetos e para aqueles que por ele prejudicados; CAr = Coeficiente de Aproveitamento do terreno
VIL o prazo de vigéncia; receptor.

VIIL o estudo prévio de impacto de vizinhanga,
§ 1° -~ Quando ocorrer a doacfio de imével, a drea

§ 1° -~ A modificagfio prevista no inciso V somente construida a ser recebida deverd corresponder ao valor
poderd ser feita se justificada pelas condiges urbanisticas total do imé vel objeto da doagfo, segundo a equagdo: Acr
da drea da operacio e com a anuéncia do Conselho =(VVI+ Vir) x CAr x Fi, em que:

Municipal de Desenvolvimento Urbano.
Acr = drea construida a ser recebida
VVI = Valor Venal do imével doado, constante

§ 2° ~ O projeto de lei que tratar das operacdes da notificagéo do IPTU no exercicio correspondente
urbanas poderd prever Que a execugdo de obras por Vr = Valor do m? do terreno receptor,
empresas da iniciativa privada seja remunerada, dentre determinado pela Secretaria Municipal da Fazenda, no
outras, pela concessdio para exploracio econdmica do exercicio correspondente
servi¢o implantado. CAr = Coeficiente de Aproveitamento do terreno

receptor

Art, 362 - Os recursos financeiros levantados para Fi = Fator de incentivo 2 doagio (fator basico =
a realizagio das operagdes urbanas sdo exclusivos aos fins a 1,0)

que se destinam,
§ 2° —~ O Coeficiente de Aproveitamento B4sico

(CA) serd o do uso residencial multifamiliar da zona.

SECAO X1I
Art. 365 - O Poder Executivo Municipal poders
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE autorizar a transferéncia da diferenca entre o Potencial
CONSTRUIR Construtivo Utilizado existente e o Potencial Construtivo
Miximo, dos iméveis enquadrados como ZEPEC,
Art. 363 - O Poder Executivo Municipal poderd SECAO XIII
autorizar o proprietdrio de imével urbano, privado ou
niblico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE
escritura publica, o direito de construir, deduzida a drea VIZINHANCA (ELV)
construida, nos casos em que o referido imdével for
destinado, por Lei Municipal, para: Art. 366 - O Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga ser4 exigido de empreendimentos de iniciativa
L implantagio de equipamentos urbanos e publica ou privada e das atividades relacionadas nesta
comunitarios; Lei, por suas especificidades, mesmo quando sua
IL. preservagfo, quando o imével for considerado de implantagdo constar como permitida na Zona de
interesse  histérico, ambiental, paisagistico, social ou Ocupagio considerada, para obter as licengas ou
cultural; autorizagdes de construgiio, ampliagfo ou funcionamento.
IN.  servir a programas de regularizagéio fundidria,
urbaniza¢do de 4reas ocupadas por populacio de baixa Art, 367 - Sujeitam-se ao EIV, os seguintes
renda e habitag#o de interesse social. empreendimentos e atividades:
§ 1° - A mesma faculdade poder4 ser concedida ao L empreendimentos  de impacto  urbano
proprietério que doar ao Municipio seu imével, ou parte ambental;
dele, para os fins previstos neste artigo. IL casas noturnas;
II. centros comerciais, shopping centers e
supermercados;
§ 2° - A lei municipal referida no caput IV. centros culturais e centros de convengdes;
estabelecerd as condigdes relativas 2 aplicagiio da V. clubes;

transferéncia do direito de construir, VL depésitos ou postos de revenda de gids;
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VIL edificagdes de seguranga piblica; medidas mitigadoras, corretivas e compensatdrias capazes
VII. estabelecimentos de ensino fundamental, médio de eliminar ou reduzir os impactos, urbanisticos e
ou superior, e templos religiosos; ambientais,  provocados pela  implantacio ' do
IX. estacGes de radiodifusdo; empreendimento.
X, estagdes de telefonia fixa e celular;
XL estagdes de televisgo; Art. 372 - A aprovagio do empreendimento
XII. estacionamentos cobertos ou descobertos para ficard condicionada 3 assinatura de Termo de
mais de 100 (cem) carros; Ajustamento de Conduta pelo interessado, se da iniciativa
XL funerdrias e cemitérios; privada, em que este se compromete a arcar integralmente
XIV. garagens em geral; com as despesas decorrentes da execucdo das medidas
XV. hospitais; mitigadoras , corretivas e compensatdrias previstas no
XVI. hotéise similares; artigo anterior, antes da finaliza¢fio do empreendimento.
XVIL postos de abastecimento e de Servigos para
veiculos; § 1°- A execuco das medidas mitigadoras,
XVIIL inddstrias tipo 3, tipo 4 e tipo 5 (vide anexo corretivas e compensatérias poderd ser efetuada
XIV). diretamente pelo empreendedor ou o valor correspondente
as despesas dela decorrentes devers ser depositado no
Art. 368 - O EIV deverd ser elaborado por Fundo do Plano Diretor Municipal, conforme conste do
profissional habilitado e contemplar os aspectos positivos e Termo de Ajustamento de Conduta.
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da
populago residente ou usudria do local, devendo incluir, no § 2° — Caso o empreendedor nio deposite o valor
que couber, as andlises e recomendacgdes sobre: correspondente as despesas decorrentes das medidas
mitigadoras, corretivas e compensatérias no Fundo
L os aspectos relativos ao uso e ocupag¢ido do solo; Municipal de Desenvolvimento Urbano, devera apresentar
IL as possibilidades de valorizagiio imobilidria; garantia real equivalente, mediante instrumento legal
III. os impactos nas 4reas e iméveis de interesse firmado com o Poder Piblico Municipal, por intermédio
histérico, cultural, arqueolégico, paisagistico e ambiental; da Procuradoria Geral do Municipio.
IV. os impactos nas infra-estruturas urbanas de
abastecimento de 4gua, de coleta e tratamento de esgotos, Art, 373 -~ No caso do descumprimento do
de drenagem e de fornecimento de energia elétrica, dentre Termo de Ajustamento de Conduta pelo empreendedor, o
outros; Poder Publico Municipal poders levantar a garantia e
V. as demandas por equipamentos comunitdrios, executar as medidas necess4rias.
especialmente de sadde, educagfio, lazer e seguranga
publica; Art. 374 - O Certificado de Conclusdo da Obra e
VL os impactos no sistema vidrio, de circulagdo de 0 Alvard de Funcionamento sé serfio emitidos mediante
pedestres, bicicletas, de transportes coletivos e de comprovagdo do  cumprimento  das obrigacdes
estacionamentos; estabelecidas no Termo de Ajustamento de Conduta.
VIL  a gerago de poluigio sonora, visual, atmosférica
e hidrica; Art. 375 - Na hipétese de evidente
VIIL. a geragfio de vibragdes; impossibilidade de eliminagio e minimizagdo dos
IX. osriscos ambientais e de periculosidade; impactos urbanos e ambientais, apés as andlises e
X. ageragdo de residuos sélidos; discussdes publicas sobre o empreendimento, o Poder
XL os impactos sécio-econdmicos propiciados & Executivo Municipal, ap6s parecer do Conselho do Plano
populagio residente ou atuante no local; Diretor Municipal, deverd recusar a aprovacfio da
XII. o cronograma fisico-financeiro para execugio implantagio do empreendimento.
das obras necess4rias.
Art. 369 - Para a elaboragdo do EIV, o . . Art. 376 _.A elaboragéo d.o EIV nﬁo substitui o
. ~ licenciamento ambiental e demais licenciamentos de
empreendedor deverd solicitar ao 6rgdo competente do . L .
i1 .. . competéncia do Municipio, requeridos nos termos da
Poder Piblico Municipal, um Termo de Referéncia que lesislach .
C o egislacfo pertinente.
indicard todos os aspectos que devem ser estudados em
cada caso especifico. Parégrafo tnico - Os documentos necessérios
Paragrafo dnico — A elaboracdo do Termo de para elaborag@o do EIV ficardo disponiveis para consulta
Referéncia — TR, bem como o detalhamento de cada item e obteng#o de c6pias, no érgio municipal competente, por
componente do EIV, caberd aos técnicos da Secretaria qualquer interessado.
Municipal de Planejamento e Orgamento, em agfo
coordenada com os 6rgios do Poder Piiblico Municipal. Art. 377 - O érgdo piblico responsdvel pelo
Art. 370 - Compete ao Poder Executivo exame do Estu.do _de Impacto de Yizinhangfl . EIY’ e
. x ~ casos extraordindrios, deverd realizar audiéncia publica
Municipal, por seu érgéo competente, a aprovacio do TR - .
para a elaboragéio do ELV. antes da decis@o sobre o projeto.
Art, 371 - Com base no EIV, o Poder Executivo .Ar~t. 378 - A apr(?vagﬁo de projetos de reforma
Municipal deverd exigir do empreendedor a execugio de ou ampliag@o de empreendimentos resultantes de Estudos
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de Impacto de Vizinhanga estd condicionada 3 andlise do
Poder Executivo Municipal.

Art. 379 - O Poder Executivo Municipal definir4,
por meio de lei especifica, a forma de apresentagfo,
processo de tramitagdo, prazos para validade e elaboracio
do EIV,

SECAO X1V
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 380 - Considera-se Consércio Imobilidrio a
forma de viabilizagio de planos de urbanizacio ou
edificagfio por meio da qual o proprietdrio transfere seu
imével ao Poder Publico Municipal, mediante escritura
devidamente registrada no Cartério de Registro Geral de
Iméveis e, apés a realizagio das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas
ou edificadas.

Parigrafo Gnico - E facultada ao Poder Executivo
Municipal a realizagio de conséreios imobilidrios para
viabilizar Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social (EHIS), assim como para a recuperacio de imdveis
tombados ou identificados como de interesse de
preservago.

Art, 381 - O valor das unidades imobilidrias a
Serem entregues ao proprietdrio serd correspondente ao
valor do imével antes da execugdo das obras e devers:

L refletir o valor da base de célculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em funcfio das obras
realizadas pelo Poder Piblico no local;

Il. ndo computar expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatdrios.

SECAO XV

DOS CONDOMfI\{IOS POR UNIDADES
AUTONOMAS

Art. 382- A instituicio de condominio por
unidades autdnomas estabelecida em acordo com a Lei
Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, serd
procedida na forma desta Lei e constituida de:

L. condominio por unidades autdnomas, com
caracteristicas de habitagdo unifamiliar isoladas ou
geminadas;

IL condominio por unidades auténomas, constituido
por edificagdes de dois ou mais pavimentos, com
caracteristicas de habitagfo multifamiliar;

IO condominio industrial de um ou mais
pavimentos, construidos sob forma de unidades soladas
entre si.

Pardgrafo @nico - Entende-se por condominio
uma ou mais edifica¢des situadas num mesmo terreno, com
dreas livres e acessos comuns a todas as unidades,

&>

Art. 383 - Considera-se 4rea livre de uso comum
aquela que, por sua natureza, destina-se a0 uso coletivo,
incluidos os acessos, n#o passivel de apropriagio
individualizada.

Art. 384 ~ Os parimetros urbanisticos para os
condominios industriais deverdo ser regulamentados em
lei especifica.

Art. 385 - Os condomfnios residenciais por
unidades autdnomas sé poderfio ser constituidos em
glebas ou lotes de terrenos com 4rea maxima de 20.000m?
(vinte mil metros quadrados).

Art. 386 - Os projetos de condominios devem
garantir vias de acesso devidamente integradas ao sistema
vidrio publico j4 existente e apresentar testada maxima de
500,00m (quinhentos metros).

Art. 387 - Na instituicio de condominios por
unidades auténomas, com caracteristicas de habitacgo
unifamiliar isoladas ou geminadas, deverfio ser atendidos
0s seguintes requisitos:

L. a aplicacfio dos indices de controle urbanistico,
relativos as edificagOes, constantes do Anexo X1, dever4
ocorrer sobre a 4rea total do terreno;

IL o percentual de 4reas livres de uso comum ndo
poderd ser inferior a 10% (dez por cento) da 4rea total do
terreno.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art, 388 - Ao Poder Executivo Municipal cabers
ampla divulgacdo do Plano Diretor e das demais normas
municipais, em particular as urbanisticas, através dos
meios de comunicago disponiveis e da distribui¢o de
cartilhas e similares, além de manter exemplares
acessiveis 3 comunidade.

Art. 389 - O Poder Executivo Municipal devers
providenciar a atualizagio e compatibiliza¢io das normas
legais com as diretrizes estabelecidas por este Plano
Diretor.

Art. 390 - Os projetos de construgiio j4
aprovados, com Alvard de Licenga de construgiio j4
concedido ou requerido anteriormente a esta Lei, terdo um
prazo improrrogével de 36 (trinta e seis) meses, a partir da
data de liberagdo do alvarg de constru¢io, para conclusio
da estrutura da edificagéio, sob pena da caducidade,
vedada a revalidagfio do licenciamento de constru¢éio ou
de aprovag#o do projeto.

Paragrafo tinico - Aplicar-se-4 o disposto no
caput deste artigo aos processos administrativos.

Art. 391 - Consideramse concluidas as obras de
estrutura da construgdo, a execucfio de laje de cobertura
do dltimo pavimento, bem como toda a obra em concreto
armado, prevista no projeto.
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- ANEXO -

Termo de Referéncia (TR) para

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

1. Identificacao do empreendimento:

1.1 - Contexto do projeto:

1.2 - Identificagdo do empreendedor:

a) Nome;

b) Razao social;

c) Endereco para correspondéncia, enderego eletrénico, telefone e fax do

responsavel pelo empreendimento;

d) Inscrigdo Estadual e CNPJ;

j) Certiddo Negativa de Débito Municipal;

1.3 - Informag0des gerais do empreendimento:

a) Nome do empreendimento;

b) Endereco;

c¢) Inscrigdo Imobiliaria;

d) Registro atualizado do imoével;

- e) Area total do terreno;

f) Cépia do Espelho da Consulta Prévia, ou Diretrizes Urbanisticas emitida pela

SEMDURB - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;

g) Objetivo do empreendimento;

h) Planta de Situagdo e localizagdo do empreendimento em escala (minima) de

1:500, contemplando as principais vias de acesso/saida do empreendimento;

i) Valor de mercado do terreno*;

j) Certiddo Negativa de Débito Municipal;

* Somente guando solicitado pela PMCI

‘Praca Jerbnimo Monteiro, 32 ¢ Centro
Cachoeiro de Itapemirim ¢ ES ¢ Cep 29300-170 » C. Postal 037

Tel.: 28 3155-5317 © Fax: 28 3155-5274
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1.4 - Descrigdo do empreendimento:

a) Area de construgdo;

b) Area computavel;

¢) Coeficiente de aproveitamento (CA);

d) Numero de unidades previstas, caracterizando seu uso;

e) Numero de vagas de estacionamento previstas, incluindo vagas especiais
para pessoas com deficiéncia, carga e descarga, e embarque e desembarque;

fy Nimero de pavimentos com descrigdo de usos e compartimentos;

g) Corte esquematico do empreendimento;

h) Previsdo de dias e horarios de funcionamento, quando nao residencial;

i) Estimativa da populagdo fixa e flutuante que ira utilizar o empreendimento;

j) Volumetria;

I) Materiais a serem utilizados.

1.5 - Identificacdo da Equipe Técnica Responsavel pela Elaboragdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca:

a) Descricdo da Equipe Técnica;

b) Coordenador Geral da Equipe Técnica;

¢) Enderecgo, telefone, fax e endereco eletrdnico;

d) Registro de todos os componentes da Equipe Técnica no Org&o Fiscalizador
da Profissao;

e) Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) de todos os

componentes da Equipe Técnica.

2. Area de influéncia direta do empreendimento (AID):

Mapa indicando os limites da vizinhanga a ser afetada, direta ou indiretamente,
pelos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, definida pela
Comissdo Técnica Consultiva - COMTEC (entende-se por populagdo afetada os
moradores das residéncias e usuarios da regido localizada no minimo a 200 metros de
raio contados a partir dos limites do empreendimento.

Na Area de Influéncia Direta deverdo ser indicados em mapa as areas de

interesse social, ambiental e ecoldgica, existéncia de equipamentos urbanos

‘Praga Jerébnimo Monteiro, 32 » Centro

Cachoeiro de Itapemirim ® ES e Cep 29300-170 ¢ C. Postal 037

Tel.: 28 3155-5317 « Fax: 28 3155-5274
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publicos/privados de educagdo, saude e lazer tais como creches, estabelecimento de
ensino, templo religioso, postos de abastecimento de veiculos e deposito de GLP,
hospitais, asilos, centros de encontros comunitarios, parques, pragas, unidades de
lazer, centros culturais, existéncia de prédios e/ou monumentos historicos,
monumentos artisticos, unidades de conservagéo, aeroportos, helipontos / heliportos,
terminais rodovidrios, equipamentos de infraestrutura urbana publicos/privados de
abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais, linhas de
transmissdo elétrica, ERBs (estacdes de radio-base), linhas de telecomunicagbes de
dados e a identificacdo de atividades n&o permitidas na zona onde se localiza o

empreendimento.

3. Caracterizacdo do empreendimento:

a) Fases de planejamento, implantagdo, operagdo e desativacdo do
empreendimento;

b) Etapas de expansdo, com informagdes detalhadas nos horizontes de curto,
médio e longo prazo;

¢) Tecnologias de construcdo;

d) Gestdo do empreendimento;

e) Mobilizacdo de mé&o-de-obra nas diversas etapas de implantagao do
empreendimento;

f) Logistica de transporte e abastecimento nas diversas etapas de implantagao
do empreendimento;

g) Logistica de transporte e abastecimento na fase de funcionamento do
empreendimento;

h) Logistica de funcionamento do empreendimento;

i) Alternativas locacionais.

3.1 - Informacdes gerais:
Tipo de atividades a serem desenvolvidas (principais e secundarias), publico
alvo, faixa de renda, faixa etéria, area de abrangéncia (local, municipal, etc), projetos

relacionados ao empreendimento, porte do empreendimento.
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3.2 - Justificativa:

Importéncia no contexto socioeconémico do Municipio em relagdo a agregagao

de valor do espaco urbano e a qualidade ambiental. Relagdo/compatibilizagdo do

empreendimento com planos, programas e projetos de entidades governamentais, nao

governamentais e da iniciativa privada.

4. Estudos de uso e ocupacdo do solo na area de influéncia do

empreendimento:

4.1 - Do uso e ocupagdo do solo:

a) Da qualidade das vias de circulacdo de pedestres, pontos criticos de conflito

entre pedestres e veiculos;

b) Caracterizagdo e mapeamento das atividades quanto ao uso, porte e

potencial de impacto*;

c) Caracterizacdo social, ambiental, econémica e cultural da vizinhanga afetada,

indicando as variaveis que podem sofrer efeitos significativos relacionados ao

empreendimento em todas as suas fases*;

d) Pesqguisa na Area de Influéncia Direta - AID, procurando identificar as

caracteristicas do local e aspectos sécio/culturais*,

* Somente quando solicitado pela PMCI.

4.2 - Da vivéncia e apropriagdes nos espagos:
a) Avaliar a circulagdo de pedestres;
b) Pontos de concentragdes de pedestres;
¢) Presenga de comércio informal*;
d) Linhas de interesse de desenvolvimento*;
e) Equipamentos geradores de circulacdo de pedestres*;
f) Manifestagdes culturais*;
g) Atividades econdmicas desenvolvidas nos espagos publicos*;

* Somente quando solicitado pela PMCI.

4.3 - Localizacdo geogréafica:

Planta de localizacdo georreferenciada do empreendimento
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adequada, espacializando a sua posicdo em relagdo ao Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim, indicando os principais eixos de acesso a0 mesmo, a posicdo em relagdo a
bacia hidrogréfica (indicando a linha do leito maior dos cursos d'agua e as areas

umidas em geral).

4.4 - Estudos sobre a paisagem:

Os estudos sobre a paisagem compreendem: a caracterizacdo da topografia da
regido; caracterizacdo da paisagem construida e sua insergdo no meio natural;
caracterizacdo dos espagos publicos, ou de uso publico, fluxos de pessoas e veiculos
ali presentes e suas interfaces com a paisagem natural/construida. Determinacgdo de
pontos/eixos relativos a composicdo de cenas visuais, internas e externas,
considerando o perimetro delimitado pela AID (Area Influéncia Direta) e a inter-
relacdo deste com seu entorno, abrangendo uma escala de proximidade que vai da
4rea em estudo a escalas sucessivas até o limite da unidade geografica delimitada por
elementos naturais. As cenas deverdo ser elaboradas considerando a altura meédia
definida em estudos de antropometria do brasileiro.

Os estudos sobre a paisagem deverdo compreender:

a) Breve caracterizagdo e analise do conjunto edificado e da paisagem
constituida por este no perimetro da AID;

b) Breve caracterizagdo e analise da geomorfologia e dos elementos naturais
componentes da paisagem dentro da AID*; ‘

c) Elaboracdo de cenas visuais internas e externas, com a insercdo do
empreendimento; abrangendo diversas escalas de proximidade, desde a AID até o
limite da unidade geogréfica identificada na prévia caracterizagao*.

* Somente quando solicitado pela PMCI.

4.5 - Estudos do sombreamento no entorno do empreendimento: considerando o
espectro anual de solsticios e equindcio: '

a) Elaboragéo de graficos de insolagdo*;

b) Estudo de sombreamento sobre o entorno*.

* Somente quando solicitado pela PMCI.
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5. Da infra-estrutura existente na AID do empreendimento:
5.1 - Sistema vidrio e de transporte na area de influéncia direta do empreendimento:

a) Caracterizacdo fisica e operacional das vias de acesso a regido e ao terreno,
compreendendo a marcagdo dos pontos de parada de transporte coletivo e ponto de
taxi, localizacdo de &reas de estacionamento, marcacdo dos acessos de veiculos,
localizacdo das areas de carga e descarga de mercadorias e valores, marcag¢do da
localizacdo dos telefones publicos, hidrantes, caixas eletronicos de bancos, bancas de
revistas, arborizagdo publica, gestdo de trafego, sinalizagdo e outros;

b) Andlise da capacidade viaria e determinagdo do nivel de servigo atual;

c) Determinacdo do tréfego gerado segundo a distribuigao modal, e definigdo
do nivel de servigo futuro;

d) Dimensionamento e localizagdo ' de areas de estacionamento no
empreendimento que deverdo atender as caracteristicas especificas da populagéo fixa
e flutuante;

e) Determinagdo da drea de embarque e desembarque de usuarios do
empreendimento;

f) Determinacdo das areas para operagbes de carga e descarga de mercadorias
no empreendimento;

g) Dimensionamento da &rea de acumulagdo necessaria para os veiculos que
acessam o empreendimento de acordo com o tipo de controle de acesso a ser utilizado
pelo mesmo;

h) Determinagdo das linhas de fluxo de pedestres;

i) Avaliagdo da necessidade e elaboracdo de alteragoes geomeétricas, de
circulacdo e sinalizagdo viaria;

j) Avaliagdo das repercussdes sobre as operacdes de transporte coletivo e taxi;

k) Avaliagdo da circulagdo de pedestres no entorno imediato do

empreendimento.

5.2 - Da infraestrutura basica, com demonstragao fisica da rede na AID:
a) Abastecimento de agua;
b) Fornecimento de energia elétrica;

¢) Redes de telecomunicagdes e fornecimento de dados;
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d) Esgotamento sanitdrio;

e) Drenagem de &guas pluviais;

f) Abastecimento de gas;

g) Gerenciamento de residuos solidos*.

* Somente quando solicitado pela PMCI.
6. Analise dos impactos sobre a vizinhancga:

Analisar os “efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades",

incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

a) congestionamentos que provocam o aumento do tempo de deslocamento
dos usuarios do empreendimento e daqueles que estdo de passagem pelas vias de
acesso ou adjacentes, além do aumento dos custos operacionais dos veiculos
utilizados;

b) deterioragdo das condigdes fisicas e ambientais da area de influéncia do pélo
gerador de trdfego, a partir do aumento dos niveis de poluigdo, da redugdo do
conforto durante os deslocamentos e do aumento do numero de acidentes,
comprometendo a qualidade de vida dos cidadaos;

c) confltos entre o trafego de passagem e o que se destina ao
empreendimento e dificuldade de acesso as &reas internas destinadas a circulagdo e
ao estacionamento, com implicagbes nos padrbes de acessibilidade da area de
influéncia imediata do empreendimento;

d) influéncia sobre as atividades econémicas locais;

e) influéncia sobre as atividades sociais e culturais locais; _

f) impactos sobre a salde e o bem estar da vizinhanga, advindos de emissGes
atmosféricas, liquidas e de ruidos, em todas as fases do empreendimento;

g) impactos socioambientais possiveis com a desativagdo ou nao

funcionamento do empreendimento conforme previsto.
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7. Empreendimentos similares em outras localidades (Estudo de Caso).*

* Somente quando solicitado pela PMCI.

8. Conclusdo e recomendacoes:
8.1 - Conclusdo sobre a realizagdo do empreendimento:

A partir da andlise dos impactos de vizinhanga, poderdo ser feitas as
recomendacbes necessarias, as quais, em caso de decisdo sobre o empreendimento,
deverdo obedecer ao seguinte roteiro:

8.1.1 - Medidas mitigadoras dos impactos de vizinhanga negativos (em caso de
recomendacédo a favor do empreendimento):

Medidas capazes de minimizar os impactos de vizinhanga negativos
identificados e analisados. Indicar a fase do empreendimento em que as medidas
devem ser adotadas, o fator socioambiental a que se relaciona, o prazo de
permanéncia de sua aplicacdo, a responsabilidade de sua aplicacdo (6rgdo, entidade,
empresa). -

8.1.2 - Medidas otimizadoras dos impactos de vizinhangas positivos (em caso de
recomendacgdo a favor do empreendimento):

Medidas capazes de tornar mais eficazes, maiores, melhores ou mais eficientes
os impactos de vizinhanga positivos identificados e analisados.

8.1.3 - Medidas compensatérias (contrapartida: em caso de recomendacdo a favor do
empreendimento):

CondicBes ou contrapartidas para a realizagdo e o funcionamento do
empreendimento/atividade.

A contrapartida deve se relacionar ao impacto que o empreendimento
exercera:

a) Sobre o mercado de trabalho: podem ser exigidas unidades de trabalho
dentro do empreendimento, ou iniciativas de recolocagdo profissional para os
segmentos ou grupos afetados;

b) Sobre a infraestrutura viaria: podem ser exigidos investimentos em
sinalizacdo, transportes coletivos, mobilidrio urbano, entre outros;

c) Adensamento populacional: pode ser exigido o aumento de areas verdes e

de equipamentos comunitarios, como escolas, creches, entre outros;
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8.1.4 - Plano de acompanhamento e monitoramento dos impactos de vizinhanga:
Apresentar plano de acompanhamento das medidas a serem adotadas,

indicando, no mini’mo, 0s parametros e métodos para avaliagdo e sua justificativa; a

periodicidade das amostragens para cada parametro, os organismos responsdveis pela

efetivacdo de cada agdo ou atividade do plano.

Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV)

O Relatorio de Impacto de Vizinhanga, obrigatoriamente, devera contemplar as

seguintes exigéncias:

1 - Identificagao do empreendimento:
1.1 - Dados gerais:

a) Nome;

b) Razdo Social;

¢) Endereco;

d) CNPJ;

1.2 - Informac®es gerais:
Tipo de atividades a serem desenvolvidas (principais e secundérias), projetos
relacionados ao empreendimento, porte do empreendimento, origem (nacionalidade,

regido do pais ou Estado) das tecnologias empregadas.
1.3 - Objetivos do empreendimento.

1.4 - Localizacdo geografica e acessos gerais:

Local georreferenciado proposto para o empreendimento, com mapa ou croquis
em escala adequada, incluindo as vias de acesso, a posicdo em relagdo a bacia
hidrografica (indicando a linha do leito maior dos cursos d’agua e as areas umidas em

geral).
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1.5 - Area, dimensdes e volumetria do empreendimento.

1.6 - Mapeamento e capacidade de atendimento das redes de agua pluvial, esgoto e

energia.

1.7 - Sistema viario existente e capacidade de absorgdo da demanda gerada pelo

empreendimento.
1.8 - Capacidade do transporte publico de absorver o aumento da demanda.

1.9 - Empreendimentos similares em outras localidades*

* Somente quando solicitado pela PMCL.

2. Area de influéncia:

a) Limites da vizinhanga a ser afetada, direta.ou indiretamente, pelos impactos
e levantamento das ocupacdes no perimetro da area de influéncia;

b) Identificagdo dos limitrofes da area de influéncia;

c) Mapa, indicando pontos de interesse com areas de importéancia social,
ambiental e ecoldgica, como creches, escolas, hospitais, asilos, centros de encontros
comunitdrios, parques, pragas, unidades de lazer, centros culturais, prédios e/ou
monumentos historicos, monumentos artisticos, vias, unidades de conservagao,
aeroportos, terminais rodoviarios, linhas de transmissdo elétrica, "shoppings", postos

de gasolina entre outros pontos.

3. Impactos ambientais provaveis:

a) Producdo e nivel de ruido, calor ou vibragao;

b) Produgdo e volume de particulas em suspensdo e gases gerados pelo
empreendimento;

¢) Produgéo e destino final do lixo gerado pelo empreendimento;

d) Desmatamentos necessarios e formas de recuperacdo da area degradada;

e) Contaminagéo de &gua e solo
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4. Medidas mitigadoras:
a) Medidas mitigadoras dos impactos de vizinhanga negativos;

b) Medidas otimizadoras dos impactos de vizinhanga positivos.

5. Medidas compensatoérias:

Condigbes ou contrapartidas para o] funcionamento do
empreendimento/atividade.

A contrapartida deve se relacionar ao impacto que o empreendimento
exercera:

a) Sobre o mercado de trabalho: podem se exigir unidades de trabalho dentro
do empreendimento, ou iniciativas de recolocagéo profissional para os segmentos ou
grupos afetados;

b) Sobre a infra-estrutura viaria: podem ser exigidos investimentos em
sinalizagdo, transportes coletivos, mobiliario e equipamento urbano, entre outros;

c) Adensamento populacional: pode ser exigido o aumento de areas verdes e
de equipamentos comunitarios, como escolas, creches, unidades de salde, seguranga,

social, educacé@o e lazer, entre outros.
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- ANEXO -

Termo de Referéncia (TR) para

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

1. Identificacido do empreendimento:

1.1 - Contexto do projeto:

1.2 - Identificacdo do empreendedor:
a) Nome;

b) Razdo social;

c) Enderego para correspondéncia, endereco eletronico, telefone e fax do

responsavel pelo empreendimento;
d) Inscrigdo Estadual e CNPJ; i
j) Certiddo Negativa de Débito Municipal;

1.3 - Informagdes gerais do empreendimento:
a) Nome do empreendimento;
b) Enderecgo;
c) Inscricdo Imobiliaria;
d) Registro atualizado do imovel;

e) Area total do terreno;

f) Copia do Espelho da Consulta Prévia, ou Diretrizes Urbanisticas emitida pela

SEMDURB - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;

g) Objetivo do empreendimento;

h) Planta de Situagdo e localizagao do empreendimento em escala (minima) de

1:500, contemplando as principais vias de acesso/saida do empreendimento;

i) Valor de mercado do terreno*;
j) Certiddo Negativa de Débito Municipal;

* Somente quando solicitado pela PMCI

‘Praca Jerénimo Monteiro, 32 » Centro

.cachoeiro.es.gov.br

=

Prefeitura Municipal de
Cachoeiro de Itapemirim




N\

T —

1.4 - Descricdo do empreendimento:

a) Area de construgdo;

b) Area computével;

c) Coeficiente de aproveitamento (CA);

d) Namero de unidades previstas, caracterizando seu uso;

e) Nimero de vagas de estacionamento previstas, incluindo vagas especiais
para pessoas com deficiéncia, carga e descarga, e embarque e desembarque;

f) Nimero de pavimentos com descrigdo de usos e compartimentos;

g) Corte esquematico do empreendimento;

h) Previsdo de dias e horarios de funcionamento, quando ndo residencial;

i) Estimativa da populagéo fixa e flutuante que ira utilizar o empreendimento;

j) Volumetria;

) Materiais a serem utilizados.

1.5 - Identificagdo da Equipe Técnica Responsavel pela Elaboragdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga:

a) Descricdo da Equipe Técnica;

b) Coordenador Geral da Equipe Técnica;

c) Enderego, telefone, fax e enderego eletronico;

d) Registro de todos os componentes da Equipe Técnica no Orgdo Fiscalizador
da Profissao;

e) Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) de todos os

componentes da Equipe Técnica.

2. Area de influéncia direta do empreendimento (AID):

Mapa indicando os limites da vizinhanga a ser afetada, direta ou indiretamente,
pelos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, definida pela
Comissdo Técnica Consuitiva - COMTEC (entende-se por populagdo afetada o0s
moradores das residéncias e usudrios da regido localizada no minimo a 200 metros de
raio contados a partir dos limites do empreendimento.

Na Area de Influéncia Direta deverdo ser indicados em mapa as areas de

interesse social, ambiental e ecoldgica, existéncia de equipamentos urbanos
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publicos/privados de educacgao, salide e lazer tais como creches, estabelecimento de
ensino, templo religioso, postos de abastecimento de veiculos e depédsito de GLP,
hospitais, asilos, centros de encontros comunitarios, parques, pragas, unidades de
lazer, centros culturais, existéncia de prédios e/ou monumentos historicos,
monumentos artisticos, unidades de conservagao, aeroportos, helipontos / heliportos,
terminais rodoviarios, equipamentos de infraestrutura urbana pUblicos/privados de
abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais, linhas de
transmissdo elétrica, ERBs (estagbes de radio-base), linhas de telecomunicagdes de
dados e a identificacdo de atividades ndo permitidas na zona onde se localiza o

empreendimento.

3. Caracterizacdo do empreendimento:

a) Fases de planejamento, implantagdo, operacdo e desativagdo do
empreendimento;

b) Etapas de expansdo, com informagdes detalhadas nos horizontes de curto,
médio e longo prazo;

c) Tecnologias de construgao;

d) Gestdo do empreendimento;

e) Mobilizacdo de mé&o-de-obra nas diversas etapas de implantacao do
empreendimento;

f) Logistica de transporte e abastecimento nas diversas etapas de implantagdo
do empreendimento;

g) Logistica de transporte e abastecimento na fase de funcionamento do
empreendimento;

h) Logistica de funcionamento do empreendimento;

i) Alternativas locacionais.

3.1 - Informagdes gerais:
Tipo de atividades a serem desenvolvidas (principais e secundarias), publico
alvo, faixa de renda, faixa etaria, area de abrangéncia (local, municipal, etc), projetos

relacionados ao empreendimento, porte do empreendimento.
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3.2 - Justificativa:

Importancia no contexto socioecondémico do Municipio em relagdo a agregagao

de valor do espago urbano e a qualidade ambiental. Relacdo/compatibilizagdo do

empreendimento com planos, programas e projetos de entidades governamentais, nao

governamentais e da iniciativa privada.

4. Estudos de uso e ocupacdo do solo na area de influéncia do

empreendimento:

4.1 - Do uso e ocupagdo do solo:

a) Da qualidade das vias de circulacdo de pedestres, pontos criticos de conflito

entre pedestres e veiculos;

b) Caracterizagdo e mapeamento das atividades quanto ao uso, porte e

potencial de impacto*;

c) Caracterizagdo social, ambiental, econdmica e cultural da vizinhanga afetada,

indicando as varidveis que podem sofrer efeitos significativos relacionados ao

empreendimento em todas as suas fases*;

d) Pesquisa na Area de Influéncia Direta - AID, procurando identificar as

caracteristicas do local e aspectos sécio/culturais*,

* Somente quando solicitado pela PMCI.

4.2 - Da vivéncia e apropriagdes nos espagos:
a) Avaliar a circulagdo de pedestres;
b) Pontos de concentragdes de pedestres;
c) Presenca de comércio informal*;
d) Linhas de interesse de desenvolvimento*;
e) Equipamentos geradores de circulacdo de pedestres*;
f) Manifestagdes culturais®;
g) Atividades econdmicas desenvolvidas nos espacos publicos*;

* Somente quando solicitado pela PMCI.

4.3 - Localizacdo geografica:

Planta de localizacdo georreferenciada do empreendimento
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adequada, espacializando a sua posicdao em relagdo ao Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim, indicando os principais eixos de acesso ao mesmo, a posicdo em relagdo a
bacia hidrogréfica (indicando a linha do leito maior dos cursos d'agua e as areas
umidas em geral).

4.4 - Estudos sobre a paisagem:

Os estudos sobre a paisagem compreendem: a caracterizagdo da topografia da
regido; caracterizagdo da paisagem construida e sua insergdo no meio natural;
caracterizacdo dos espacos publicos, ou de uso publico, fluxos de pessoas e veiculos
ali presentes e suas interfaces com a paisagem natural/construida. Determinagdo de
pontos/eixos relativos a composicdo de cenas visuais, internas e externas,
considerando o perimetro delimitado pela AID (Area Influéncia Direta) e a inter-
relacdio deste com seu entorno, abrangendo uma escala de proximidade gue vai da
drea em estudo a escalas sucessivas até o limite da unidade geografica delimitada por
elementos naturais. As cenas deverdo ser elaboradas considerando a altura média
definida em estudos de antropometria do brasileiro.

Os estudos sobre a paisagem deverdo compreender:

a) Breve caracterizagdo e andlise do conjunto edificado e da paisagem
constituida por este no perimetro da AID;

b) Breve caracterizagdo e analise da geomorfologia e dos elementos naturais
componentes da paisagem dentro da AID*;

c) Elaboracdo de cenas visuais internas e externas, com a insergao do
empreendimento; abrangendo diversas escalas de proximidade, desde a AID até o
limite da unidade geografica identificada na prévia caracterizagao*.

* Somente quando solicitado pela PMCI.

4.5 - Estudos do sombreamento no entorno do empreendimento: considerando o
espectro anual de solsticios e equinécio:

a) Elaboragdo de graficos de insolacdo*;

b) Estudo de sombreamento sobre o entorno*.

* Somente quando solicitado pela PMCI.
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5. Da infra-estrutura existente na AID do empreendimento:
5.1 - Sistema viario e de transporte na drea de influéncia direta do empreendimento:

a) Caracterizagdo fisica e operacional das vias de acesso a regido e ao terreno,
compreendendo a marcagdo dos pontos de parada de transporte coletivo e ponto de
taxi, localizagdo de 4reas de estacionamento, marcacdo dos acessos de veiculos,
localizacdo das areas de carga e descarga de mercadorias e valores, marcagdo da
localizacdo dos telefones publicos, hidrantes, caixas eletrdnicos de bancos, bancas de
revistas, arborizagdo publica, gestdo de trafego, sinalizagao e outros;

b) Andlise da capacidade vidria e determinagao do nivel de servigo atual;

c) Determinagéo do trafego gerado segundo a distribuicdo modal, e definicdo
do nivel de servigo futuro;

d) Dimensionamento e localizagdo de areas de estacionamento no
empreendimento que deverao atender as caracteristicas especificas da populagao fixa
e flutuante;

e) Determinagdo da area de embarque e desembarque de usuarios do
empreendimento;

f) Determinacdo das areas para operagdes de carga e descarga de mercadorias
no empreendimento;

g) Dimensionamento da area de acumulagao necessaria para 0s veiculos que
acessam o empreendimento de acordo com o tipo de controle de acesso a ser utilizado
pelo mesmo;

h) Determinag8o das linhas de fluxo de pedestres;

i) Avaliagdo da necessidade e elaboracdo de alteragbes geométricas, de
circulacdo e sinalizagdo viaria;

j) Avaliagdo das repercussdes sobre as operacdes de transporte coletivo e taxi;

k) Avaliagdo da circulagdo de pedestres no entorno imediato do

empreendimento.

5 2 - Da infraestrutura basica, com demonstragdo fisica da rede na AID:
a) Abastecimento de agua;
b) Fornecimento de energia elétrica;

c) Redes de telecomunicagdes e fornecimento de dados;
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d) Esgotamento sanitario;

e) Drenagem de aguas pluviais;

f) Abastecimento de gas;

g) Gerenciamento de residuos solidos*.

* Somente quando solicitado pela PMCI.

6. Analise dos impactos sobre a vizinhanca:

Analisar os “efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades”,

incluindo a analise, no minimo, das seguintes questoes:

a) congestionamentos que provocam O aumento do tempo de deslocamento
dos usuarios do empreendimento e daqueles que estdo de passagem pelas vias de
acesso ou adjacentes, além do aumento dos custos operacionais dos veiculos
utilizados;

b) deterioragdo das condigbes fisicas e ambientais da area de influéncia do polo
gerador de trafego, a partir do aumento dos niveis de poluigdo, da redugdo do
conforto durante os deslocamentos e do aumento do ndmero de acidentes,
comprometendo a qualidade de vida dos cidadaos;

c) confltos entre o trdfego de passagem e 0O que S€ destina ao
empreendimento e dificuldade de acesso 3s areas internas destinadas a circulagao e
ao estacionamento, com implicagbes nos padrdes de acessibilidade da area de
infludncia imediata do empreendimento;

d) influéncia sobre as atividades econdmicas locais;

e) influéncia sobre as atividades sociais e culturais locais;

f) impactos sobre a satide e o bem estar da vizinhanga, advindos de emissoes
atmosféricas, liquidas e de ruidos, em todas as fases do empreendimento;

g) impactos socioambientais possiveis com a desativagdo ou ndo

funcionamento do empreendimento conforme previsto.
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‘Praga Jerdnimo Monteiro, 32 » Centro
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7. Empreendimentos similares em outras localidades (Estudo de Caso).*

* Somente quando solicitado pela PMCI.

8. Conclusdo e recomendacgdes:
8.1 - Conclusdo sobre a realizagdo do empreendimento:

A partir da analise dos impactos de vizinhanca, poderdo ser feitas as
recomendagbes necessarias, as quais, em caso de decisdo sobre o empreendimento,
deverdo obedecer ao seguinte roteiro:

8.1.1 - Medidas mitigadoras dos impactos de vizinhanga negativos (em caso de
recomendagdo a favor do empreendimento):

Medidas capazes de minimizar os impactos de vizinhanca negativos
identificados e analisados. Indicar a fase do empreendimento em que as medidas
devem ser adotadas, o fator socioambiental a que se relaciona, o prazo de
permanéncia de sua aplicagdo, a responsabilidade de sua aplicagdo (6rgéo, entidade,
empresa). .

8.1.2 - Medidas otimizadoras dos impactos de vizinhangas positivos (em caso de
recomendacdo a favor do empreendimento):

Medidas capazes de tornar mais eficazes, maiores, melhores ou mais eficientes
os impactos de vizinhanga positivos identificados e analisados.

8.1.3 - Medidas compensatérias (contrapartida: em caso de recomendagdo a favor do
empreendimento):

Condicdes ou contrapartidas para a realizacdo e o funcionamento do
empreendimento/atividade.

A contrapartida deve se relacionar ao impacto que o empreendimento
exercera:

a) Sobre o mercado de trabalho: podem ser exigidas unidades de trabalho
dentro do empreendimento, ou iniciativas de recolocacdo profissional para o0s
segmentos ou grupos afetados;

b) Sobre a infraestrutura vidria: podem ser exigidos investimentos em
sinalizacdo, transportes coletivos, mobilidrio urbano, entre outros;

¢) Adensamento populacional: pode ser exigido o aumento de areas verdes e

de equipamentos comunitarios, como escolas, creches, entre outros;

Tel.: 28 3155-5317 » Fax: 28 3155-5274 //7:
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8.1.4 - Plano de acompanhamento e monitoramento dos impactos de vizinhanga:
Apresentar plano de acompanhamento das medidas a serem adotadas,

indicando, no minimo, os pardmetros e métodos para avaliagdo e sua justificativa; a

periodicidade das amostragens para cada parametro, 0s organismos responsaveis pela

efetivacdo de cada agdo ou atividade do plano.

Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV)

O Relatério de Impacto de Vizinhanga, obrigatoriamente, devera contemplar as

seguintes exigéncias:

1 - Identificacdo do empreendimento:
1.1 - Dados gerais:
a) Nome; -
b) Raz&o Social;
c) Endereco;
d) CNPJ;

1.2 - Informagdes gerais:
Tipo de atividades a serem desenvolvidas (principais e secundarias), projetos
relacionados ao empreendimento, porte do empreendimento, origem (nacionalidade,

regido do pais ou Estado) das tecnologias empregadas.
1.3 - Objetivos do empreendimento.

1.4 - Localizacdo geografica e acessos gerais:

Local georreferenciado proposto para o empreendimento, com mapa ou croquis
em escala adequada, incluindo as vias de acesso, a posicdo em relagao a bacia
hidrografica (indicando a linha do leito maior dos cursos d'dgua e as areas umidas em

geral).
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1.5 - Area, dimensdes e volumetria do empreendimento.

1.6 - Mapeamento e capacidade de atendimento das redes de agua pluvial, esgoto e

energia.

1.7 - Sistema viario existente e capacidade de absorgdo da demanda gerada pelo

empreendimento.
1.8 - Capacidade do transporte publico de absorver o aumento da demanda.

1.9 - Empreendimentos similares em outras localidades*

* Somente quando solicitado pela PMCI.

2. Area de influéncia:

a) Limites da vizinhanga a ser afetada, direta ou indiretamente, pelos impactos
e levantamento das ocupagdes no perimetro da area de influéncia;

b) Identificacdo dos limitrofes da area de influéncia;

c) Mapa, indicando pontos de interesse com areas de importancia social,
ambiental e ecologica, como creches, escolas, hospitais, asilos, centros de encontros
comunitarios, parques, pragas, unidades de lazer, centros culturais, prédios e/ou
monumentos histéricos, monumentos artisticos, vias, unidades de conservagdo,
aeroportos, terminais rodoviarios, linhas deltransmisséo elétrica, "shoppings", postos

de gasolina entre outros pontos.

3. Impactos ambientais provaveis:

a) Produgdo e nivel de ruido, calor ou vibragdo;

b) Producdo e volume de particulas em suspensdo e gases gerados pelo
empreendimento;

c) Producdo e destino final do lixo gerado pelo empreendimento;

d) Desmatamentos necessarios e formas de recuperagao da area degradada;

e) Contaminagdo de agua e solo
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4. Medidas mitigadoras:
a) Medidas mitigadoras dos impactos de vizinhanga negativos;

b) Medidas otimizadoras dos impactos de vizinhanga positivos.

5. Medidas compensatoérias:

Condicoes ou contrapartidas para o] funcionamento do
empreendimento/atividade.

A contrapartida deve se relacionar ao impacto que o empreendimento
exercera:

a) Sobre o mercado de trabalho: podem se exigir unidades de trabalho dentro
do empreendimento, ou iniciativas de recolocagdo profissional para os segmentos ou
grupos afetados;

b) Sobre a infra-estrutura viaria: podem ser exigidos investimentos em
sinalizacdo, transportes coletivos, mobiliario e equipamento urbano, entre outros;

c) Adensamento populacional: pode ser exigido o aumento de areas verdes e
de equipamentos comunitarios, como escolas, creches, unidades de salde, seguranga,

social, educacdo e lazer, entre outros.
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- ANEXO -

Termo de Referéncia (TR) para

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

1. Identificacdo do empreendimento:

1.1 - Contexto do projeto:

1.2 - Identificacdo do empreendedor:
a) Nome;

b) Razdo social;

c) Endereco para correspondéncia, endereco eletronico, telefone e fax do

responsavel pelo empreendimento;
d) Inscrigao Estadual e CNPJ;
j) Certiddo Negativa de Débito Municipal;

1.3 - Informacdes gerais do empreendimento:
a) Nome do empreendimento;
b) Endereco;
¢) Inscrigdo Imobiliaria;
d) Registro atualizado do imovel;

e) Area total do terreno;

f) Cépia do Espelho da Consulta Prévia, ou Diretrizes Urbanisticas emitida pela

SEMDURB - Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;

g) Objetivo do empreendimento;

h) Planta de Situac&o e localizagdo do empreendimento em escala (minima) de

1:500, contemplando as principais vias de acesso/saida do empreendimento;

i) Valor de mercado do terreno*;
j) Certiddo Negativa de Débito Municipal;

* Somente quando solicitado pela PMCI
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1.4 - Descri¢do do empreendimento:

a) Area de construgdo;

b) Area computavel;

c) Coeficiente de aproveitamento (CA);

d) Nimero de unidades previstas, caracterizando seu uso;

e) NUmero de vagas de estacionamento previstas, incluindo vagas especiais
para pessoas com deficiéncia, carga e descarga, e embarque e desembarque;

f) Nimero de pavimentos com descricdo de usos e compartimentos;

g) Corte esquematico do empreendimento;

h) Previsdo de dias e horarios de funcionamento, quando ndo residencial;

i) Estimativa da populagdo fixa e flutuante que ird utilizar o empreendimento;

i} Volumetria;

I) Materiais a serem utilizados.

1.5 - Identificacdo da Equipe Técnica Responsavel pela Elaboragdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga:

a) Descricdo da Equipe Técnica;

b) Coordenador Geral da Equipe Técnica;

c) Endereco, telefone, fax e endereco eletrdnico;

d) Registro de todos os componentes da Equipe Técnica no Orgdo Fiscalizador
da Profissao;

e) Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) de todos os

componentes da Equipe Técnica.

2. Area de influéncia direta do empreendimento (AID):

Mapa indicando os limites da vizinhanga a ser afetada, direta ou indiretamente,
pelos impactos decorrentes da implantagdo do empreendimento, definida pela
Comissio Técnica Consultiva - COMTEC (entende-se por populagao afetada os
moradores das residéncias e usudrios da regido localizada no minimo a 200 metros de
raio contados a partir dos limites do empreendimento.

Na Area de Influéncia Direta deverdo ser indicados em mapa as areas de

interesse social, ambiental e ecoldgica, existéncia de equipamentos urbanos
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publicos/privados de educagdo, saude e lazer tais como creches, estabelecimento de
ensino, templo religioso, postos de abastecimento de veiculos e depdsito de GLP,
hospitais, asilos, centros de encontros comunitarios, parques, pragas, unidades de
lazer, centros culturais, existéncia de prédios e/ou monumentos historicos,
monumentos artisticos, unidades de conservagdo, aeroportos, helipontos / heliportos,
terminais rodovidrios, equipamentos de infraestrutura urbana publicos/privados de
abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais, linhas de
transmissdo elétrica, ERBs (estagbes de radio-base), linhas de telecomunicagdes de
dados e a identificacdo de atividades ndo permitidas na zona onde se localiza o

empreendimento.

3. Caracterizacdo do empreendimento:

a) Fases de planejamento, implantacdo, operagdo e desativagao do
empreendimento;

b) Etapas de expansdo, com informagdes detalhadas nos horizontes de curto,
médio e longo prazo;

c) Tecnologias de construgao;

d) Gestdo do empreendimento;

e) Mobilizacdo de md&o-de-obra nas diversas etapas de implantagdo do
empreendimento;

f) Logistica de transporte e abastecimento nas diversas etapas de implantagao
do empreendimento; '

g) Logistica de transporte e abastecimento na fase de funcionamento do
empreendimento;

h) Logistica de funcionamento do empreendimento;

i) Alternativas locacionais.

3.1 - Informacgdes gerais:
Tipo de atividades a serem desenvolvidas (principais e secundarias), publico
alvo, faixa de renda, faixa etaria, area de abrangéncia (local, municipal, etc), projetos

relacionados ao empreendimento, porte do empreendimento.
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3.2 - Justificativa:

Importancia no contexto socioeconémico do Municipio em relagdo a agregagdo
de valor do espaco urbano e & qualidade ambiental. Relagdo/compatibilizagdo do
empreendimento com planos, programas e projetos de entidades governamentais, nao

governamentais e da iniciativa privada.

4. Estudos de uso e ocupacdo do solo na éarea de influéncia do
empreendimento:
4.1 - Do uso e ocupagao do solo:

a) Da qualidade das vias de circulagdo de pedestres, pontos criticos de conflito
entre pedestres e veiculos;

b) Caracterizagdo e mapeamento das atividades quanto ao uso, porte e
potencial de impacto*;

c¢) Caracterizagdo social, ambiental, econdmica e cultural da vizinhanga afetada,
indicando as varidveis que podem sofrer efeitos significativos relacionados ao
empreendimento em todas as suas fases*;

d) Pesquisa na Area de Influéncia Direta - AID, procurando identificar as
caracteristicas do local e aspectos socio/culturais*,

* Somente quando solicitado pela PMCI.

4.2 - Da vivéncia e apropriagdes nos espagos:
a) Avaliar a circulagdo de pedestres;
b) Pontos de concentragdes de pedestres;
c) Presenca de comércio informal*;
d) Linhas de interesse de desenvolvimento*;
e) Equipamentos geradores de circulagéo de pedestres*;
f) Manifestagdes culturais*;
g) Atividades econdmicas desenvolvidas nos espagos publicos*;

* Somente quando solicitado pela PMCI.

4.3 - Localizacdo geogréfica:

Planta de localizacdo georreferenciada do empreendimento em escala
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adequada, espacializando a sua posigdo em relagdo ao Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim, indicando os principais eixos de acesso ao mesmo, a posicdo em relagado a
bacia hidrografica (indicando a linha do leito maior dos cursos d'dgua e as areas

imidas em geral).

4.4 - Estudos sobre a paisagem:

Os estudos sobre a paisagem compreendem: a caracterizagdo da topografia da
regido; caracterizagdo da paisagem construida e sua insercao no meio natural;
caracterizacdo dos espagos publicos, ou de uso publico, fluxos de pessoas e veiculos
ali presentes e suas interfaces com a paisagem natural/construida. Determinagdo de
pontos/eixos relativos a composicdo de cenas visuais, internas e externas,
considerando o perimetro delimitado pela AID (Area Influéncia Direta) e a inter-
relacdio deste com seu entorno, abrangendo uma escala de proximidade que vai da
area em estudo a escalas sucessivas até o limite da unidade geografica delimitada por
elementos naturais. As cenas deverdo ser elaboradas considerando a altura media
definida em estudos de antropometria do brasileiro.

Os estudos sobre a paisagem deverdo compreender:

a) Breve caracterizagdo e analise do conjunto edificado e da paisagem
constituida por este no perimetro da AID;

b) Breve caracterizagdo e andlise da geomorfologia e dos elementos naturais
componentes da paisagem dentro da AID*;

c) Elaboragdo de cenas visuais internas e externas, com a insercdao do
empreendimento; abrangendo diversas escalas de proximidade, desde a AID até o
limite da unidade geografica identificada na prévia caracterizagdo*.

* Somente quando solicitado pela PMCI.

4.5 - Estudos do sombreamento no entorno do empreendimento: considerando o
espectroc anual de solsticios e equinécio:

a) Elaboragdo de graficos de insolagdo*;

b) Estudo de sombreamento sobre o entorno*.

* Somente quando solicitado pela PMCI.

‘Praca Jerénimo Monteiro, 32 » Centro
Cachoeiro de Itapemirim e ES e Cep 29300-170 o C. Postal 037

Tel.: 28 3155-5317 » Fax: 28 3155-5274 /7:

. Prefeitura Municipal de
Www.cachoelro.es.gov.br Cach%elmdel:a;g:ﬂﬂm




N\

5. Da infra~estrutura existente na AID do empreendimento:
5.1 - Sistema viario e de transporte na area de influéncia direta do empreendimento:

a) Caracterizacéo fisica e operacional das vias de acesso a regido e ao terreno,
compreendendo a marcagdo dos pontos de parada de transporte coletivo e ponto de
taxi, localizacdo de areas de estacionamento, marcagdo dos acessos de veiculos,
localizagdo das areas de carga e descarga de mercadorias e valores, marcagao da
localizacdo dos telefones publicos, hidrantes, caixas eletrbnicos de bancos, bancas de
revistas, arborizacdo publica, gestdo de trafego, sinalizagao e outros;

b) Andlise da capacidade viaria e determinacdo do nivel de servigo atual;

c) Determinagdo do trafego gerado segundo a distribuicdo modal, e definigdo
do nivel de servigo futuro;

d) Dimensionamento e localizagdo de areas de estacionamento no
empreendimento que deverdo atender as caracteristicas especificas da populagdo fixa
e flutuante;

e) Determinacdo da darea de embarque e desembarque de usuarios do
empreendimento;

f) Determinagdo das areas para operacBes de carga e descarga de mercadorias
no empreendimento; ]

g) Dimensionamento da area de acumulacdo necessédria para os veiculos que
acessam o empreendimento de acordo com o tipo de controle de acesso a ser utilizado
pelo mesmo;

h) Determinacgdo das linhas de fluxo de pedestres;

i) Avaliagdo da necessidade e elaboragdo de alteracdes geométricas, de
circulagdo e sinalizagdo viaria;

j) Avaliac8o das repercussdes sobre as operacBes de transporte coletivo e taxi;

k) Avaliagdo da circulagdo de pedestres no entorno imediato do

empreendimento.

5.2 - Da infraestrutura bésica, com demonstragdo fisica da rede na AID:
a) Abastecimento de agua;
b) Fornecimento de energia elétrica;

c) Redes de telecomunicagdes e fornecimento de dados;

Praca Jerdnimo Monteiro, 32  Centro
Cachoeiro de ltapemirim ¢ ES ¢ Cep 29300-170 » C. Postal 037

Tel.: 28 3155-5317 o Fax: 28 3155-5274 / /7':

Prefeitura Municipal de
Cachoeiro de itapemirim

www.cachoeiro.es.gov.br




d) Esgotamento sanitario;

e) Drenagem de aguas pluviais;

f) Abastecimento de gas;

g) Gerenciamento de residuos sélidos*.

* Somente quando solicitado pela PMCI.
6. Analise dos impactos sobre a vizinhanga:

Analisar os “efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade
quanto a qualidade de vida da populagdao residente na area e suas proximidades",

incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

a) congestionamentos que provocam o aumento do tempo de deslocamento
dos usudrios do empreendimento e daqueles que estdo de passagem pelas vias de
acesso ou adjacentes, além do aumento dos custos operacionais dos veiculos
utilizados;

b) deterioragdo das condigOes fisicas e ambientais da area de influéncia do polo
gerador de trafego, a partir do aumento dos niveis de poluicdo, da redugao do
conforto durante os deslocamentos e do aumento do numero de acidentes,
comprometendo a qualidade de vida dos cidadaos;

c) conflitos entre o trafego de passagem e o que se destina ao
empreendimento e dificuldade de acesso as areas internas destinadas a circulagéo e
ao estacionamento, com implicagdes nos padrdes de acessibilidade da area de
influéncia imediata do empreendimento;

d) influéncia sobre as atividades econdmicas locais;

e) influéncia sobre as atividades sociais e culturais locais;

f) impactos sobre a saude e o bem estar da vizinhanga, advindos de emissoes
atmosféricas, liquidas e de ruidos, em todas as fases do empreendimento;

g) impactos socioambientais possiveis com a desativagdo ou nao

funcionamento do empreendimento conforme previsto.
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7. Empreendimentos similares em outras localidades (Estudo de Caso).*

* Somente quando solicitado pela PMCI.

8. Conclusdo e recomendacdes:
8.1 - Conclusdo sobre a realizagdo do empreendimento:

A partir da andlise dos impactos de vizinhanga, poderdo ser feitas as
recomendagdes necessarias, as quais, em caso de decisdo sobre o empreendimento,
deverdo obedecer ao seguinte roteiro:

8.1.1 - Medidas mitigadoras dos impactos de vizinhanga negativos (em caso de
recomendacéo a favor do empreendimento):

Medidas capazes de minimizar os impactos de vizinhanga negativos
identificados e analisados. Indicar a fase do empreendimento em que as medidas
devem ser adotadas, o fator socioambiental a que se relaciona, o prazo de
permanéncia de sua aplicagdo, a responsabilidade de sua aplicagdo (6rgdo, entidade,
empresa). _

8.1.2 - Medidas otimizadoras dos impactos de vizinhangas positivos (em caso de
recomendacdo a favor do empreendimento):

Medidas capazes de tornar mais eficazes, maiores, melhores ou mais eficientes
os impactos de vizinhanga positivos identificados e analisados.

8.1.3 - Medidas compensatérias (contrapartida: em caso de recomendagdo a favor do
empreendimento): -

Condicdes ou contrapartidas para a realizacdo e o- funcionamento do
empreendimento/atividade.

A contrapartida deve se relacionar ao impacto que o empreendimento
exercera:

a) Sobre o mercado de trabalho: podem ser exigidas unidades de trabalho
dentro do empreendimento, ou iniciativas de recolocacdo profissional para os
segmentos ou grupos afetados;

b) Sobre a infraestrutura vidria: podem ser exigidos investimentos em
sinalizac8o, transportes coletivos, mobilidrio urbano, entre outros;

c) Adensamento populacional: pode ser exigido o aumento de areas verdes e

de equipamentos comunitarios, como escolas, creches, entre outros;
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8.1.4 - Plano de acompanhamento e monitoramento dos impactos de vizinhanga:
Apresentar plano .de acompanhamento das medidas a serem adotadas,

indicando, no minimo, os pardmetros e métodos para avaliagdo e sua justificativa; a

periodicidade das amostragens para cada parametro, os organismos responsaveis pela

efetivacdo de cada agdo ou atividade do plano.

Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV)

O Relatério de Impacto de Vizinhanga, obrigatoriamente, devera contemplar as

seguintes exigéncias:

1 - Identificacdo do empreendimento:
1.1 - Dados gerais:
a) Nome; B
b) Razdo Social;
c) Enderego;
d) CNPJ;

1.2 - Informagodes gerais:
Tipo de atividades a serem desenvolvidas (principais e secundarias), projetos
relacionados ao empreendimento, porte do empreendimento, origem (nacionalidade,

regido do pais ou Estado) das tecnologias empregadas.

1.3 - Otjetivos do empreendimento.

1.4 - Localizacdo geografica e acessos gerais:

Local georreferenciado proposto para o empreendimento, com mapa ou croguis
em escala adequada, incluindo as vias de acesso, a posicdo em relagdo a bacia
hidrografica (indicando a linha do leito maior dos cursos d’agua e as areas umidas em

geral).

‘Praga Jerébnimo Monteiro, 32 ¢ Centro
Cachoeiro de Itapemirim ¢ ES ¢ Cep 29300-170 e C. Postal 037
Tel.: 28 3155-5317 » Fax: 28 3155-5274

www.cachoeiro.es.gov.br é'ﬁﬂ?é??u“ﬁ‘iﬂ%ﬂuﬁ&




DS\

1.5 - Area, dimensdes e volumetria do empreendimento.

1.6 - Mapeamento e capacidade de atendimento das redes de agua pluvial, esgoto e

energia.,

1.7 - Sistema vidrio existente e capacidade de absorcdo da demanda gerada pelo

empreendimento.

1.8 - Capacidade do transporte publico de absorver o aumento da demanda.

1.9 - Empreendimentos similares em outras localidades*

* Somente quando solicitado pela PMCI.

2. Area de influéncia:

a) Limites da vizinhanga a ser afetada, direta ou indiretamente, pelos impactos
e levantamento das ocupagbes no perimetro da area de influéncia;

b) Identificagdo dos limitrofes da area de influéncia;

c) Mapa, indicando pontos de interesse com areas de importéncia social,
ambiental e ecoldgica, como creches, escolas, hospitais, asilos, centros de encontros
comunitdrios, parques, pragas, unidades de lazer, centros culturais, prédios e/ou
monumentos historicos, monumentos artisticos, vias, unidades de conservacao,
aeroportos, terminais rodovidrios, linhas de transmissao elétrica, "shoppings", postos

de gasolina entre outros pontos.

3. Impactos ambientais provaveis:
a) Produgdo e nivel de ruido, calor ou vibragdo;
b) Produgdo e volume de particulas em suspensdo e gases gerados pelo
empreendimento;
¢) Produgdo e destino final do lixo gerado pelo empreendimento;
d) Desmatamentos necesséarios e formas de recuperacdo da drea degradada;

e) Contaminagdo de agua e solo
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4. Medidas mitigadoras:
a) Medidas mitigadoras dos impactos de vizinhanga negativos;

b) Medidas otimizadoras dos impactos de vizinhanga positivos.

5. Medidas compensatoérias:

Condicoes ou contrapartidas para o} funcionamento do
empreendimento/atividade.

A contrapartida deve se relacionar ao impacto que o empreendimento
exercera:

a) Sobre o mercado de trabalho: podem se exigir unidades de trabalho dentro
do empreendimento, ou iniciativas de recolocagé@o profissional para os segmentos ou
grupos afetados;

b) Sobre a infra-estrutura vidria: podem ser exigidos investimentos em
sinalizacdo, transportes coletivos, mobilidrio e equipamento urbano, entre outros;

c) Adensamento populacional: pode ser exigido o aumento de areas verdes e
de equipamentos comunitarios, como escolas, creches, unidades de saude, seguranga,

social, educagdo e lazer, entre outros.
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