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Cachoeiro de Itapemirim, 16 de dezembro de 2013.

OF/GAP/N° 1305/2013

{DOCWEMU
[PrROTOCOLO JERRE

Exm©. Sr. m"t"ib- G
JULIO CESAR FERRARE CECOTTI [DATE PROT Qz@m___w
Presidente da Camara Municipal - T

Nesta ' '

Senhor Presidente, 3’4 \

Estamos encaminhando, em anexo, Projeto de Lei n° 065/2013 para
apreciacdo dessa Douta Cadmara Municipal, em REGIME DE URGENCIA.

Atenciosamente,

CARLOS ROBER CASTEGLIONE DIAS

Prefeito Municipal

Praga Jerdnimo Monteiro, 32 ¢ Centro

Cachoeiro de Itapemirim o ES » Cep 29300-170 » C Postal 037 ’
Tel.: 28 3155-5317 o Fax: 28 3155-5274 - OC

) . - Prefeitura Municipatl de
www.cachoeiro.es.gov.br Cachoelro de Itapemirim
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MENSAGEM

Excelentissimo Senhor Presidente,

Estamos encaminhando & apreciacdo dessa Douta Cadmara Municipal o
Projeto de Lei n® 065/2013, gue altera a Lei n® 5890/2006 em seu
Anexo XI, que dispde sobre o PDM - Plano Diretor Municipal.

Atendendo a deliberagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal e
considerando que a matéria ora encaminhada foi apresentada em audiéncia
publica, realizada nessa Casa de Leis no dia 11 de dezembro de 2013,
encaminhamos a apreciagdo dessa douta Casa de Leis o projeto, em anexo,
gue altera o anexo XI-XI da lei n°, 5.890/2006 - PDM.

A proposta ora apresentada foi objeto de um grupo de trabalho criado no
CPDM, que concluiu que a nossa cidade hoje, vivencia uma situag8o critica
com relagdo a ocupagdo do seu solo, com imensas edificacdes de cunho
comercial e/ou residencial, aumentando em muito a densidade demogréfica
(pessoas/M2), ’

A solugdo imediata e imprescindivel é reduzir a densidade demogréfica,
alterando a Lei n® 5890/2006 (Plano Diretor Municipal), no que se refere
ao indices urbanisticos para edificagdes multifamiliares e de uso misto.
Assimi, esperamos contar com o apoio dos Senhores Vereadores na
aprovagdo deste Projeto de Lei, pois acreditamos que a parceria entré o
Executivo e o Legislativo Municipal deve ser motivo de orgulho para todo o
povo cachoeirense.

Atenciosamente,

AP )
CARLOS ROBERTO'CASTEGLIONE DIAS

Prefeito Municipal

Praca Jerénimo Monteiro, 32 » Centro

Cachoeiro de Itapemirim ¢ ES » Cep 29300-170 ¢ C. Postal 037 )
Tel.: 28 3155-5317 * Fax: 28 3155-5274 v UC

) . Prefeitura Municipal de
www.cachoeiro.es.gov.br Cachoelro de Itapemirim
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PROJETO DE LEI N° 065/2013

(SOCUMEN ENTO. 1 ;
[DOCUMENTO: |

[PROTOCOLO GER

/ n -

mUME‘RO PROFE —A"Camara Municipal de Cachoeiro de Itapemirim, Estado do
“5&} PROTC mmﬁj@—/ﬁ,’e irito Santo, APROVA e o Prefeito Municipal SANCIONA
e a seguinte Lei:

—ALTERA A LEI N° 5890/2006 EM SEU ANEX@ XI, QUE
-DISPOE SOBRE PDM - PLANG DIRETOR
0\5:_{;_ UNICIPAL.

Art. 1° - As tabelas XI-I, XI-II, XI-III, XI-V, XI-VI, XI-VII e XI-XI do

anexo XI da lei 5890/2006, com redagéo alterada pela Lei n°® 6410/2010, passam a viger
com a seguinte redagao:

Tabela de ZR - 01 (Anexo XI -l)

Usos Permitidos indices Parcelamento
Vias cole-
Todas as vias | toras e prin- C.A T.0. T.P. Afastamentos Minimos | Testada Area
cipais (maximo) | (maximo) | (minimo) | Gabarito | Frente | Lateral | Fundos | (minima) | (minima)
R1
R2
R3 1,50 m
R4 CSs2 2,7 70% 18% ver e/ou 8,00m | 200,00 m?
R5 anexo 3’0.0 m 1,50m | 1,50 m
Xl (vide
R6 . obs.
CS 1 abaixo)
- 11 30 | 74% 14% 12,00 m | 360,00 m?

Observagoes ZR-01:

1. Os indices, urbanisticos péra edificagdes com mais de 06 (seis) pavimentos deverdo seguir a tabela de Edificaces
Multifamitiares, Comercial e Misto (vide anexo XI-XI);

2. Vaga de garagem (vide anexo XII);'

3. Na margem do Rio [tapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao nimerode
pavimentos da tabela ZOL;

4. Verificar se na area a construir existe area de risco e patriménio histérico;

5. Observar os artigos do PDM que tratam de excegdes com relagio aos afastamentos;

6. Quanto as edificagdes hospitalares desconformes, observar-se-é;disposto no artigo 205 do PDM.

/‘

LN

Praga Jerdnimo Monteiro, 32 ¢ Centro
Cachoeiro de Itapemirim  ES « Cep 29300-170 » C. Postal 037

Tel.: 28 3155-5317 o Fax: 28 3155-5274 //7C
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Tabela de ZR - 02 (Anexo XI - II)

Usos Permitidos indices _ v Parcelamento
Vias cole-
Todas as vias | toras e prin- C.A. T.0. T.P. Afastamentos Minimos | Testada Area
. cipais (maximo) | (maximo) | (minimo) | Gabarito | . Frente | Lateral | Fundos | (minima) | (minima)
R1
R2 .
R3 : 1,50 m
R4 cs2 3,0 73% 17% ver e/ou 12,00 m | 240,00 m?
3,00m
R5 anexo . 1,50m | 1,50 m
XIll (vide
R6 obs.
CS 1 : abaixo)
- 11 3,0 74% 14% 12,00 m | 360,00 m?

Observagdes ZR-02:

1. Os indices urbanisticos para edificacdes com mais de 06 (seis) pavimentos dever&o seguir a tabela de Edificacdes
Multifamiliares, Comercial e Misto (vide anexo XI-XI);

2. Vaga de garagem (vide anexo Xll);

3. Na margem do Rio Itapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao nimero de
pavimentos da tabela ZOL;

4. Verificar se na area a construir existe area de risco e patriménio histérico;
5. Observar os artigos do PDM que tratam de excecdes com relacio aos afastamentos;

6. Quanto as edifica¢es hospitalares desconformes, observar-se-a o disposto no artigo 205 do PDM.

—/
V(\.

Praca Jerdnimo Monteiro, 32 » Centro
Cachoeiro de Itapemirim e ES  Cep 29300-170 ¢ C. Postal 037
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Tabela de ZR - 03 (Anexo XI - lI)
Usos Permitidos indices Parcelamento
Vias cole- '
Todas as vias | toras e prin- C.A. T.O. T.P. Afastamentos Minimos | Testada Area
cipais (maximo) | (maximo) | (minimo) | Gabarito | Frente |Lateral | Fundos | (minima) | (minima)
R1
R2
R3 1,50 m
R4 cs2 - 3,0 73% 17% ver e/ou 12,00 m { 240,00 m2
R5 anexo 3’0.0 m 1,60m | 1,50 m
Xl (vide
R6 : " obs.
CS 1 abaixo)
- N 3,0 74% 14% 12,00 m | 360,00 m?

Observagdes ZR-03:

1. Os indices urbanisticos para edificagdes com mais de 06 (seis) pavimentos deverdo seguir a tabela de Edifica¢des
Multifamiliares, Comercial e Misto (vide anexo XI-XI);

2, Vaga de garagem (vide anexo XIl);

3. Na margem do Rio ltapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao nimero de
pavimentos da tabela ZOL;

4. Verificar se na area a construir existe area de risco e patriménio histérico;
5. Observar os artigos do PDM que tratam de excegdes com relacéo aos afastamentos;

6. Quanto as edificagdes hoépitalares desconformes, observar-se-a o disposto no artigo 205 do PDM.

P

Praga Jerdnimo Monteiro, 32 ¢ Centro
Cachoeiro de ltapemirim ¢ ES « Cep 29300-170 » C. Postal 037
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Tabela de ZAD - 01 (Anexo Xl - V)
Usos Permitidos indices Parcelamento
Vias princi-
Todas as vias|pais e arteri-| C.A. T.O. T.P. Afastamentos Minimos | Testada | Area
ais (maximo) | (maximo) | (minimo) | Gabarito | Frente | Lateral | Fundos | (minima) [(minima’
R1
R2
R3 1,50 m
R4 /
0 0 g/ou 200,00
R5 2,8 71% 19% |veranexo| 5 54 10,00m | <,
CS4 _ de . 1,50m | 1,50 m
R6 abarito (vide
CS 1 - g obs.
CsS2 : abaixo)
CS3
11el2 _ 3,0 74% 14% | 12.00m | 369.00

Observagoes ZAD-01:

s

1. Observar o Ar2xo X, Recuo Vidrio, para cumprir o afastamento frontal;

2. Os indices urbanisticos para edificagdes com mais de 06 (seis) pavimentos dever&o seguir a tabela de Edificagbes
Multifamiliares, Comercial e Misto (vide anexo XI-XI);

3. Vaga de garagem vide anexo XlI;

4. Os confrontantes de imével considerado patriménio histérico deveréo seguir a tabela ZOR;

5. Na margem do Rio Itapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao
namero de pavimentos da tabela ZOL;

6. Verificar €2 na area a construir existe area de risco e patriménio histoérico;

7. Observar os artigos do PDM que tratam de excegdes com relacdo aos afastamentos;

8. Quanto as edificagdes hospitalares desconformes, observar-se-a o disposto no artigo 205 do PDM.

Praca Jer6nimo Monteiro, 32  Centro

Cachoeiro de Itapemirim » ES » Cep 29300-170 * C, Postal 037 ’
Tel.: 28 3155-5317  Fax: 28 3155-5274 : / 7
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Tabela de ZAD - 02 (Anexo XI - VI)

Usos Permitidos - indices Parcelamento
Todas as vias C.A. T.O. . | Afastamentos Minimos | Testada | Area
(méaximo T.P.
) (méaximo) | (minimo) | Gabarito | Frente | Lateral | Fundos [minima) |(minima)
R1
R2
R3
R4
R5
R6 2,9 72% 17% ver 12,00m | 30020
CS1 anexo | 3,00m|[1,50m | 1,50m
cS2 XIl
CS3
CS4
CS5
11,1213 3,0 74% 14% 12,00m | %6000

Observagdes ZAD-02:
1. Observar o Anexo X, Recuo Viario, para cumprir o afastamento frontal;

2. Os indices urbanisticos para edificagdes com mais de 06 (seis) pavimentos dever&o seguir a tabela de
Edifica¢cbes Multifamiliares, Comercial e Misto (vide anexo XI-XI);

3. Vaga de garagem vide Anexo XII;
4, Os confrentantes de imével considerado patriménio histérico deverdo seguir a tabela ZOR;

5. Na margem do Rio Itapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao
numero de pavimentos da tabela ZOL; '

6. Verificar se na area a construir existe area de risco e patrimdnio historico;
7. Observar os artigos do PDM que tratam de excegdes com relagdo aos afastamentos;

8. Quanto as edificagdes hospitalares desconformes, observar-se-a o disposto no artigo 205 do PDM.
VA

Praga Jerénimo Monteiro, 32 » Centro
Cachoeiro de Itapemirim ¢ ES « Cep 29300-170 ¢ C. Postal 037

Tel.: 28 3155-5317 » Fax: 28 3155-5274 W

' . ’ Prefeitura Municipal de
Www.cachoelro.es.,gov.br Cachoeiro de Itapemirim



A

v

~

N/

‘Nad op S0z obiJe ou Qwoam%o B-9S-IBAISS]O ‘SOULIOJU0DSap saiejeldsoy wmoum_oz_nm se oJuend 'g
‘sojusule)seje soe oede|al Woo $eQds0Xs ap Emib anb |NQd op sobile so Jenssqo 2
‘00LI0ISIY OlUQWILIE S 09S1I Bp ESIE BJSIXS JINJSUOD B B2Je BU 8S IBD|LIBA "9

10Z eleqe} ep sojuawiaed sp
Olswinu oe opejwl| sew ‘L 0-avZ B[ege) eu sopeolioadsa osn ep sodl so opiiwuad eoy wiiwade)| oy op wablew ey g

-40Z eleqge) e Jinbas ogiansap 00L0ISIY olugwiljed OpeIapISUOD [9AQLUI 8P SSJUBJLOLUOD SO P
.IIX oxauy spia wabeleb ap ebep ¢

(IX-IX oxaue spIA) OISI @ [eroL8WOD ‘saseliweny
sagdeolyip 8p elege) e Jinbas oelansp sojuswined (Sies) 9 ap SIEW WO sagdeoyyips eled soonsiuBgIN S99IPU] SO *Z

[[ejuo.} ojudwe)seye o Judwind eled ‘OLBIA 0N0DY ‘X OX8UY O JBAISSAQ ‘|

£0-QvZ seodemasqo

Prefeitura Municipal de
Cachoeiro de itapemirim

¥l
t 3 5 . m _
M 000Gy | WOO'SL %bL %9. Z1
b
G SO
X ¥ S0
WGl [WOS'L |wo's | oxaue o'c
IaA €89
¢SO
zW 00'09€ | W00'C) - %Pl %L : : LSO .
e
A3
B Lo
(ewnuyw) {(ewiuiw) [ sopung|eisye | ajuaig ojueqen | (owtuiw) | {fowixew) | (owixew)
eal epejsa d ‘0 W
y PeIsaL SOwIully sojuawielse)y d'l oL v SEIA SE SEPOL
_ ojuswie|aaled saoIpu| sSopliwIdd sos

(IIA - IX ox3uy) €0 - AVZ ap eleqel

Praga Jerdnimo Monteiro, 32 ¢ Centro

Cachoeiro de Itapemirim e ES  Cep 29300-170  C. Postal 037

Tel

.. 28 3155-5317 » Fax: 28 3155-5274

.gov.br

. €5

www.cachoeiro



A

‘oedednoo ap euoz ep
sjuspuadepul ‘'oualis) op eale ep (6juad Jod zap) 90| e |enbl spepyiqeswiad ap |eroadse EXE} BUIN OpBUILLLIBISP BOI4 G

‘(oluswesequwa) sojuswiaed (onjenb) $( a1 owixew
OU ® apN[e} Op BINJjE B 9] SJUSLWOS SAJIO. WS 0USLIS) 8p 8s-1ejel) opuenb sopuny sou ogdednoo e opliwiad B0l 4

‘es|aIp ep (soJjpwijuad ejuanbuio 8 osaw
wn) wog'| seuade ap ojuswe)seje o opiiwiad eol ‘slelsje] seu ‘ebao spaled Wod ogdesyIps ap Jejel) 8s opuenp ‘g

‘ojusweseqUID Op sa}iw]| sop segdsfoid se e1ougIa)al ap ojuod oW OpPUBLLO} SOPE|INJ|EI
las Wanap '8j0] Op BSIAIP BP OPEISEJ. JSAISS CJUSWESEJWS 0 apuo ‘odl} sojuswiired SOU sielale| sojusiue)se)e so (9

‘esinp ep Jiled B wQg' | ap ojuswelseje Wn eouglajel ap ojuod oW opuewo)
SOPEINOJED I8S WSASP ‘8}0] 0P BSIAID BU JaAIISS 0JUSLLESE]WS 0 8puo ‘odj sojuawlined sou sielele| sojuswe)sele sO (g

‘ojuswesequug)

‘[eJo)e| Bwn ap ojuswelseje ojad 1o} oesdo e opueny) g

‘ojuswesequa op sajlwy| sop sagdsloud
SE B|oug.9jal ap 0juOd OWOD OPUBLLIO SOPBINDJED 1as Wanap odl) sojuswiaed sou [B1a)e| @ Sopun) ap SoJUSWEISEJe SO (e

‘sleJaje| senp sep ojuswe)seje ojad 1oy oeddo e opuenp |

:sa03eAIasqQ|

oSN 8pf 08N |0SN 8P| . eq ppes | Aed epeo | ‘red epeo

guoz [op euozl euoz | mrmo d mr_.uo d ormo 00'c | ‘"nedegole odp "Aed

eaw | eaw | eaw . |eisie| ewn
Joyuod | Joyuon | Jojuon ,

%0t | %28 §v - 0G'} 0s'l 00‘c "Aed 0 918 ojusweseque
0SN 8P| 0SR |0SN 8P| . py epeo | ‘aed epeo | ‘aed epeo ; . . ) .

BUOZ |op BUOZ| BUOZ | 4o /d5Lo dor'o | 00%€ ned Q| oe ody “ned

esw | eaw | eaw sleaje| senp
Jojuog | Jojuo | Jopuon

%ot | %628 s 0S°L 0S'l 0S'l 00‘c ‘ned GO 9 ojualliesequis

eloje eloje sopun ajal
'l ‘Xew | ‘xew HBloE | v IBieE pun yeol sopyiwiad ojuawiaed ou:ﬁm&omuumm_mum
‘O'L V' ojuswErsesE ‘Aed op olswnu| op oeduny ap oeddo

Prefeitura Municlpal de
Cachoelro de Itapemirim

op sopunj ap ajiwi| op ogdsfoid B eiOURISIeI Bp 0JUOd OWOD OPUELIO) SOPENDJED JOS WaAapP SOpUNy op sojuswejsele sO (g

OLSIN 3 TVIOYINOD "WVNINVAILINW OSN 3 $3035voidIa3
IX"IX OX3NV

Monteiro, 32 ¢ Centro

onimo

Praga Jer .
Cachoeiro de Itapemirim s ES « Cep 29300-170 » C. Postal 037

Tel.: 28 3155-5317  Fax: 28 3155-5274

www.cachoeiro.es.gov.br



‘Wad %v G0z obipe ou 0)sodsip 0 g-8s-IBAI9SAO ‘SOLWI0JU0ISEp salejejdsoy sagdesiips se ojuend) ‘gl

"B]0D
eplsjal ep (sonsl o)ozap) wQQ'g) Jessedel)in aASp OBU SpNjNjE BSSOP OX[BJE SEPEN}S S903eolIpe SEp BWIXBW eInje
B 8 (]|IX 0x8ue JaA) sojuswiined (s19s) go OWIXELW OU 8p 0Bdnsuco e opniwiad Bol ‘olleq BpRO 8p Ejje Ssiew Bjod BN /L

‘%¢ | op euwixew edulel woo epednoo tes opuapod ‘wabeleb ojuswiaed op osseoe ap oepod
O sjual) we od)ignd ojessed op ogdeoljde e sode (sojaw 0oulv) WOQ'G 8P ONoal oLYIRBLIGo BJ) ‘siellale No siedipuLd
SEIA WS SEPINJISU0D WaJss & ‘sapepiun (0}0) g0 8p SIew Wod SIBISISW0D NO/e Sale|iWE}NW S895edyIps SeN ‘9|,

‘epeoyipa Ias e eale ep Bjoo
B opuejsuod odjjelBodo} ojusweluras| opejussalde Jas BISAp ‘'SO0INISUCD SEP BIASId BIDUSNUE EP 0BSSS0UOD eN ‘G|

‘seougpinoid sepinsp Se Sepewo;} Walss|
eled ‘|e20| Ou 02LIG)SIY OjuQuILled @ 0sy Sp BalE 9P BISUIISIXS B ‘sajusjedwod sogbio soe ounl ‘opesyls 1os aAs( )

0z elage) e yinbas ‘'oougisiy olugwilied opelapisuod [aAQL] 8p SSIUBILOLUOD SO "€
‘11X oxaue mv_> wabe.eb ap ebep 'z|
‘INAd op 9¢z obiue Jan ‘sojuswined (s1os) go 9} ap segieoNIps eled LI

‘INaQd op ol § ‘562 om_tm oe E.E&m_ os odj} moEoESNQ SO 0l

‘(soljpw sauy) WQ0'E 8P BWIUIW RIN)|E WOD ‘'OPEUOIDIPUOD Je 8P BXIED 8 SOJeUIo ‘selisulp.el _wmm:a..
‘seqe eled (sosjewjued ejusnbuid) WG 0 918 ap odueAe 0 as-opuliwpe ‘olessed o 21Gos oedeloid e eppiwiad 9 ogN 6

-leze| ap ealg & wabe.teb ‘|efoJowos osn o seuade oppjwiad 9 ojusiesequis oN ‘g

‘odn ojuswined Jod webereb sp ojuswiaed ep enuuad e opejnoe; B1aS |

‘wabeieb ap sebea ap lage) Jan Jouadns esie WO sapeniun sy “ealeald esie ap (sopeJipenb sosjawl wWao)
AU00'001 i ipepiun epes eled wabeieb ap ebea (ewn) Lo opluys I} ‘saseljiweinw sieouspisal sagseoyipa seN ‘g

Prefeitura Municipal de
Cachoelro de Itapemirim

Praga Jerdnimo Monteiro, 32 ¢ Centro

Cachoeiro de Itapemirim e ES ¢ Cep 29300-170  C. Postal 037

Tel.: 28 3155-5317 » Fax: 28 3155-5274

www.cachoeiro.es.gov.br



U\

\D

—

Art. 2° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo,

revogadas as disposicdes em contrario.

Cachoeiro de Itapemirim, 16 de dezembro de 2013.

CARLOS ROBERTO'CASTEGLIONE DIAS

Prefeito Municipal

Praga Jer6bnimo Monteiro, 32 ¢ Centro

Cachoeiro de Itapemirim o ES « Cep 29300-170 ¢ C. Postal 037 )
Tel.: 28 3155-5317 & Fax: 28 3155-5274 OC

www.cachoeiro.es.gov.br
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MENSAGEM

Excelentissimo Senhor Presidente,

Estamos encaminhando & apreciacdo dessa Douta Camara Municipal o
Projeto de Lei n® 065/2013, gue altera a Lei n® 5890/2006 em seu
Anexo XI, que dispoe sobre o PDM - Plano Diretor Municipal.

Atendendo a deliberagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal e
considerando que a matéria ora encaminhada foi apresentada em audiéncia
publica, realizada nessa Casa de Leis no dia 11 de dezembro de 2013,
encaminhamos a apreciagdo dessa douta Casa de Leis o projeto, em anexo,
que altera o anexo XI-XI da lei n°, 5.890/2006 - PDM.

A -proposta ora apresentada foi objeto de um grupo de trabalho criado no
CPDM, que concluiu que a nossa cidade hoje, vivencia uma situag8o critica
com relagdo a ocupagdo do seu solo, com imensas edificagdes de cunho
comercial e/ou residencial, aumentando em muito a densidade demogréfica
(pessoas/M2).

A solugdo imediata e imprescindivel é reduzir a densidade demogréfica,
alterando a Lei n°® 5890/2006 (Plano Diretor Municipal), no que se refere
ao indices urbanisticos para edificacdes muiltifamiliares e de uso misto.

Assim, esperamos contar com o apoio dos Senhores Vereadores na
aprovagao deste Projeto de Lei, pois acreditamos que a parceria entre o
Executivo e o Legislativo Municipal deve ser motivo de orgulho para todo o
povo cachoeirense. ' )

Atenciosamente,

CARLOS g/y?@ !

RTO CASTEGLIONE DIAS -
Prefeito Municipal

Praga Jerdbnimo Monteiro, 32 ¢ Centro

Cachoeiro de ltapemirim o ES  Cep 29300-170 » C. Postal 037 ’
Tel.: 28 3155-5317 » Fax: 28 3155-5274 OC

. Prefeitura Municipal de
www.cachoeiro.es.gov.br Cachoeiro de Itapemirim



APROVADO

A
- - TN NRTVITD B

T 77X3] MﬁE\STﬂ\CAE e O v

/TL" = / ” N IVRANI YR R ———rpre e -
Sesedo L1/ [PROTOCOLO G Ay 1 DS
Presidente \m{) T % A?/l ,)O{,b
DA ROTOE0L3. A 124 12D

PROJETO DE LEI N° 065/2013

ALTERA A LEI N° 5890/2006 EM SEU ANEXO XI, QUE
DISPOE SOBRE O PDM - PLANO DIRETOR
MUNICIPAL.

A Camara Municipal de Cachoeiro de Itapemirim, Estado do
Espirito Santo, APROVA e o Prefeito Municipal SANCIONA
a seguinte Lei:

Art. 1° - As tabelas XI-I, XI-II, XI-III, XI-V, XI-VI, XI-VII e XI-XI do

anexo XI da lei 5890/2006, com redagao alterada pela Lei n° 6410/2010, passam a viger
com a seguinte redagao:

Tabela de ZR - 01 (Anexo XI -l)

Usos rermitidos indices Parcelamento
Vias cole-
Todas as vias | toras e prin- CA. T.O. T.P. Afastamentos Minimos | Testada Area
cipais {méaximo) | (méximo) | (minimo) | Gabarito | Frente |Lateral | Fundos | (minima) | (minima)
R1
R2
R3 1,50 m
R4 CS2 2,7 70% 18% ver elou 8,00m | 200,00 m?
R5 anexo 3'0.0 m 1,580m | 1,50 m
Xl (vide
R6 obs.
CS 1 abaixo)
- 11 3.0 74% 14% 12,00 m | 360,00 m?

Observagdes ZR-01:

1. Os indices urbanisticos péra edificacbes com mais de 06 (seis) pavimentos deverdo seguir a tabela de Edificagbes
Multifamiliares, Comercial e Misto (vide anexo XI-XI);

2. Vaga de garagem (vide anexo XII);

3. Na margem do Rio Itapemirim fica permitido os tipos de uso especn"cados na tabela ZAD-01, mas limitado ao nimero-de
pavimentos da tabela ZOL;

4. Verificar se na area a construir existe area de risco e patriménio historico;
5. Observar os artigos do PDM que tratam de exce¢bes com relagio aos afastamentos;

6. Quanto as edificagdes hospitalares desconformes, observar-se-a o dispgsto no artigo 205 do PDM.

el

i

Praga Jerénimo Monteiro, 32 ¢ Centro
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Tabela de ZR - 02 (Anexo XI - II)
Usos Perinitidos indices Parcelamento
Vias cole- '
Todas as vias | toras e prin- C.A. T.O. T.P. Afastamentos Minimos | Testada Area
cipais (maximo) | (maximo) | (minimo) | Gabarito | Frente |Lateral | Fundos | (minima) (minima)
R1
R2
R3 : 1,50 m
R4 cs2 3,0 73% 17% ver elou 12,00 m | 240,00 m?
3,00 m
R5 anexo id 1,50m | 1,50m
xi | (vide
R6 obs.
CS 1 . abaixo)
- 11 3,0 74% 14% 12,00 m | 360,00 m?

Observagdes ZR-02:

1. Os indices urbanisticos para edificagbes com mais de 06 (seis) pavimentos deverao seguir a tabela de Edificagées
Multifamitiares, Comercial e Misto (vide anexo XI-XI);

2. Vaga de garagem (vide anexo Xll);

3. Na margem do Rio Iltapemirim fica permitido os tipos de usc especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao nimero de
pavimentos da tabela ZOL;

4. Verificar se na area a construir existe area de risco e patriménio histérico;
5. Observar os artigos do PDM que tratam de excegdes com relagéo aos afastamentos;’

6. Quanto as edificaces hospitalares desconformes, observar-se-a o disposto no artigo 205 do PDM.

/4
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Tabela de ZR - 03 (Anexo XI - 11I)

Usos Permitidos indices Parcelamento
Vias cole-
Todas as vias | toras e prin- C.A. T.O. T.P. Afastamentos Minimos | Testada Area
cipais (maximo) | (maximo) | (minimo) | Gabarito | Frente | Lateral | Fundos | (minima) | (minima)
R1
R2
R3 1,50 m
R4 CS2 3,0 73% 17% ver efou 12,00 m | 240,00 m?
R5 anexo 3’0.0 m 1,50m{ 1,50 m
XIIl (vide
R6 : obs.
CS 1 abaixo)
- 1 3,0 74% 14% 12,00 m | 360,00 m?

Observagdes ZR-03:

1. Os indices urbanisticos para edificagdes com mais de 06 (seis) pavimentos deverdo seguir a tabela de Edificagbes
Multifamiliares, Comercial e Misto (vide anexo XI-XI);

2. Vaga de garagem (vide anexo XI[);

3. Na margem do Rio ltapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas Iimitado ao numero de
pavimentos da tabela ZOL; _

4. Verificar se na area a construir existe area de risco e patriménio histérico;
5. Observar os artigos do PDM que tratam de excegdes com relagéo aos afastamentos;

6. Quanto as edificagBes hospitalares desconformes, observar-se-a o disposto no artigo 205 do PDM.

/
L
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Tabela de ZAD - 01 (Anexo XI - V)

Usos Permitidos indices Parcelamento
Vias princi-
Todas as vias |pais e arteri-| C.A. T.O. T.P. Afastamentos Minimos | Testada | Area
ais {(maximo) | (maximo) (minimo) Gabarito | Frente | Lateral | Fundos | (minima) |(minima’
R1
R2
R3 1,50 m
R4 elou 200,00
R5 ) 28 71% 19%  [veranexo| 5o 10,00m | <
CS4 . de . 1,580m | 1,50 m
R6 . (vide
CS 1 gabarito | e
CS 2 * | abaixo)
CS3 _
1el2 30 | 74% | 14% | 12,00 m | 360,00

Observagées ZAD-01:
1. Observar o Anexo X, Recuo Viério, para cumprir o afastamento frontal;

2. Os indices urbanisticos para edificagbes com mais de 06 (seis) pavimentos deveréo seguir a tabela de Edificagdes
Multifamiliares, Comercial e Misto (vide anexo XI-XI);

3. Vaga de garagem vide anexo XlI;

4. Os confrontantes de imével considerado patriménio histérico deverdo seguir a tabela ZOR,;

5. Na margem do Rio Itapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao
numero de pavimentos da tabela ZOL;

6. Verificar se na area a construir existe area de risco e patriménio histérico;

7. Observar os artigos do PDM que tratam de excegdes com relagéo ads afastamentos;

8. Quanto as edificagdes hospitalares desconformes, observar-se-a o disposto no artigo 205 do PDM.

Praga Jer6nimo Monteiro, 32 Centro
Cachoeiro de Itapemirim « ES » Cep 29300-170 * C. Postal 037
Tel.: 28 3155-5317 * Fax: 28 3155-5274

‘ . i ' Prefeitura Municipal de
www.cachoeiro.es.gov.br Cachoelro de Itapemirim
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Tabela de ZAD - 02 (Anexo XI - VI)

Usos Permitidos indices Parcelamento
Todas as vias C.A. T.0. Afastamentos Minimos | Testada | Area
' (maximo T.P.
) (maximo) | (minimo) | Gabarito | Frente | Lateral | Fundos jminima) |(minima)
R1
R2
R3
R4
R5
R6 2,9 72% 17% ver 12,00m | 309,00
CS1 anexo [ 300m|1,50m| 1,50m
cS? Xl
CS3
CS4
CS5 _
11,12¢e13 3,0 74% 14% 12,00m | 360,00

Observagoes ZAD-02:
1. Observar o Anexo X, Recuo Viario, para cumprir o afastamento frontal;

2. Os indices urbanisticos para edificagées com mais de 06 (seis) pavimentos deverao seguir a tabela de
Edificagbes Mulifamiliares, Comercial e Misto (vide anexo XI-XI);

3. Vaga de garagem vide Anexo XII;

4. Os confrontantes de imével considerado patriménio historico deveréo seguir a tabela ZOR;

nimero de pavimentos da tabela ZOL;
6. Verificar se na area a construir existe area de risco e patriménio histérico;
7. Observar os artigos do PDM que tratam de exce¢es com relacdo aos afastamentos;

8. Quanto as edificagbes hospitalares desconformes, observar-se-a o disposto no artigo 205 do PDM.

5. Na margem do Rio ltapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao

A
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Art. 20 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicac8o,

revogadas as disposigoes em contrario.

Cachoeiro de Itapemirim, 16 de dezembro de 2013.

CARLOS ROBERT C;\STEGLIONE DIAS

Prefeito Municipal

Praga Jerénimo Monteiro, 32 ¢ Centro

Cachoeiro de Itapemirim e ES  Cep 29300-170  C. Postal 037 ’
Tel.: 28 3155-5317 = Fax: 28 3155-5274 ﬁc

www.cachoeiro.es.gov.br

Prefeitura Municipal de
Cachoeiro de Itapemirim



DIARI() OriciaL

2

DO MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
www.cachoeiro.es.gov.br

ANO XXXX - Cachoeiro de Itapemirim - Segunda - Feira - 20 de Novembro de 2006 - N° 2793 do Exemplar R$ 0,80

PODER EXECUTIVO

ATOS DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

LEI N°5890
INDICE

TITULO I - DA CONCEITUAGAOQ, FINALIDADE,
ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL

\PITULO I - DA CONCEITUACAO

CAPITULO I - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS
DO PLANO DIRETOR

CAPITULO III - DA POLITICA URBANA DO MUNICIPIO
CAPITULO IV - DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

CAPITULO V - DAS POLITICAS DE TERRAS PUBLICAS E
HABITACAO

SECAOI - DAS TERRAS PUBLICAS

SECAO II - DA HABITACAO

CAPITULO VI — DA POLITICA DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA
SECAO UNICA - DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS E
POLITICOS

CAPITULO VII - DO FUNDO DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

TITULO II - DA GESTAO MUNICIPAL

CAPITULO I - DO SISTEMA E DO PROCESSO DE
PLANEJAMENTO

\PITULO II - DA GESTAO DEMOCRATICA DO
~ SISTEMA DE PLANEJAMENTO URBANO

CAPITULO II - DO SISTEMA MUNICIPAL DE
INFORMACOES

CAPITULO IV - DA PARTICIPACAO POPULAR NA
GESTAO DA POLITICA URBANA DA CIDADE

SECAO I-DAS DISPOSICOES GERAIS

SECAO I - DOS ORGAOS DE PARTICIPACAO NA
POLITICA URBANA

T{TULO III - DAS POLITICAS PUBLICAS: DIRETRIZES
E ACOES ESTRATEGICAS

CAPITULO I - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

CAPITULO I - DA GERACAO DE EMPREGO,
TRABALHO E RENDA

CAPITULO II - DA CIENCIA, TECNOLOGIA E
INOVACAO

CAPITULO IV - DO TURISMO
CAPITULO V - DO DESENVOLVIMENTO RURAL
CAPITULO VI - DOS PROJETOS ESTRUTURANTES

CAPITULO VII - DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

SEGAOI - DA EDUCAGAO
SECAOII - DA CULTURA

SECAO I - DA SAUDE

SECAO IV - DA ASSISTENCIA SOCIAL

SECAO V - DO SISTEMA DE DEFESA DA CIDADE
SECAO VI - DA SEGURANCA URBANA

CAPITULO VIII - DAS  POLITICAS DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL E DO MEIO
AMBIENTE

SECAO I - DA POLITICA E DAS DIRETRIZES DO MEIO
AMBIENTE

SUBSEGAO I - DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE
SANEAMENTO AMBIENTAL

SECAOII - DAS AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL
SECAO IIl - DAS ZONAS DE PROTECAO AMBIENTAL
(ZPA

SECAO IV - DA DECLARACAO DE AREAS DE
PRESERVACAO PERMANENTE

SECAO V - DO SANEAMENTO AMBIENTAL

SECAO VI - DA EXPLORACAO DOS RECURSOS
NATURAIS

SECAO VII - DA DESAPROPRIACAO

SECAO VIII - DA ARBORIZACAO URBANA

SECAO IX - DO SISTEMA DE DRENAGEM

SECAO X - DAS DISPOSICOES GERAIS

CAPITULO IX - DA PROTECAO DO PATRIMONIO
CULTURAL

SECAO I - DA POLITICA DE PROTECAO DO
PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

SECAO Il - DO TOMBAMENTO E DAS EDIFICACOES
DOS IMOVEIS E MONUMENTOS NATURAIS DE
INTERESSE PARA A PRESERVACAO

SUBSECAO I - DA ZONA ESPECIAL DE PROTECAO DO
PATRIMONIO CULTURAL

SEGAO III - DO TOMBAMENTO

SECAO IV - DOS EFEITOS DO TOMBAMENTO E DA
IDENTIFICACAO DE BENS DE INTERESSE DE
PRESERVACAO

SECAO V - DOS INCENTIVOS CONSTRUTIVOS

SECAO VI - DOS INCENTIVOS FISCAIS

CAPITULO X - DO SISTEMA VIARIO
TITULO IV - DO PLANO URBANISTICO

CAPITULO I - DAS DIRETRIZES DE USO E OCUPACAO
DO SOLO

SECAO I - DA ORDENACAO DO TERRITORIO
MUNICIPAL

SECAO II - DO REGIME URBANISTICO

SECAO III - DO ZONEAMENTO URBANO

SUBSECAO I - DA CLASSIFICACAO DE USOS URBANOS
SUBSECAO II - DAS ATIVIDADES IMPACTANTES
SUBSECAO III - DAS ATIVIDADES, PREDIOS E
INSTALACOES DESCONFORMES

SUBSEGAO IV - DAS ZONAS DE USO

SEGCAO IV - DOS INDICES URBANISTICOS



SECAO V - DA ACESSIBILIDADE DAS EDIFICACGES,
MOBILIARIO ESPACOS E EQUIPAMENTOS URBANOS
SECAO VI - DA ZONA DE USO ESPECIAL

SECAO VII - DOS INCENTIVOS FISCAIS

TITULO V - DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS
SECAO I - DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA
LOTEAMENTOS

SECAO II - DO PROJETO DE LOTEAMENTO

SECAO III - DO PROCESSO DE APROVACAO DE
LOTEAMENTO

SECAO IV - DO PROCESSO DE APROVACAO DO
DESMEMBRAMENTO E DO REMEMBRAMENTO
SECAO V - DA FISCALIZACAO

SECAO VI - DA NOTIFICACAO E VISTORIA

SEGCAO VII - DO ALVARA

CAPITULO I - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

SECAO I - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE

SOCIAL - ZEIS

SECAO II - DOS EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS

DE INTERESSE SOCIAL

eT.CAO III - DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

. /CAOIV -DA CONCESSAO DE USO ESPECIAL PARA
FINS DE MORADIA

SECAO V_ - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU

UTILIZACAO COMPULSORIOS

SECAO VI - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

SECAOQ VII - DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO

EM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

SECAO VIII - DO DIREITO DE SUPERFICIE

SECAO IX — DO DIREITO DE PREEMPCAO

SECAO X - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE

CONSTRUIR E ALTERACAO DE USO

SECAO XI - DAS OPERACOES URBANAS

CONSORCIADAS

SECAO XII - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE

CONSTRUIR

SECAO XIII - DO ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE

VIZINHANCA (EIV)

SECAQ XIV - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

SECAO XV - DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES

AUTONOMAS

TITULO VI - DAS DISPOSICOES FINAIS E
" LANSITORIAS
LEI N° 5890

INSTITUI O PLANO DIRETOR MUNICIPAL E O
SISTEMA DE PLANEIAMENTO E GESTAO DO
MUNICIPIO DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM.

A Cimara Municipal de Cachoeiro de Itapemirim, Estado do
Espirito  Santo, APROVA e o Prefeito Municipal
SANCIONA a seguinte Lei:

TITULO I

DA CONCEITUACAO, FINALIDADE, ABRANGENCIA
E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO DIRETOR
MUNICIPAL

CAPITULO I _
DA CONCEITUACAO

Art. 1° - Esta Lei institui o Plano Diretor Municipal
e o Sistema de Planejamento e Gestdo do Municipio de
Cachoeiro de [tapemirim,

Art. 2° - O Plano Diretor Municipal ¢ instrumento
global e estratégico da politica de desenvolvimento
municipal, determinante para todos os agentes publicos e
privados que atuam no Municipio.

§ 1°~ O Plano Diretor é parte integrante do processo de
planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as
Diretrizes Orgamentdrias e 0 Orgamento Anual incorporarem as
diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2° - Além do Plano Diretor, o processo de
planejamento mummpal compreende, nos termos do artigo 4°
da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade, os seguintes itens:

=~

disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagfo
dosolo;

plano plurianual;

diretrizes orgamentdrias e or¢amento anual;

gestdo orgamentdria participativa;

planos de desenvolvimento econdmico e social.

<2BH

Art. 3° - O Plano Diretor abrange a totalidade do
territério do Municipio, definindo:

a politica de desenvolvimento do Municipio;
a func#o social da Cidade;

a fungfio social da propriedade;

as politicas ptiblicas do Municipio;

o plano urbanistico;

a gestdo democrdtica.

ﬁﬁ;EF:—I

Art. 4° - Entende-se por Sistema de Planejamento e
Gestiio o conjunto de 6rgfios, normas, recursos humanos e
técnicos objetivando a coordenagfio das agdes dos setores
publico, privado e da sociedade em geral, a integragfio entre
os diversos programas setoriais e a dinamizacio e
modemizagdo da a¢do governamental.

Paragrafo dnico — O Sistema de Planejamento e
Gestéio, conduzido pelo setor pubhco deverd garantir a
necessdria transparéncia e a participacfio dos cidadfios e de
entidades representativas.

CAPITULO I

DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR

Art, 5° - Este Plano Diretor rege-se pelos seguintes
principios:

L justi¢a social e redugfo das desigualdades sociais e
regionais;

II. inclusdio social, compreendida como garantia de
acesso a bens, servicos e politicas sociais a todos os
municipes;

IOI. direito & Cidade para todos, compreendendo o
direito & terra urbana, a4 moradia, a0 saneamento ambiental, &
infra-estrutura urbana, ao transporte, aos servigos puiblicos, 2o
trabalho e ao lazer;

IV. respeito &s fungdes sociais da Cidade e & fungio
social da propriedade;

V. transferéncia para a coletividade de parte da
valorizag#o imobilidria inerente & urbanizago;

VL direito universal &2 moradia digna;

VIL. universalizagio da mobilidade e acessibilidade;
VIL prioridade ao transporte coletivo piiblico;

IX. preservagéo e recuperagdo do ambiente natural;

X. fortalecimento do setor publico, recuperagiio e
valorizagdo das fungdes de planejamento, articulagio e
controle;

XL descentralizacfio da administragfo publica;

XII. participagdo da populagdo nos processos de
decis?o, planejamento e gestio.

Art. 6° - S#o objetivos gerais decorrentes dos
principios elencados:
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL

PREFEITURA M

ICIPAL DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

RECUO VIARIO

ANEXO X

VIAS

RECUOS

Rodovia ES-289, Rodovia ES-489, Avenida Jones dos
Santos Neves

12,00m (doze metros) a partir do eixo central da
via, de ambos os lados mais o passeio piiblico de
3.00m (trés metros)

Avenida Aristides Campos, Avenida Fioravante Cypriano,
Rodovia Mauro Miranda Madureira, Rua Abelardo
Machado, Avenida Carlos Lindemberg e sua continuidade
até encontrar a Avenida Corinto Barbosa e Rodovia
Gumercindo Moura Nunes-ES-164

12,00m (doze metros) a partir do eixo central da
via, de ambos os lados mais o passeio piblico de
3,00m (trés metros)

BR 482

20,00m (vinte metros) a partir do eixo central da
via, de ambos os lados do trevo do BNH até a
Fazenda Morro Grande mais o passeio piblico de
3,00m (trés metros)

30,00m (trinta metros) a partir do trevo dos
Bairros Amarelo/Paraiso até a BR 101, & altura
do lugar denominado Safra mais o passeio
publico de 3,00m (trés metros)

Rodovia Cachoeiro-Frade

20,00m (vinte metros) a partir do eixo central da
via, de ambos os lados, mais o passeio piblico de
3,00m (trés metros)

Ao longo de toda via férrea desativada (Linha Vermelha),
inclusive o seu leito original, onde foram retirados os trilhos,
a partir da estagfo em diregfo ao IBC e a partir da Ponte de
Ferro até o Bairro Nossa Senhora Aparecida

7,50m (sete metros e cingiienta centimetros) a
partir do eixo central da via, de ambos os lados,
mais o passeio publico de 3,00m (trés metros)

Tabela ZR-01 (ANEXO XI - A)

INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
Usos Usos CA. | TO. T.P. [GABA- -
permitidos |permitidos . . RITO Testada Area
(méxi | (méxi Frente Lateral Fundos TR N
mo) mo) (minima) | (minima}
R1
Uso
R2 comercial
classificad
R3 oem CS82
eIl nas
R4 vias
coletoras e
RS principais 1,50m
ver
R6 | efou 1,50m | 1,50m | 8,00m | 200,00m2
anexo) 2,7 18% 3.00m
CS1 (ver 67% 0 Ver ’
anexo) anexo (vide obs.
de Abaixo)
CS2 gaba-
- Titn
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INDICES

I1 74%

3.0 12,00m § 360,00m?

OBSERVACOES:
1. Os afastamentos minimos para edificagdes a partir do 5° pavimento, inclusive o 5°, estfio determinados na tabela de uso

multifamiliar;

2, Vaga de garagem (vide anexo XII);

3. Na margem do Rio Itapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao nimero
de pavimentos da tabela ZOL,;

4. Verificar se na drea a construir existe 4rea de risco e patrimonio histérico.

Tabela ZR-02 (ANEXO XI - B)

INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS | PARCELAMENTO
Usos Usos C.A. T.O. T.P. | GABA P
permitidos | permitidos : . -RITO Testada |  Area
(méxi | (mdxi Frente Lateral | Fundos .. .
mo) mo) (minima) | (minima)
R1
Uso
comercial 3,0 73% 17%
R2 classificado
em CS2 e
R3 I1 nas vias
coletoras e
R4 principais
(ver anexo)
1,50
RS Ver m
R6 179, | anexo | efou 1,50m | 1,50m | 12,00m |240,00m?
3,0 73% de
3,00m
CS1 (ver gaba-
anexo ) rito | (vide obs.
Abaixo)
CS2
3.0 74% 14%
11 ’
12,00m | 360,00m?
OBSERVACOES:

1. Os afastamentos minimos para edificagdes a partir do 5° pavimento, inclusive o 5°, estéio determinados na tabela de uso

multifamiliar;
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2. Vaga de garagem (vide anexo XII); 4

3.Na inargem do Rio Itapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao nimero

de pavimentos da tabela ZOL;

4. Verificar se na drea a construir existe drea de risco e patrimdnio histérico.

Tabela ZR-03 (ANEXO XI - C)

INDICES
. . AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
Usos Usos CA. | TO. T.P. |GABA | FErente Lateral | Fundos -
permitidos | permitidos . L -RITO Testada Area
(méxi | (maxi . .
mo) mo) (minima) | (minima)
R1
Uso
comercial 3,0 17%
" 73%
R2 classificado 1.50m
em CS2 ¢ ’
R3 I1 nas vias
coletorase
principais
R4 (ver anexo)
RS
R6 Ver
anexo
CS1 (ver 30 | 5g | V7% de 1,50m 1,50m 12,00m | 240,00m?
anexo ) gaba- 3,00m
rito
CS2
1 3,0 74% 14%
12,00m | 360,00m?
OBSERVACOES:

1. Os afastamentos minimos para edificagdes a partir do 5° pavimento, inclusive o 5°, estdo determinados na tabela de uso
multifamiliar;

2. Vaga de garagem (vide anexo XII);

3. Na margem do Rio Itapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao mimero
de pavimentos da tabela ZOL;

4. Verificar se na drea a construir existe drea de risco e patrimonio histérico.
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Tabela ZR-04 (ANEXO XI - D)

{NDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS | PARCELAMENTO
Usos Usos C.A. T.O. T.P. |GABA
permitido | permitido| , . | . -RITO Lateral )
s s (mdxi | (maxi F direi Fund Testada | Area
mo) mo) rente lelf?f undos
R1
R2
3,00m
R3 elou
Cs2 04 | 1200m
R4 2,5 60% 24% | PAV. 1,50m 15,00m | 375,00m?
CS1
OBSERVACOES:
1. Nas vias arteriais o afastamento minimo é o constante do anexo X;
2. Os confrontantes de imé6vel considerado patrimdnio histérico, seguir a tabela ZOR;
3. Verificar se na drea a construir existe drea de risco e patrimdnio histérico;
4, Vaga de garagem (vide anexo XII).
Tabela ZAD-01 (ANEXO XI - E)
INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS | PARCELAMENTO
Usos Usos CA. | TO. T.P. |GABA | Frente Lateral | Fundos .
permitidos | permitidos |, . . -RITO Testada |  Area
(maxi | (maxi )
mo) mo) (minima) | (minima)
RI Uso 2,8 71% 19% 1,50m 1,50 1,50
comercial
R2 classifica-
do em
R3 CS3el2
nas vias
principais
R4 e arteriais
RS (ver 10,00m | 200,00m2
anexo) Ver
ANexo 3,00m 1,50m 1,50m
R6 2,8 71% 19%
de
gaba-
1
cs CS3 rito
CS2
30 | 74% | 14%
1 2 360,002
12,00m ’
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OBSERVACOES: </
1. Nas vias arteriais o afastamento minimo é o constante do anexo X;

2. Os afastamentos minimos para edificagSes a partir do 5° pavimento, inclusive o 5°, estfiio determinados na tabela
multifamiliar;

3. Vaga de garagem (vide anexo XII);

4. Os confrontantes de imével considerado patrimdnio histérico, seguir a tabela ZOR;

5, Na margem do Rio Itapemirim, fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao
nimero de pavimentos da tabela ZOL;

6. Verificar se na drea a construir existe drea de risco e patrimdnio histdrico.

Tabela ZAD-02 (ANEXO XI - F)

INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
Usos Usos C.A. T.0. T.P. | GABA A
permitidos | permitidos ' _ _ Frente Lateral Fundos Testada Area
(médxi | (mdxi (mfnima) | (minima)
mo) mo) RITO
R1 Uso
comercial
R2 classifica-
R3 doem CS4,
12 eI3 nas
R4 vias
Cs1 principaise | 2.9 % | 17% | Ver 12,00 | 300,00m?
arteriai
Cs2 anee;loa)IS fver X0 3,00m | 1.50m | 1,50m
gaba-
CS3
rito
11
CS4
D 3,0 74% 14% 12,00m | 360,00m2
i I3
OBSERVACOES:

1. Nas vias arteriais o afastamento minimo € o constante do anexo X;

2. Os afastamentos minimos para edificagdes a partir do 5° pavimento, inclusive o 5° estdo determinados na tabela
multifamiliar;

3. Vaga de garagem (vide anexo XII);

4, Os confrontantes de imével considerado patrimdnio histérico, seguir a tabela ZOR;

5. Na margem do Rio Itapemirim, em toda extensdo da Avenida Carlos Lindenberg fica permitido os tipos de uso
especificados na tabela ZAD-02, mas limitado ao mimero de pavimentos da tabela ZOL;

6. Verificar se na drea a construir existe 4rea de risco e patriménio histérico.

Tabela ZAD-03 (ANEXO XI - G)
INDICES

AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTOQ

Usos Usos C.A. T.O. T.P. | GABA
permitidos | permitidos o o -

(maxi | (méxi

mo) mo) RITO

Testada Area

Frente Lateral Fundos o ..
(minima) | (minima)
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INDICES

R2
R3
CS1
CS2
CS3
CS4
CS5
CS6
I1

3,00m 1,50m 1,50m 12,00m { 360,00m?

14%

] 76%
“

15,00m | 450,00m?

OBSERVA COES:
1. Nas vias arteriais o afastamento minimo é o constante do anexo X;

2. Os afastamentos minimos para edificagBes a partir do 5° pavimento, inclusive o 5°, estio determinados na tabela
multifamiliar;

3. Vaga de garagem (vide anexo XII);
4. Os confrontantes de imével considerado patriménio histérico, seguir a tabela ZOR:

5.Na margem do Rio Itapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao nimero
de pavimentos da tabela ZOL;

6. Verificar se na drea a construir existe drea de risco e patrimdnio histérico.

Tabela ZI (ANEXO XI - H)

INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
Usos Usos C.A. T.O. T.P. {GABA P
permitidos |permitidos . L. - Testada Area
(méxi | (mdxi Frente Lateral | Fundos .. .
mo) | ma) RITO (minima){ (minima)
11
2
04
2 8% | 2% | TAV:
3 ] 7| 8% | 21% veranexoX | 3,00m | 3,00m | 20,00m | 1.000,00m>
4
15
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Tabela ZOL (ANEXO XI - 1)

AL
@/

INDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
Usos Usos C.A. T.O. T.P. | GABA p
permitidos | permitidos (méxi | (mixi - Testada Area
mo) o) RITO Frente Lateral Fundos (minima) | (minima)
R1 Uso
comercial
R2 classifica-
doem
CS2 nas
R3 vias
R4 coletoras e (§%
principais % PAV 3,00m 1,50m 1,50m 10,00m | 200,00m?
(ver 26 | 6% | 2% '
R5 anexo)
R6
CS1
OBSERVACOES:

1. Vaga de garagem (vide anexo XII);

2. Os confrontantes de imével considerado patrimdnio histérico, seguir a tabela ZOR;

3. Na margem do Rio Itapemirim fica permitido os tipos de uso especificados na tabela ZAD-01, mas limitado ao ndmero

de pavimentos da tabela ZOL;

4, Verificar se na drea a construir existe area de risco e patrimdnio histérico;

5. Para aprovagfio de projetos de mudanga de fachada, deverd ser consultado o Conselho Municipal de Cultura (art. 117,

Secfo III - Do Tombamento);

6. As zonas de preservagio histérica deverfio ser consultadas ao Conselho de Cultura para licenciamento de obras em

geral (interior e exterior);

7.0 gabarito definid o inclui o Pilotis.

Tabela ZOR (ANEXO XI -]J)

R2

fNDICES
AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
Usos Usos C.A. T.O. T.P. |GABA p
permitidos | permitidos . . - Testada Area
(méxi | (mdxi Frente Lateral | Fundos . L.
mo) mo) RITO (minima) | (minima)
R1
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INDICES

R3

R4

3,00m 1,50m 1,50m 10,00m | 200,00m?

RS

R6

CS1

OBSERVACOES:

1. Vaga de garagem (vide anexo XII);

2. Os confrontantes de imével considerado patriménio histérico, seguir a tabela ZOR;

3. Verificar se na drea a construir existe drea de risco e patrimonio histérico;

4. Para aprovagfio de projetos de mudanga de fachada, deverd ser consultado o Conselho Municipal de Cultura (art. 117,
Segfio III - Do Tombamento);

S. As zonas de preservagio histérica deverfio ser consultadas ao Conselho de Cultura para licenciamento de obras em
geral (interior e exterior);

6. O gabarito definido inclui o Pilotis;

ANEXOXI-K

EDIFICACOES MULTIFAMILIARES,
COMERCIAL E MISTO

N°. DE 2 PARCELAMENTO
PAVTOS. AFASTAMENTOS MINIMOS E/OU CONSTRUCAQ
EMBASA- | FUNDOS C.A. TO. TESTADA | AREA
MENTO** [ Ts0m | [ NONTE | LATERAIS | (miximo) | (méximo) | TP, | (Minima) | (Minima)

1° TIPO

2 TIPQ

3°TIPO

4° TIPO

5° TIPO

6° TIPO Stalin de 3,00m Stalin de

7°TIPO _10,10m e/ouver |0,15m para ,

8°TIPO |paracada |recuo cada 4.5 87% 10% - 600,00m

pavimento | vidrio pavimento

*9oripo | MPO
* 10° TIPO
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2

OBSERVACOES:

1. Fica determinada para edificagdes multifamiliar, comercial e misto uma taxa especial de permeabilidade igual a 10%
(dez por cento) da 4rea do terreno, independente da zona de ocupagio;

2, Afastamentos:

a) O afastamento lateral (A) fica definido quando os compartimentos forem de uso prolongado (quarto, sala e cozinha);
b) O afastamento lateral (B) fica definido quando os compartimentos forem de uso transitério (drea de servico,
banheiro, depdsito);

¢) Quando se tratar de edificacfio com parede cega, nas laterais, fica permitido o afastamento de apenas 1,50m (um metro
e cingiienta centimetros) da divisa.

3. Fica permitida a ocupagfio nos fundos quando se tratar de terreno em aclive somente até a altura do talude e no
méximo até 04 (quatro) pavimentos (embasamento);

4. Em terreno considerado 4rea plana com até 15% (quinze por cento) de inclinagfo fica permitido a ocupagiio total das
laterais com até 02 (dois) pavimentos de embasamento, desde que tenha um percentual de 40% (quarenta por cento) de
ventilagdo em sentido longitudinal, calculado sobre as paredes de frente e fundos (onde serfio as aberturas);

5. Nas edificagbes residenciais multifamiliares, fica definido uma vaga de garagem para cada unidade até 100,00m? (cem

metros quadrados) de drea privativa. As unidades com 4rea superior ver tabela de vagas de garagem;

6. Os 08 (oito) pavimentos constantes na tabela, trata-se apenas de pavimento tipo, sendo permitido ainda a construgéo de
mais 03 (trés) ou 04 (quatro) pavimentos de emb asamento;

7. Ser4 facultada a permuta de pavimento de garagem por pavimento tipo;

8. No embasamento € permitido apenas o uso comercial, garagem e 4rea de lazer;

9. Néo ¢ permitida a proje¢fio sobre o passeio, nas vias coletoras, principais e arteriais, porém admite-se o avango de até
0,50m (cinqgiienta centimetros) para abas, brises, jardineiras, ornatos e caixa de ar condicionado, com altura minima de
3,00m (trés metros);

10. Bstes pavimentos tipos se referem ao artigo 236, § 1° da presente Lei;

11, Para maiores esclarecimentos ver artigo 236 da presente Lei;

12. Vaga de garagem (vide anexo XII);

13. Os confrontantes de imével considerado patrimdnio histérico, seguir a tabela ZOR;

14, Verificar se na 4rea a construir existe drea de risco e patriménio histérico;

15. Na concess#o da anuéncia prévia das construgdes, dever exigir levantamento topografico constando a cota da drea a

ser edificada;

16. Nas edifica¢des multifamilares fica obrigatério recuo de 5,00 (cinco metros) apés a aplicagiio do passeio publicoem
frente ao portdo de acesso do pavimento garagem, niio podendo ser ocupado por rampa;
17, Na cota mais alta de cada bairro, fica permitido a construgéo de 04 (quatro) pavimentos sobre pilotis, e as edificacdes

situadas abaixo dessa altitude niio devem ultrapassar 15,00m (quinze metros) da referida cota.
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