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_ Senhor Presidente,

ﬂ%@ (A~

Estamos encaminhando, em anexo, Projeto de Lei n° 6/2012 para
apreciacdo dessa Douta Cadmara Municipal, em REGIME DE URGENCIA.

Atenciosamente,

|
CARLOS ROBE T CASTEGLIONE DIAS

Prefeito Municipal
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MENSAGEM

Senhor Presidente,

Submetemos a aprovacdo dessa Cémara de Vereadores o Projeto de Lei n°
076/2012, que estabelece normas para implantagdo e regularizagdo de
loteamentos com perimetro fechado e acesso controlado, no ambito do
Municipio. '

Atendendo & deliberagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal,
encaminhamos a apreciacdo dessa douta Casa de Leis o anexo projeto que
estabelece as normas e autoriza o municipio a conceder o direito real de uso
resollvel de dreas publicas de loteamentos com perimetro fechado.

A proposta ora apresentada objetiva regular o uso e ocupagao do solo de
“maneira ordenada nas questdes de loteamento que necessitam de controle
de aceu-0. )

Face ao exposto, rogamos aos nobres Vereadores o indispensadvel apoio a

essa iniciativa, conferindo a celeridade que o caso requer.

Cordiais Saudagdes,

-y -
CARLOS ROBERTO CASTEGLIONE DIAS

Prefei’.2 Municipal

Praga Jerébnimo Monteiro, 32 ¢ Centro

Cachoeiro de Itapemirim ¢ ES » Cep 29300-170 » C. Postal 037
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do Espirito Santo, APROVA e o Prefeito Municipal

!\. A Cémara Municipal de Cachoeiro de Itapemirim, Estado
‘ SANCIONA a seguinte Lei:

Art. 19 Estabelece normas para implantagdo e regularizagdo de
loteamentos com perimetro fechado e acesso controlado, no &mbito do Municipio,
através da concessdo do Direito Real de Uso Resolivel de &reas publicas do
loteamento previsto no art. 7° da Lei Federal n® 11.481, de 31 de maio de 2007,
desde que atendidas as disposigBes legais vigentes, bem como as estabelecidas por
lei.

Art. 29 Através do instrumento de concessao do Direito Real de Uso
de bens publicos serd dado o direito de uso de areas publlcas do loteamento, onde
serdo estabelecidos os encargos das concessiondrias relativos a destinagdo, ao uso, a
ocupacgdo, & conservagdo, e a manutengdo dos bens pUblicos objetos da concessao.

Art. 3° As areas puUblicas de que trata a concess&o correspondem as
vias de circulagdo local, parques, pragas, areas verdes, espacos livres, assim como
dreas reservadas para equipamento urbano e comunitario.

§ 19 Os equipamentos urbanos sdo: abastecimento de égua servicos
de esgoto, energia elétrica, coletas de aguas pIuvnals rede telefbnica, gas canalizado
e outros e os equipamentos comunitdrios sdo: educagdo, saude, cultura, lazer e
similares.

§ 20 As dareas reservadas a equipamentos comunitarios serao
diminuidas em até 5% dos 35% da &rea total parceldvel prevista em lei, podendo
ficar fora do loteamento, devendo constar no EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga
ou EIA - Estudo de Impacto Ambiental/RIMA - Relatério de Impacto de Meio
Ambiente.

4. Podera ser feita a substituicdo do percentual de que trata o paragrafo
anterior para outro terreno, que por ventura os loteadores venham a
possuir no municipio de Cachoeiro de Itapemirim;

II. Poderd ser feita a substituicdo desse percentual pela construcdo de
equipamentos comunitérios ou obras de infraestrutura e construgao;

IXI. A substituicio de areas contidas no loteamento fechado por outras
situadas fora do mesmo e pertencentes ao loteador devera ter definida
sua localizacdo, mediante os seguintes quesitos:
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a) de interesse da administragdo publica municipal, quando se tratar de
loteamento novo;

b) interesse da administragdo publica municipal e da representagdo dos
moradores, quando se tratar de loteamento ja existente;

c) existéncia de acesso ou infraestrutura urbana minima na nova area
ofertada pelo loteador, devendo o mesmo, executd-la, antes da
permuta, quando ndo existirem;

IV. Os loteamentos situados proximos as Zonas de Preservagdo, Protecdo
Ambiental, Paisagisticas ou afins; deverdo apresentar projetos de
manutencdo, ou conservagdo, ou preservagdo destas areas, bem como
de Parques Municipais, devendo constar estas agdes no EIV - Estudo de
Impacto de Vizinhanga.

Art. 4° Os loteamentos que se encontram em fase de aprovacdo e
que atendam todas as exigéncias da legislagdo vigente poderdo requerer seu
fechamento e Concessdo de Direito Real de Uso Resoluvel de areas publicas, desde
que cumpridas as diretrizes e requisitos estebelecidos nesta lei e na Lei 5.890/2006
- Plano Diretor Municipal (PDM).

Art. 5° No pedido de Concessdo do Direito Real de Uso Resollvel de
"dreas publicas para loteamentos em fase de aprovagdo deve ser comprovada a
anuéncia de 100% dos proprietarios de lotes.

Art.6° A concessdo somente podera ser dada aos loteamentos que
obtiveram a sua aprovacdo em conformidade com a lei vigente e o devido registro no
Cartério de Registro de Imdveis.

§ 1° A Concessdo de Uso d= Bens Plblicos no loteamento fechado
prevalecerd até que o crescimento da cidade ou expansdo urbana exija necessidade
de articulacdo com o loteamento circundado, de modo que com essa condicdo ndo
interrompam as vias de circulagdes publicas ou corredores de transito e trafego, de
se interagirem com o processo de desenvolvimento urbano, caso n&o haja outro
acesso disponivel.

§ 2° A condicdo de interrupgdo das principais vias de circulagbes
plblicas ou corredores de transito e trafego, de modo a criarem obstaculos ao
process - de desenvolvimento urbano, devera ser comprovada através de estudos
técnicos urbanisticos especificos.

Art. 7° Para a concessio de Direito Real de Uso Resolluvel, a que se
refere o art.1°, a pessoa fisica ou juridica responsdvel pelo loteamento devera
instituir uma associacdo sob forma de pessoa juridica, composta pelos proprietdrios e
ou adquirentes dos lotes, que depois de constituida, assumira os diretos e obrigagbes
decorrentes da concessé&o.

§1° Junto com o pedido de aprovagdo do loteamento, o interessado
deverd apresentar & Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, o pedldo de
fechamento do mesmo e de Concessdo de Direito Real de Uso Resollvel de areas
plblicas do loteamento, que por sua vez devera ser referendada no Conselho do
Plano Diretor Municipal (CPDM), o qual serd acompanhado pelos seguintes
documentos:
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I. Cépia do estatuto social da associagdo, devidamente registrada no
Cartério de Registro de Imoveis;

II. Identificacdo dos bens publicos e equipamentos comunitarios a que se
pede concessdo de uso, com aprovagdo prévia do Chefe do Poder
Executivo.

§ 2° A Concessdo do Direito Real de Uso deverd ser levada a registro
junto a matricula do loteamento e, caso ndo haja uma associagdo regularmente
constituida, serd outorgada ao loteador, obrigando-o a formalizar a associacao,
transferindo @ mesma, os direitos e obrigagoes.

Art. 8° Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar o fechamento do
loteamento, através de instrumento de Concessdo Real de Uso de bens publicos,
mediante oitiva do CPDM.

Art. 9° A concessdo de uso de que trata o art. 1°, ndo poderd
impedir a continuidade da prestagdo dos servigos pulblicos de energia elétrica,
telefonia, gas canalizado, abastecimento de &gua potével, esgotamento sanitario, e
coleta se lixo pelo municipio ou seus concessiondrios aos proprietarios e/ou
adquirentes de lotes.

Art. 10. O fechamento do loteamento podera ser de muro de
alvenaria, ou outro tipo apropriado a critério do empreendedor, que circunde e
separe o loteamento, propiciando seguranga e estética urbana.

Art. 11. Dissolve-se a concessdo caso o concessionario dé ao imével
destinacdo diversa da estabelecida no termo, ou descumpra clausula resolutéria do
ajuste, revertendo neste caso, as benfeitorias existentes em favor da Administracao
Publica.

Art. 12. Os loteamentos aprovados, que ndo tenham sido
implant: .os total ou parcialmente, ou que tenham sido modificados em -
confornmidade com a Lei Federal n°® 6.766/79, poderdo requerer o seu fechamento e
Concessdo Real de Uso de areas publicas, desde que atenda as exigéncias definidas
nesta lei.

Art. 13, Os proprietarios bem como os titulares de compromisso de
transmiss3o de direitos reais ou seus'sucessores, a titulo singular ou universal, sobre
imdveis pertencentes aos loteamentos de que trata esta lei, ficam obrigados as
observancias das normas especificas quanto a ocupagdo do solo e aos aspectos
edilicios, emanadas das leis municipais que tratam das respectivas matérias e as
restricdes urbanisticas, do direito de propriedade e do direito de construir constantes
do memorial e no contrato tipo do referido empreendimento.

. Paragrafo (nico. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os
lotes, cu os vizinhos, s8o partes legitimas para promover agao destinada a impedir
construgdo em desacordo com as restricdes urbanisticas do loteamento, ou
contrdrias a quaisquer outras normas de edificagdo ou de urbanizagdo referentes aos
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Art. 14. O Chefe do Poder Ex=cutivo poderd regulamentar a presente
lei no que couber, editando normas complementares ao necessario atendimento de

dispositivos desta lei.

Art. 15. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Cachoeiro de Itapemirim, 11 de dezembro de 2012.

CARLOS ROBERTO CASTEGLIONE DIAS
Prefeito Municipal
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MENSAGEM

Senhor Presidente,

Submetemos & aprovagdo dessa Camara de Vereadores o Projeto de Lei n°
076/2012, que estabelece normas para implantagdo e regularizagdo de
loteamentos com perimetro fechado e acesso controlado, no ambito do
Municipio.

Atendendo a deliberacdo do Conselho do Plano Diretor Municipal,
encaminhamos & apreciacdo dessa douta Casa de Leis 0 anexo projeto gue
estabelece as normas e autoriza o municipio a conceder o direito real de uso
resoltive. de reas publicas de loteamentos com perimetro fechado.

A proposta ora apresentada objetiva regular o uso e ocupagdo do solo de
‘maneira ordenada nas questdes de loteamento que necessitam de controle
ce acesso. ‘

Face ao exposto, rogamos aos nobres Vereadores o indispensavel apoio a

essa iniciativa, conferindo a celeridade que o caso requer.

Cordiais Saudagoes,

CARLOS ROBE
Prefeito Munici

N
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ESTABELECE NORMAS E AUTORIZA O MUNICIPIO A
CONCEDER O DIREITO REAL DE USO RESOLUVEL
DE AREAS PUBLICAS DE LOTEAMENTOS COM
Iy 3IZITENCA® | PERIMETROS FECHADOS E DA OUTRAS

;'U /1L 2072 PROVIDENCIAS.

o A CAmara Municipal de Cachoeiro de Itapemirim, Estado

2 ————=} do Espirito Santo, APROVA e o Prefeito Municipal
SANCIONA a seguinte Lei:

Art. 19 Estabelece normas para implantagdo e regularizagdo de
teamentos com perimetro fechado e acesso controlado, no d@mbito do Municipio,
atra 5 concessdo do Direito Real de Uso Resollvel de &reas publicas do
loteamento previsto no art. 7° da Lei Federal n® 11.481, de 31 de maio de 2007,
desde que atendidas as disposicbes legais vigentes, bem como as estabelecidas por

_lei.

Art. 20 Através do instrumento de concessdo do Direito Real de Uso
de bens plblicos serd dado o direito de uso de areas publicas do loteamento, onde
ser3o estabelecidos os encargos das concessionarias relativos a destinagdo, ao uso, a
ocupacdo, a conservagdo, e a manutengdo dos bens plblicos objetos da concessao.

Art. 3° As areas pUblicas de que trata a concessdo correspondem as
vias de circulacdo local, parques, pragas, areas verdes, espagos livres, assim como
areas reservadas para equipamento urbano e comunitario.

§ 1° Os equipamentos urbanos sdo: abastecimento de agua, servigos
de esgoto, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado
e outros e os equipamentos comunitarios sdo: educagdo, salde, cultura, lazer e
similares.

§ 2° As dreas reservadas a equipamentos comunitarios serao
diminuidas em até 5% dos 35% da area total parcelavel prevista em lei, podendo
ficar fora do loteamento, devendo constar no EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca
ou EIA — Estudo de Impacto Ambiental/RIMA - Relatério de Impacto de Meio
Ambiante.

I. Poderd ser feita a substituicdo do percentual de que trata o paragrafo
anterior para outro terreno, que por ventura os loteadores venham a
possuir no municipio de Cachoeiro de Itapemirim;

II. Poderd ser feita a substituicio desse percentual pela construgdo de
equipamentos comunitérios ou obras de infraestrutura e construgao;

III. A substituicdo de &areas contidas no loteamento fechado por outras
situadas fora do mesmo e pertencentes ao loteador devera ter definida
sua localizacdo, mediante os seguintes quesitos:

w w w
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a) de interesse da administragéo publica municipal, quando se tratar de
loteamento novo;

b) interesse da administracdo publica municipal e da representagdo dos
moradores, quando se tratar de loteamento ja existente;

c) existéncia de acesso ou infraestrutura urbana minima na nova area
ofertada pelo loteador, devendo o mesmo, executd-la, antes da
permuta, quando nao existirem;

IV. Os loteamentos situados préximos as Zonas de Preservagdo, Protegdo
Ambiental, Paisagisticas ou afins; deverdo apresentar projetos de
manutencdo, ou conservagio, ou preservagdo destas areas, bem como
de Parques Municipais, devendo constar estas agdes no EIV - Estudo de
Impacto de Vizinhanca.

Art. 4° Os loteamentos que se encontram em fase de aprovacdo e
que atendam todas as exigéncias da legislacdo vigente poderdo requerer seu
fechamento e Concessdo de Direito Real de Uso Resolivel de areas publicas, desde
que cumpridas as diretrizes e requisitos estabelecidos nesta lei e na Lei 5.890/2006
— Plano Ziretor Municipal (PDM).

Art. 5° No pedido de Concessdo do Direito Real de Uso Resoluvel de
‘dreas publicas para loteamentos em fase de aprovagdo deve ser comprovada_ a
anuéncia de 100% dos proprietdrios de lotes.

Art.6° A concessdo somente poderda ser dada aos loteamentos que
obtiveram a sua aprovacdo em conformidade com a lei vigente e o devido registro no
Cartdrio de Registro de Imdveis.

§ 1° A Concessio de Uso de Bens Publicos no loteamento fechado
prevalecerd até que o crescimento da cidade ou expansdo urbana exija necessidade
de articulagdo com o loteamento circundado, de modo que com essa condicdo néo
interromram as vias de circulagdes publicas ou corredores de transito e trafego, de
se interagirem com o processo de desenvolvimento urbano, caso ndo haja outro .
acesso disponivel.

§ 2° A condigdo de interrupgdo das principais vias de circulagoes
publicas ou corredores de trénsito e tréfego, de modo a criarem obstaculos ao
processo de desenvolvimento urbano, deverd ser comprovada através de estudos
técnicos urbanisticos especificos.

Art. 7° Para a concessdo de Direito Real de Uso Resoluvel, a que se
refere o art.1°, a pessoa fisica ou juridica responsével pelo loteamento devera
instituir uma associacdo sob forma de pessoa juridica, composta pelos proprietarios e
ou adquirentes dos lotes, que depois de constituida, assumira os diretos e obrigagdes
decorrentes da concessao.

§1° Junto com o pedido de aprovagdo do loteamento, o interessado
deverd apresentar & Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, o pedido de
fechamento do mesmo e de Concessdo de Direito Real de Uso Resollvel de areas
publicas do loteamento, que por sua vez devera ser referendada no Conselho do
Plano Diretor Municipal (CPDM), o qual sera acompanhado pelos seguintes
documentos:
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I. Cépia do estatuto social da associacdo, devidamente registrada no
Cartério de Registro de Imoveis;

II. Identificacdo dos bens plblicos e equipamentos comunitarios a que se
pede concessdo de uso, com aprovagdo prévia do Chefe do Poder
Executivo.

§ 2° A Concessdo do Direito Real de Uso devera ser levada a registro
junto a matricula do loteamento e, caso ndo haja uma associagdo regularmente
constituida, serd outorgada ao loteador, obrigando-o a formalizar a associagao,
transferindo @ mesma, os direitos e obrigagdes.

Art. 8° Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar o fechamento do
loteaments, através de instrumento de Concessdo Real de Uso de bens publicos,
mediante oitiva do CPDM.

Art. 92 A concessdo de uso de que trata o art. 19, ndo podera
impedir a continuidade da prestacdo dos serVIgos publicos de energia elétrica,
telefonia, gas canalizado, abastecimento de agua potavel esgotamento sanitario, e
coleta de lixo pelo municipio ou seus concessionarios aos proprietdrios e/ou
‘adquirentes de lotes.

Art. 10. O fechamento do loteamento poderd ser de muro de
alvenaria, ou outro tipo apropriado a critério do empreendedor, que circunde e
separe o loteamento, propiciando segurancga e estética urbana.

Art. 11. Dissolve-se a concessdo caso o concessionario dé ao imével
destinaczo diversa da estabelecida no termo, ou descumpra clausula resolutéria do
ajuste, revertendo neste caso, as benfeitorias existentes em favor da Administragdo
Pdblica.

Art. 12. Os loteamentos aprovados, que ndo tenham sido
implantados total ou parcialmente, ou que tenham sido modificados em
conformidade com a Lei Federal n® 6.766/79, poderdo requerer o seu fechamento e
Concess3o Real de Uso de areas publicas, desde que atenda as exigéncias definidas
nesta lei.

Art. 13. Os proprietdrios bem como os titulares de compromisso de
transmiss3o de direitos reais ou seus sucessores, a titulo singular ou universal, sobre
imoveis pertencentes aos loteamentos de que trata esta lei, ficam obrigados as
observér, ias das normas especificas quanto a ocupagédo do solo e aos aspectos
edilicios, emanadas das leis municipais que tratam das respectivas matérias e as
restrigdes urbanisticas, do direito de propriedade e do direito de construir constantes
do memorial e no contrato tipo do referido empreendimento.

Paragrafo Gnico. O loteadcr, ainda que ja tenha vendido todos os
lotes, ou os vizinhos, s8o partes legitimas para promover acao destinada a impedir
construgdo em desacordo com as restricgdes urbanisticas do loteamento, ou
contrarias a quaisquer outras normas de edificagdo ou de urbanizagdo referentes aos
lotes.
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Art. 14. O Chefe do Poder Executivo podera regulamentar a presente
lei no que couber, editando normas complementares ao necessario atendimento de

dispositivos desta lei.

Art. 15. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicag&o.

Cachoeiro de Itapemirim, 11 de dezembro de 2012.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO | Z
Nome SIM { NAO | ABS | AUS
ALEXANDRE BASTOS RODRIGUES || PROJETON_ 120 /4.
BRAS ZAGOTTO ] REQUERIMENTO N°
DAVID ALBERTO LGOSS }X| pata: Q1 1 19012
GILDO ABREU
JOSE CARLOS AMARAL 2| RESULTADO DA VOTAGAO
JOSE MARIA MOULON

JULIC CESAR FERRARI CECOTTI APROVAPO EM ___ DISCUSSAO

XIXETX X
.

LEONARDO PACHECO PONTES POR ANBNIMDADE,
LUIZ GUIMARAES OLIVEIRA SALA DAS SESSOES 2] /4.2 /012
'ARCOS ANTONIO MANSOR e

XX

MARCOS SALLES COELHO

_ WENW ‘
ROBERTO BARBOSA BASTOS .

WILSON DILEM DOS SANTOS >< REJEITADO POR
OBS.: - . 'SALADAS SESSOES __/___J
PRESIDENTE
RETIRADO DA PAUTA A -
REQUERIMENTO DO EDIL

SALA DAS SESSOES / /

. PRESIDENTE

Pessio i‘l /’A/QQM
Hresid ente%

e

“Feliz a Nagdo cujo Deus é o Senhor”
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