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AUTOGRAFO DE LEI N° 073/2020

Autoria: Poder Executivo Municipal

APROVA A PLANTA GENERICA DE VALORES - PGV DE
TERRENOS E A TABELA DE PRECOS DE CONSTRUCAO DE
IMOVEIS, PARA DETERMINACAO DO VALOR VENAL, BASE
DE CALCULO DO IPTU; E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Cachoeiro de Itapemirim, Estado do Espirito Santo, no
uso de suas atribuicgdes legais, conforme disposto no Art. 51 da Lei Orgdnica
do Municipio, faz saber que a Cémara Municipal APROVA, e ele SANCIONA e
PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1° Fica aprovada a atualizacdo da Planta Genérica de Valores -
PGV, conforme mapa - ANEXO I, dos imdéveis situados na =zona urbana e de
expansdo urbana do Municipio de Cachoeiro do Itapemirim - ES, base de célculo
do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, e constituida pelas tabelas,
constantes no ANEXO II desta Lei:

I - Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno por Zona de Valor -
Tabela I;

IT - Tabela de Fatores de Valorizacdo ou Depreciacdo de Terreno -
Tabela II;

III - Tabela de Indices de Pontos das Caracteristicas da Edificacdo -
Tabela III;

IV - Tabela de Valores do Metro Quadrado da Edificacdo por Tipo -
Tabela IV;

V - Tabela de Fatores de Valorizacdo Depreciacdo da Edificacdo -
Tabelas V.

BASE DE CALCULO

Art. 2° A Base de Calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU é o VVi - Valor Venal do Imével.

Paragrafo tunico. Na determinacdo da Base de Calculo, ndo se considera
o valor dos bens mbéveis mantidos, em cardter permanente ou temporario no
imével, para efeito de sua utilizacgéo, exploracéo, aformoseamento ou
comodidade.

Art. 3° O Valor Venal do Imbével - VVi, serd obtido pela soma do Valor
Venal do Terreno - VVy, e da Edificacdo - VVg, se houver, de conformidade com
as normas e métodos ora fixados, e com o Modelo de Avaliacdo Imobilidria do
Municipio de Cachoeiro do Itapemirim integrante desta Lei, sendo determinado
pela seguinte férmula:

“Feliz a Nag&o cujo Deus é o Senhor”

Portal da Camara Processo Legislativo Transparéncia
www.cachoeirodeitapemirimes.leabr | http//nopapercloud.cachoeirodeitapemirim.es.leq.br | www transparencia cachoeiradeitapemirim es.leg.br/
Al Autenticar documento em http://www.splonline.com.br/cmci/autenticidade IcP
com o identificador 310031003700360038003A00540052004100, Documento assinado Brasil
digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves ;‘_):
Publicas Brasileira - ICP - Brasil. [

Assinado digitalmente por ALEXON SOARES

CIPRIANO:03486512790 Data: 24/12/2020

11:32:11


http://www.cachoeirodeitapemirim.es.leg.br/
http://www.cachoeirodeitapemirim.es.leg.br/
http://www.cachoeirodeitapemirim.es.leg.br/
http://nopapercloud.cachoeirodeitapemirim.es.leg.br/
http://www.transparencia.cachoeirodeitapemirim.es.leg.br/

LY Y} CAMARA MUNICIPAL DE Praca Jerdnimo Monteiro, 70, Centro
V/ |E&A|V/ CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM feomeo T
\' v/ '/ ESPIRITO SANTO Fone: +55 28 3526-5622

A\ St / 4 CMCI online presidenciacmci@cachoeirodeitapemirim.es.leg.br

VV];=VVT+ VVE

Onde:

VV: = Valor Venal do Imdvel
VVr = Valor Venal do Terreno
VVeg = Valor Venal da Edificacéo

DA AVALIAGAO DOS TERRENOS

Art. 4° O Valor Venal do Terreno corresponderd ao resultado da
multiplicacdo de sua &rea pelo valor unitdrio do metro quadrado, constante,
em cébdigo por Zona de Valor - ZV, do mapa da Planta Genérica de Valores - PGV,
referida no Artigo 1°, aplicando simultaneamente os fatores de correcéo
previstos na Tabela II, do ANEXO II desta Lei, adotando-se a férmula:

VVT=ATxVBTxFMpprxFTszszpxFGxFI

Onde:

Vyr = Valor Venal do Terreno

Ar = Area do terreno

Vgr = Valor badsico do metro quadrado do terreno
Fwe= Fator melhoramentos publicos

Fp = Fator de pedologia

Fr = Fator de topografia

Fs = Fator de situacéo

Frsp = Fator de superficie

Fc = Fator de gleba

Fi1 = Fracdo Ideal

§ 1°. No caso de lotes de uma ou mais esquinas e de lotes com duas ou
mais frentes, serd adotado o valor unitdrio de metro quadrado de terreno,
relativo ao logradouro de maior wvalor.

§ 2°. No céalculo do valor venal de lote encravado, serd adotado o
valor unitdrio de metro quadrado de terreno correspondente ao logradouro de
acesso, aplicado o fator de correcdo previsto na Tabela II do ANEXO II, desta
Lei.

§ 3°. Considera-se lote -encravado o que possuir como acesso,
unicamente, passagens de pedestres com largura de até 2,00 m (dois metros).

§ 4°. A Fracdo ideal - F:r , que consta da férmula para apuracdo do VVr,
é o coeficiente para cédlculo da equivaléncia da fracdo de &area de terreno, em
se tratando de imével construido que abrigue mais de uma unidade autdébnoma, e
serd obtido pelo resultado da divisdo da &rea da unidade pela &area total da
edificacdo, usando a seguinte fdérmula:

§ 5°. O Fator gleba - Fg, que consta da férmula para apuracdo do VVry,

somente serd aplicado nos terrenos com area igual ou superior a 1.000 m? (mil
metros quadrados), e serd obtido mediante a adocdo da seguinte férmula:
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Onde:
Fe = Fator gleba
Ar = Area do terreno

§ 6°. Entende-se como Gleba para efeito desta Lei, o terreno urbano
com area igual ou superior a 1.000,00 m? (mil metros quadrados).

§ 7°. Considera-se unidade 1imobiliadria autdnoma, a é&area util,
integrante do bem imdbével, susceptivel de delimitacdo fisica ou juridica,
independente, e como tal, possa ser considerada separadamente pelo seu uso ou
pavimento.

Art. 5° ©Na apuracdo do Valor Venal do terreno, integrante de
loteamento com caracteristicas de condominio fechado, independente da sua
classificacdo quando de sua regularizacdo, a area de terreno do lote sera
acrescida de fracdo relativa a &rea de uso comum a ser determinada pela
divisdo do total de &rea comum pela quantidade de lotes existentes.

Art. 6° Na apuracdo do Valor Venal de terreno, constituido por gleba
com Aarea superior a 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados) e limitrofes
aos Eixos de Valorizacdo, conforme Tabela I do ANEXO II, serd adotada a
férmula do caput do Art. 4°, desta Lei, dividindo a gleba em duas 4&reas,
atribuindo a cada uma delas os seguintes valores de metro quadrado:

a) O valor do metro quadrado de terreno estabelecido para ao Eixo de
Valorizacgdo, serd aplicado a 10 % (dez por cento) da &rea de terreno da gleba;
b) A A4rea remanescente, aplicar-se-4 o valor de metro quadrado

correspondente a 20 % (vinte por cento) do valor atribuido ao Eixo de
Valorizacédo.

Paragrafo dunico. Entende-se como Eixos de Valorizacdo, as Zonas de
Valores constantes do Anexo I, cujos limites s&o definidos em torno de um
unico eixo viadrio constituido por um ou mais logradouros e/ou trechos de
logradouros.

Art. 7° S&o expressos em Unidades Fiscais do Municipio de Cachoeiro de
Itapemirim- UFCI’s, os valores unitédrios Dbéasicos de metro quadrado de
terrenos correspondentes as Zonas de Valorizacdo - ZV, e respectivos cbédigos
de wvalores constantes no mapa da Planta Genérica de Valores de Terrenos,
conforme Tabela I do ANEXO II desta Lei.

Art. 8° A influéncia dos Melhoramentos Publicos, da Topografia,
Situacdo, Pedologia e Superficie no calculo do valor venal de terrenos, se
fard através da aplicacdo dos fatores constantes das Tabelas II do ANEXO IT
desta Lei.

Paragrafo unico. Os fatores objeto deste artigo serdo aplicados, no
que couberem simultaneamente.

Art. 9° O valor unitario em metro quadrado de terreno de que trata a
Tabela I do ANEXO II, sera valorizado em funcédo da quantidade de equipamentos
urbanos existentes no logradouro ou trecho de logradouro, aplicando-se, para
tanto, o Fator de Melhoramentos Publicos - Fuwe, estabelecido pela Tabela II,
do ANEXO II, desta Lei.

§ 1°. O Fator de Melhoramentos PuUblicos - Fup, de que trata a Tabela II,
serd obtido pela soma dos coeficientes atribuidos a cada um dos equipamentos
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urbanos relacionados na referida tabela, adicionando ao resultado o
coeficiente 1,00 (um).

§ 2°. Para logradouro ou trecho de logradouro sem equipamentos urbanos
serd aplicado o Fator de Melhoramentos Publicos - Fuwp, coeficiente 1,00 (um).

Art. 10. Consideram-se de esquina os lotes em que o prolongamento de
seus alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos,
determinem angulo interno inferior a 135° (cento e trinta e cinco graus), ou
superior a 45° (quarenta e cinco graus).

Art. 11. Os logradouros ou trechos de logradouros que ndo constam da
Planta Genérica de Valores de terrenos que integram esta Lei, terdo seus
valores fixados pela Comissdo de Avaliacdo Imobilidria, designada pelo
Municipio de Cachoeiro do Itapemirim.

DA AVALIAGCAO DAS EDIFICACOES

Art. 12. O valor venal das edificacdes serd obtido através do produto
de sua 4&rea total construida pelo valor wunitdrio do tipo da construcgéo,
aplicando-se simultaneamente ainda os fatores de correcdo das Tabelas IV e V
constantes do ANEXO II desta Lei, aplicando-se a férmula:

Vve = Ay X Ver X (Car/100) x Fo x Fc x Fgr

Onde:

Vve = Valor venal da edificacéo

Ay = Area total da unidade

Vegr = Valor do metro quadrado da Edificacgdo por tipo
Car = Caracteristicas do tipo da Edificacéo

Fo = Fator obsolescéncia

Fc = Fator conservacao

Fsr = Fator subtipo

§ 1°. O valor do metro quadrado do tipo de edificacdo, serd obtido
através da Tabela IV do ANEXO IT.

§ 2°. O tipo da edificacdo serd determinado pela soma do indice de
pontos por caracteristicas das edificacgdes, constantes da Tabela III do ANEXO
II.

§ 3°. O fator de conservagdo - Fc, consiste em um grau atribuido ao
imével construido, conforme seu estado de conservacdo na data da atualizacéo
do cadastro imobilidrio e serd obtido através da Tabela V do ANEXO II.

§ 4°. O Fator Obsolescéncia da Edificacdo - Fo, serd determinado pela
soma dos anos de existéncia da edificacdo no Cadastro Imobilidrio, aplicando
a seguinte férmula:

Fo = 1-(0,8*(1-((50-

Iae)/50)))
Onde:
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Fo = Fator obsolescéncia
Irp = Idade da edificacéo

§ 5°. Fator corretivo do Subtipo de Edificacdo - Fsr, consiste em um
grau atribuido ao imével de acordo com o tipo, posicdo, situacdo da construcgédo
e fachada; e serd obtido através da Tabela V do ANEXO II.

Art. 13. O valor unitdrio de construgdo serd obtido pelo enquadramento
das edificacgdes em um dos tipos de construg¢des, aplicando-se os componentes
bésicos das Tabelas IV e V, constante do ANEXO II desta Lei.

Art. 14. O tipo/caracterizacdo da construcdo - CAT, Tabela III, Anexo
II, serd obtida em funcdo das caracteristicas construtivas e do acabamento
predominante no imével.

Art. 15. Os fatores de correcdo objeto do Artigo 12 serdo aplicados,
simultaneamente, no que couberem ao valor unitdrio basico da edificacéo.

Art. 16. O resultado financeiro da aplicacdo da PGV, objeto desta Lei,
que poderd reajustar o valor do IPTU a recolher, serd repassado aos
contribuintes de forma gradual nos exercicios fiscais de 2022 a 2024, da
seguinte forma:

I - Para o Exercicio de 2022, sera repassado 50% (cinquenta por cento)
do valor apurado;

II - Para o Exercicio de 2023, serd repassado 70% (setenta por cento)
do valor apurado;

III - Para o Exercicio de 2024, serd repassado 85% (oitenta por cento)

do valor apurado.

§ 1°. Para o Exercicio de 2025 e posteriores, o valor apurado seré
repassado de forma integral.

§ 2°. Os percentuais referidos neste Artigo, nédo se aplicam aos
iméveis que sofreram reducdo no Imposto Sobre a Propriedade Predial Urbana-
IPTU.

Art. 17. A aliquota do Imposto sobre a Propriedade Predial Urbana é de
0,25% (vinte e cinco décimos por cento), e do Imposto sobre a Propriedade
Territorial Urbana é de 0,6% (seis décimos por cento).

Art. 18. Sobre o wvalor venal do imbével urbano ndo edificado,
subutilizado ou né&do utilizado, aplicar-se-& aliquotas progressivas, conforme
segue:

I - 0,6% (seis décimos por cento) sobre o valor venal do primeiro ano;
ITI - 0,8% (oito décimos por cento) sobre o valor venal no segundo ano;
IIT - 1,2% (um inteiro e dois décimos por cento) sobre o valor venal
no terceiro ano;

IV - 2,4% (dois inteiros e quatro décimos por cento) sobre o valor
venal no quinto ano;

V - 4,8 % (quatro inteiros e oito décimos por cento) sobre o valor
venal no quinto ano.
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Paragrafo unico. Os acréscimos progressivos referidos neste artigo,
serdo aplicados a partir do exercicio financeiro seguinte ao que esta Lei
entrar em vigor.

Art. 19. O Poder Executivo poderd regulamentar esta Lei, por meio de
Decreto, caso necessdrio para sua execugdo.

Art. 20. Esta Lei entrard em vigor 90 (noventa) dias apds a sua
publicacdo oficial e terd seus efeitos financeiros para o contribuinte a
partir do dia 1° de janeiro de 2022.

Art. 21. Revogam-se as disposicdes em contrério.

Cachoeiro do Itapemirim/ES, 22 de dezembro de 2020.

ALEXON SAORES CIPRIANO
Vereador - Presidente
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