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AUTOGRAFO DE LEI N° 64/2022

Autor do Projeto: Executivo Municipal

REGULAMENTA O PROGRAMA DE REGULARIZAGCAO DE
CONSTRUGOES DE CACHOEIRO DE ITAPEMIRIM,
PREVISTO NOS ARTS. 320 A 330 DA LEI MUNICIPAL
N.° 7915, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2021 - PLANO
DIRETOR MUNICIPAL - E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Cachoeiro de Itapemirim, Estado do Espirito
Santo,no uso de suas atribuic¢des legais,conforme disposto no Art. 51 da
Lei Orgadnica do Municipio, faz saber que a Camara Municipal APROVA, e ele
SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei:

Art. 1° A presente Leil regulamenta o Programa de Regularizacdo de
Construcgdes de Cachoeiro de Itapemirim - PRC, previsto nos Arts. 320 a 330,
da Lei Municipal n® 7.915, de 30 de dezembro de 2021 e cria o Certificado de
Regularizacgdo de Construcgdo.

Paragrafo tnico. O Certificado de Regularizacdo de Construcdo serd ex-
pedido pela Secretaria Municipal responsavel pela implementacdo da politica
de planejamento e desenvolvimento territorial, na forma do Anexo V desta Lei.

Art. 2° O PRC autoriza ao Municipio de Cachoeiro de Itapemirim a
regularizar as edificagdes irregulares e clandestinas, realizadas contrarian-
do a legislacdo municipal, em &rea urbana, desde que apresentem condicdes
minimas de higiene, seguranca, estabilidade, salubridade e habitabilidade,
mediante laudo técnico emitido pelo respectivo profissional e pagamento de
medida compensatdéria referente ao impacto gerado pelo ndo atendimento aos pa-
rdmetros estabelecidos nas legislagdes urbanisticas e edilicias municipais.

cariTulO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 3° Para efeitos do que trata esta Lei, considera-se:
I - construgdo irregular: aquela cuja licenca foi expedida pelo Muni-
cipio, porém executada total ou parcialmente em desacordo com o projeto apro-

vado;

ITI - construcdo clandestina: aquela executada sem prévia autorizacgéo
do Municipio, ou seja, sem projetos aprovados e sem a correspondente licenca;

IIT - ampliacdo irregular: aquela correspondente a ampliacdo de cons-
trucdo executada sem licenca do Municipio ou realizada total ou parcialmente

em desacordo com o projeto aprovado;
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IV - obra em adiantado estdgio de construcgdo: aquela em fase de acaba-
mento e em condicdes minimas de habitabilidade, até 30 de Dezembro de 2021,
contendo, obrigatoriamente, paredes levantadas, laje batida, instalacgdo hi-
drossanitdria e elétrica, em condicgdes minimas de habitabilidade, observado o
disposto na legislacd&o municipal.

V - Obras ja& iniciadas: aquelas que obrigatoriamente possuam pilares
e/ou paredes levantadas e lajes batidas, até 30 de dezembro de 2021

Art. 4° Para a regularizagdo prevista nesta Lei, o Poder Publico dis-
pensard ou reduzird as limitacdes administrativas estabelecidas, registrando-
as devidamente no termo de compromisso e responsabilidade conforme modelo
fornecido pela Secretaria Municipal responsdvel pela implementagdo da politi-
ca de planejamento e desenvolvimento territorial, com pessoas fisicas ou ju-
ridicas, responséaveis pela construcdo, reformas, com ou sem ampliacdo de &area
que tenham sido executadas em desacordo com a Lei Municipal 5.890/2006, o
Cédigo de Obras e demais legislacgdes até 30 de dezembro de 2021.

§ 1°. Os protocolos eletrdnicos dos pedidos de regularizacdo de que
trata esta Lei poderdo ser efetuados para edificag¢des construidas, concluidas
ou em adiantado estdgio de construcdo, até 30 de dezembro de 2021, conforme
art. 3°, V desta Lei.

§ 2°. Na andlise do projeto de regularizagdo, a Prefeitura Municipal
se resguarda o direito de exigir obras de adequacdo para dar condigdes de es-
tabilidade, permeabilidade, acessibilidade, seguranca, higiene e salubridade
da edificacdo, independentemente do pagamento das medidas compensatdrias.

CAPITULO II
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO DAS CONSTRUCOES

Segédo I
Da Legitimacgéo

Art. 5° S3o legitimados para requerer a regularizacdo através do PRC o
proprietdrio, o promissdrio comprador, o legitimo possuidor ou o representan-
te legal dos legitimados, os quais comprovardo a sua condicdo, mediante a
juntada de, ao menos, 01 (um) dos documentos adiante relacionados, aptos a
comprovar a posse legitima ou a propriedade do imével a ser regularizado por
esta Lei, tais como:

I - Escritura publica ou instrumento particular de compra e ven-
da, ou outro documento capaz de comprovar, mesmo que tacitamente, a
posse ou sua transferéncia;

II - Escritura publica ou instrumento particular de cess&o de direitos
de posse;

IIT - Escritura publica ou instrumento particular de cessdo de direi-
tos hereditéarios;

IV - Escritura publica de doacéo;

V - Termo de doacdo expedido pelo Poder Publico Municipal, Estadual ou
Federal;
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VI - Contrato representativo da relagdao obrigacional ou de di-
reito existente entre o requerente e todos o0s seus antecessores até o
Proprietdrio registral, mesmo que o registro seja de maior area.

§ 1°. O Requerente, em qualquer das hipdteses, obrigatoriamente, deve-
rd apresentar documento para comprovacdo da propriedade ou da posse, acompa-
nhado da respectiva Certiddo de Onus relativo ao imével.

§ 2°. Os instrumentos particulares apresentados para fins da comprova-
¢cdo da posse deverdo estar, obrigatoriamente, com firmas reconhecidas em Car-
tério e subscrito por duas testemunhas.

§ 3°. Os documentos apresentados para fins da comprovacdo da posse de-
verdo atestar a relacdo obrigacional ou de direito do requerente com o pro-
prietdrio do imdével a ser regularizado.

Secado II
Do Enquadramento

Art. 6° Para o devido enquadramento em relacgdo a data de conclusdo da
edificacdo, o requerente deverd apresentar declaracdo conforme modelo forne-
cido pela Secretaria Municipal responsavel pela implementacdo da politica de
planejamento e desenvolvimento territorial acompanhada de, pelo menos, 02
(dois) dos seguintes documentos:

I - certiddo de lancamento predial;

II - plantas aerofotogramétricas na qual deverd constar a referéncia a
data do voo;

IIT - imagem de satélite datada, incluindo as dos aplicativos Google
Maps e Google Earth ou outros aplicativos similares definindo a &rea e data
de conclusao da obra;

IVv - fotos, faturas de fornecimento de energia elétrica, de
agua, ou outros documentos que vinculem a construcdo a data relatada;

V - baixa da ART/RRT ou documento equivalente expedido pelo oérgdo de
classe do responsavel técnico;

VI - qualquer documento oficial expedido pela Administracdo Pu-
blica Federal, Estadual ou Municipal direta, autarquica, fundacional
ou Conselhos de classes profissionais que comprovem a edificacdo con-
forme indicada pelo requerente, tais como: notificacdo ou embargo re-
lativo a construcédo, auto de infracdo relativo a construcdo, lancamen-
to de tributos sobre a construcdo, entre outros;

VII - outras solicitacdes a municipalidade, por meio de procedimentos

administrativos que comprovem a conclusdo da obra conforme indicada pelo re-
querente.
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§ 1°. Somente serdo aceitos os documentos de que tratam os inciso I a
VII do presente artigo, desde que relativos até 30 de dezembro de 2021, data
da publicagé&o da Lei Municipal n° 7.915.

§ 2°. Os documentos acima serdo analisados pela equipe técnica da Se-
cretaria Municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento
e desenvolvimento territorial, responsdvel pelo parecer conclusivo fundamen-
tado sobre a data de conclusédo da edificacéo.

§ 3°. No caso de condominios, verticalis ou horizontais, serd de res-
ponsabilidade do condominio a regularizacdo das edificacdes pertencentes a
este, sendo somente admitida a regularizacdo do empreendimento como um todo,
inadmitindo-se a regularizacdo individual de unidades autbénomas em condomi-
nios.

Art. 7° S&o passiveis de enquadramento nesta Lei todas as edificacgdes
que tenham condig¢des minimas de uso, seguranca, higiene, estabilidade e habi-
tabilidade, comprovadamente conforme laudo técnico com a respectiva ART ou
RRT ou documento equivalente expedido pelo 6rgdo de classe.

§ 1°. Entende-se por habitabilidade a edificac&o que atende ao que
dispde o Art. 3°, IV desta Lei.

§ 2°. Sdo consideradas condigbes irreversiveis aquelas em que nao é
possivel alterar a estrutura sem prejudicar a estabilidade, devendo as even-
tuais alteracgdes ndo comprometerem a habitabilidade da edificacéo.

§ 3°. As edificacdes construidas em mais de uma matricula carto-
rial poderdo ser regularizadas concomitantemente com o remembramento/
Unificacdo das éareas.

§ 4° Para os 1imbéveis que ndo estejam inscritos no cadastro imo-
bilidrio municipal, a secretaria Municipal responsavel pela implemen-
tacdo da politica de planejamento e desenvolvimento territorial devera
encaminhar o processo ao Cadastro Imobilidrio para lancamento da Ins-
crigcdo Fiscal no prazo de 30 (trinta) dias.

§ 5°. As edificacgbes passiveis de licenciamento ambiental deverédo
apresentar, além dos documentos previstos neste artigo, a respectiva licenca
ambiental expedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente ou documento
equivalente expedido por outro 6rgdo ambiental.

Art. 8° A regularizacgdo das construcgdes de que trata esta Lei depende-
rd da apresentacdo, pelo proprietario ou responsavel pelo imdével, dos seguin-
tes documentos minimos:

I - requerimento do interessado conforme modelo fornecido pela Secre-
taria Municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e
desenvolvimento territorial, contendo:

a) Alvaréd de Licengca do Corpo de Bombeiros Militar, gquando exigido,
com laudo que comprove as condigdes de estabilidade, salubridade e habitabi-
lidade.

b) localizacdo por georreferenciamento da construgdo irregular através
de coordenadas UTM;

c) coébpia da notificacdo emitida por fiscal municipal, quando houver;
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d) cépias de documentos que indiquem a titularidade do imdével, na for-
ma do art. 5° desta Lei;

e) certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa relativa a
débitos de tributos municipais referentes ao imdbvel;

f) comprovacdo de quitacdo das multas e pendéncias em relacdo ao imd-
vel;

g) certiddo negativa ou positiva de agdes demolitdrias ou execugdes
fiscais promovidas pelo Municipio em relagdo a construcdo irregular.

h) termo de compromisso conforme modelo fornecido pela Secretaria Mu-
nicipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e desen-
volvimento territorial.

Paragrafo Unico. A protocolizacdo do requerimento conforme previsto no
inciso I deste artigo ndo possui efeito suspensivo das possiveis acgdes fis-
cals existentes relativas a multas j& lancadas em divida ativa, as quais de-
verdo ser quitadas pelo suposto infrator, independentemente da decisdo final
relativa a andlise do seu pedido.

Segdo III
Da Regularizagéo

Art. 9° A regularizacgdo das construcdes de que trata esta Lei depende-
rd da apresentacdo de projeto arquitetdnico constando:

I - planta de situacéo;
IT - planta de localizacéo;
IITI - planta baixa de todos os pavimentos da edificacdo;

IV - dois (02) cortes, longitudinal e transversal, passando por lo-
cais que melhor identifiquem toda a edificacédo;

Vv - fachada frontal e fundos, sendo a de fundos apenas exigivel
quando existir edificacdo de subsolo;

VI - planta de cobertura;

VII - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Respon-
sabilidade Técnica - RRT ou documento equivalente expedido pelo o6érgédo de
classe referente a regularizacgdo da obra;

VIII - Laudo Técnico com Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART,
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou documento equivalente expedido
pelo érgdo de classe atestando a situacdo de seguranca de uso, estabilidade,
higiene, habitabilidade e acessibilidade;

IX - no carimbo de identificacdo de cada prancha deverd constar, obri-
gatoriamente, a seguinte informacdo: "REGULARIZACAO DE CONSTRUCAO, NOS TERMOS
DOS ARTIGOS 320 A 330 DA LEI N.° 7.915/2021".

§ 1°. Parecer da Agéncia Nacional de Aviacdo Civil - ANAC, gquando ne-
cessario.
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§ 2°. Para edificacdes que ndo sejam unifamiliares, cobépia do Alvarad de
Licenca do Corpo de Bombeiros Militar, quando necesséario.

§ 3°. Comprovante dos recolhimentos das taxas exigidas quando da apro-
vacdo de projetos e concessdo de licenca previstas nesta Lei.

§ 4°. A representacdo grafica das plantas deverd ser realizada nos pa-
drdes definidos pelas normas técnicas em vigor e pelas disposig¢des da Secre-
taria Municipal responsavel pela implementacdo da politica de planejamento e
desenvolvimento territorial, conforme anexos desta Lei.

§ 5°. As construgdes para fins residéncias unifamiliares de até
70 m? de madeira ou mista - madeira e alvenaria, ficam isentas da
apresentacdo do projeto arquitetdnico, devendo apresentar ART, RRT ou
documento equivalente expedido pelo o6rgdo de classe, laudo técnico,
planta baixa, planta de situacdo/locacdo e quadro de &areas.

Secao IV
Das Edificacdes e das Irregularidades Passiveis de Regularizacéao

Art. 10. Serdo passiveis de regularizacdo, com base nesta Lei, as edi-
ficagdes que possuirem irregularidades atreladas aos seguintes pardmetros ur-
banisticos, entre outras:

I - afastamentos;
IT - taxa de ocupacdo;
IIT - coeficiente de aproveitamento;

IV - projecdo de sacadas sobre o recuo e/ou passeio publico;

V - numero de vagas de estacionamento e garagem disponibilizadas infe-
rior a exigida;

VI - acréscimo de gabarito;

VII - altura da edificacdo e acréscimo de gabarito;
VIII - regularizacdo de elevadores;
IX - Descumprimento de normas previstas no cdéddigo de obras vigente a

época da construcdo do imével.

§ 1°. As irregularidades relativas ao numero minimo de vagas exigido
para a edificacdo poderdo ser sanadas mediante o atendimento a um dos requi-
sitos, adiante elencados, considerando-se o quantitativo minimo de vagas con-
forme estabelecido no Anexo XVI da Lei Municipal 7.915/2021, observada, ne-
cessariamente, a seguinte ordem para cumprimento:

I - comprovacdo de que as vagas de estacionamento exigidas est&o sendo
atendidas noutro imével;

ITI - caso ndo seja tecnicamente possivel o atendimento ao que prevé o
inciso I deste artigo, deverd ser acrescida no cédlculo da &rea total da con-
trapartida financeira, 10,35 m? (dez virgula trinta e cinco metros quadrados)
por vaga de garagem inexistente e, neste caso ndo fard Jjus a concessdo do
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Cartdo Residencial para fins de obtencdo de gratuidade de utilizacdo do ser-
vico de estacionamento rotativo publico.

§ 2°. Para a irregularidade referente a falta de elevador, a area edi-
ficada irregular serd calculada considerando 5,00 m? (cinco metros quadrados)
por pavimento para cada unidade de elevador exigida e ndo instalada.

§ 3°. O calculo do VT devera obedecer a tabela constante no ane-
xo II da Lei 7853/20, para fins de apuracdo da zona tributaria.

CAPITULO III
DOS EDIFICACOES NAO PASSIVEIS DE REGULARIZACAO

Art. 11. N&o s&o passiveis de regularizacdo, para os efeitos desta
Lei, as edificacdes que:

I - estejam localizadas em logradouros ou terrenos publicos;

II - estejam localizadas em &rea nédo edificédveis junto a faixas de do-
minio de rodovias estaduais e federais, das vias municipais, minerodutos, ga-
sodutos entre outros, de acordo com legislacdo vigente;

III - causem danos ao meio ambiente e/ou ao patriménio histdrico
ou cultural, especialmente quanto ao cone de visdo, limites de poligo-
nais, sombreamento e demais aspectos elencados pelo Conselho Municipal
de Cultura, desde que tenham sido objeto de notificag¢do municipal;

IV - estejam localizadas em Areas de Preservacdo Permanente (APP) e
ou, em areas de risco definidas pelos dérgdos competentes, salvo anuéncia dos
6rgdos ambientais estadual ou municipal competentes, para os casos previstos
em lei;

V - estejam construidas a menos de 1,50 m (um metro e cinquenta centi-
metros) da rede de alta tensdo da concessiondria de energia elétrica do Esta-
do, incluindo as coberturas e as sacadas;

VI - estejam construidas em desacordo ao que determina as regras urba-
nisticas previstas na Secdo VII do Capitulo V do Cbébdigo Civil Brasileiro;

VII - ndo respeitarem os limites dos passeios e logradouros pu-
blicos, existentes ou planejados, com excecdo de marquises e balancos
da edificagdo e projecdo de telhados, desde que ndo ultrapassem o 1li-
mite do passeio e do meio-fio, respeitando pé direito minimo de 3,00 m
(trés metros), ficando proibida a colocacdo de pilares, elementos es-
truturais utilizando &rea publica para sua fixacdo, escadas e rampas
de acesso ao imdével, assim como o direito de propriedade do referido
imével.

VIII - causarem interferéncia a faixa de dominio da pista do Aeroporto
Municipal Raymundo de Andrade, por estarem em desacordo ao que determina o
Art. 164, caput, §1° e §2° da Lei Municipal n® 7.915/2021;
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IX - tenham sido tombadas pelo patriménio histdérico e/ou natural ou
que estejam em processo de tombamento, nos casos em que tenha sido desfigura-
do/descaracterizado o imdével tombado, excetuadas as intervencdes necessarias
a acessibilidade da edificacéo;

X - esteja sub judice em decorréncia de litigio relacionado a execucgdao
de obras irregulares.

CAPITULO IV
DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 12. As regularizacgdes, para qualquer tipo de edificacgédo, somente
serdo efetivadas mediante o pagamento de uma contrapartida financeira estabe-
lecida nesta Lei, salvo os casos de isencdo de pagamento previstos na presen-
te norma legal.

Art. 13. Durante o processo de regularizagdo, caso verificado que a
edificacdo infringe normas municipais, serd cobrada contrapartida basica e
contrapartida conforme a gravidade da irregularidade, a titulo de compensacéao
urbanistica, indispensdveis a regularizacdo do imbével conforme os critérios
desta Lei.

I - A contrapartida basica a ser cobrada corresponderd ao valor
calculado sobre as areas irregulares, apresentadas no projeto da edi-
ficacdo que se pretende regularizar, inserido no processo de regulari-
zacdo de construcdo.

ITI - A contrapartida conforme a gravidade da irregularidade serd co-
brada nos seguintes parémetros:

a) gravidade I: em se tratando de ndo atendimento ao Cbébdigo Municipal
de Obras do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim;

b) gravidade II: em se tratando de ndo atendimento ao Plano Diretor
Municipal do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim; e

c) gravidade III: em se tratando de n&o atendimento ao Cbédigo Munici-
pal de Obras e ao Plano Diretor Municipal do Municipio de Cachoeiro de Itape-
mirim.

§ 1°. A contrapartida bésica prevista no inciso I deste artigo seré
devida por todas as edificag¢des regularizadas conforme os critérios desta
Lei.

§ 2°. A contrapartida basica e a contrapartida conforme a gravidade da
irregularidade prevista nos incisos I e II deste artigo serdo calculadas
conforme dispde o Art. 15 desta Lei.

Art. 14. Sendo a época da construcdo que se pretende regularizar exi-
gido o cumprimento de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, o requerente
deverd comprovar a sua entrega ao Poder Publico e o devido cumprimento de to-
das as medidas compensatdérias e mitigatdrias previstas.

Paragrafo Unico. Caso o EIV de que trata o presente artigo ndo tenha
sido apresentado ou ndo seja possivel o cumprimento de todas as medidas com-
pensatdérias e mitigatdrias previstas, serd exigida contrapartida substitutiva
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correspondente as medidas mitigatdérias e compensatdrias, adotando-se a gravi-
dade III, acrescentando-se a respectiva férmula o fator de multiplicacdo de
10% (dez por cento).

Art. 15. O valor da contrapartida financeira relativa a regularizacéo
da construgdo (VCFR) de que trata esta lei serd resultante do somatdédrio da
contrapartida bédsica mais a gravidade correspondente a irregularidade, quando
cabivel, calculadas através da aplicagdo da equacgdo utilizada pelo instituto
da outorga onerosa do direito de construir, conforme prevé o Artigo 324, III
da Lei Municipal n® 7.915/2021, Plano Diretor Municipal, adiante:

VC = (VT x PPO) x ACE x Fs x Fp

§ 1°. Para fins do cumprimento da presente Lei, a equacdo da outorga
onerosa de que trata o caput do presente artigo observard as seguintes defi-
nicdes:

I - A varidvel ACE considerarid a A&rea construida em desrespeito as
normas municipais e, ndo, a area construida excedente em m?, que ultrapassa o
limite admitido pelo CA béasico;

ITI - O fator de planejamento Fp é aquele estabelecido conforme o Anexo
I desta Lei, que contempla todos os zoneamentos previstos pelo Plano Diretor
Municipal.

IIT - O VT é o valor do metro quadrado determinado na Lei n® 7853/20
através da sua respectiva zona.

IV - O PPO serd o percentual padrdo para fins de outorga onerosa e
para efeitos de calculo sera estabelecido o valor de 0,2.

V - FS serd o fator de interesse social constante na Lei 7915/21, no
seu Anexo XVII.

§ 2°. O valor da contrapartida basica (VCB) aplicada a todos os tipos
de edificacgbes resultard da multiplicacdo do fator de regularizacdo Fr sobre
o resultado obtido pela aplicagdo da equacgdo prevista neste artigo, da se-
guinte forma:

VCB = VC x Fr

§ 3°. O valor da contrapartida conforme a gravidade da irregularidade
(VCG), quando cabivel, resultard de nova aplicacdo da equacdo da outorga one-
rosa de que trata o caput do presente artigo e deverd observar as seguintes
definicdes:

I - A variédvel ACE considerard a area total a ser regularizada e, néo,
a area construida excedente em m?, que ultrapassa o limite admitido pelo CA
basico;

ITI - O fator de planejamento Fp é aquele estabelecido conforme o Anexo

I desta Lei, que contempla todos o0s zoneamentos previstos pelo Plano Diretor
Municipal.
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IIT - O valor da contrapartida conforme a gravidade da irregularidade
(VCG) resultard da multiplicacdo do fator de regularizacdo Fr sobre o resul-
tado obtido pela aplicagdo da equacdo prevista neste artigo, da seguinte for-
ma:

VCG = VC x Fr

§ 4°. O fator de regularizagdo Fr observard os seguintes valores para
fins de cumprimento desta Lei:

I - Contrapartida béasica: Fr = 0,02 (dois centésimos);

ITI - Contrapartida conforme gravidade da irregularidade nivel I: Fr =
0,1 (um décimo);

IIT - Contrapartida conforme gravidade da irregularidade nivel II: Fr
= 0,2 (dois décimos);

IV - Contrapartida conforme gravidade da irregularidade nivel III: Fr
= 0,3 (trés décimos).

§ 5°. O valor da contrapartida financeira relativa a regularizacdo da
construcdo (VCFR) a ser quitado pelo responsavel no ambito deste PRC seré
efetuado sem prejuizo do pagamento das taxas e multas Jj& impostas e corres-
ponderd a seguinte férmula:

VCFR = VCB + VCG
Onde:

VCFR: corresponde ao valor da contrapartida financeira relativa a re-
gularizacdo da construcdo;

VCB: corresponde ao valor da contrapartida bésica conforme §2° deste
artigo;

VCG: valor da contrapartida conforme a gravidade da irregularidade,
quando cabivel.

§ 6°. Quando a edificagdo a ser regularizada for aplicdvel mais de um
dos parémetros elencados no Art. 15 desta Lei, serd considerado aquele de
maior gravidade para cédlculo da contrapartida financeira.

§ 7°. O pagamento do valor da contrapartida financeira e o valor de
qualquer emolumento resultante do PRC poderd ser parcelado, observando-se o
maximo de até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas devidamente
atualizadas pelo fator de atualizacdo das dividas do Municipio de Cachoeiro
de Itapemirim.

§ 8°. O pagamento parcelado no cartdo de crédito ou PIX também seré
considerado como pago a vista.

§ 9°. O valor referente a parcela minima serd 5 (cinco) UFCI (Unidade
Fiscal de Cachoeiro de Itapemirim), para pessoa fisica.
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§ 10. O valor referente a parcela minima serd de 25 (vinte e cinco)
UFCI para pessoa juridica.

§ 11. Caso seja apresentado pedido de parcelamento do valor da contra-
partida financeira a sua concessdo fica condicionada a confissdo de divida no
valor total devido, recebendo a confissdo o tratamento administrativo previs-
to no Céddigo Tributdrio Municipal.

§ 12. Caso haja parcelamento do valor da contrapartida financeira, se-
rd emitido Certificado de Regularizacdo de Construcdo por tempo determinado,
equivalente ao periodo de parcelamento da contrapartida, com suspensdo do
mesmo caso o pagamento do parcelamento ndo seja efetuado.

§ 13. Quando o Certificado de Regularizacdo de Construcdo for expedido
por tempo determinado equivalente ao periodo de parcelamento da taxa, devera
obrigatoriamente constar do certificado a existéncia do parcelamento e a con-
dicdo de sua quitacgdo para expedicdo do certificado definitivo.

§ 14. Caso ocorra inadimpléncia quanto ao pagamento do parcelamento
decorrente da confissédo de divida referida no §8° do presente artigo, o pro-
cesso serd encaminhado para cobranca, na forma da legislacdo tributédria muni-
cipal.

§ 15. O pagamento da Contrapartida Financeira ndo isenta o requerente
do pagamento dos demais impostos, taxas ou precos publicos devidos ou do cum-
primento de EIV, quando aplicéavel.

§ 16. O valor recolhido ao erdrio em decorréncia do pagamento da Con-
trapartida Financeira de que trata esta Lei serd revertido para o Fundo do
Plano Diretor Municipal.

capiTulo v
DA ISENCAO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

Art. 16. Ficam isentas de pagamento da contrapartida financeira as
edificacdes:

I - imbéveis de propriedade da Unido, Estados e Municipios;

ITI - gue n&o excedam a 70,00 m? (setenta metros quadrados) de &rea
construida, com no maximo 02 (dois) pavimentos;

ITIT - que sejam objeto de Reurb-S;

IV - os imbéveis tombados ou identificados como de interesse de tomba-
mento definidos na forma da Lei;

V - os imdéveis identificados pela Administracdo como de interesse de
preservagdo da memdéria cultural da cidade;

VI - de familias cadastradas no CadUnico ou de membro da familia rece-
ba o BPC - Beneficio de Pagamento Continuado, mesmo que a edificacgdo exceda
os limites estabelecidos no inciso II deste artigo;

VII - de requerente que comprove hipossuficiéncia conforme estabeleci-
do por lei federal, e;
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VIII - entidades publicas.

IX - Ficam isentas do pagamento da contrapartida financeira prevista
nesta lei as edificac¢des que comprovarem existéncia anterior a 22 de abril de
1996, data da publicagcdo do entdo Plano Diretor Urbano, Lei n°® 4172, de 18 de
marco de 1996.

Paragrafo tnico. A iseng¢do do pagamento da contrapartida financeira do
PRC compreende a isencdo do pagamento das demais taxas e emolumentos.

CAPITULO VI
DA FISCALIZACAO

Art. 17. Verificada a regularidade dos documentos apresentados pelo
Requerente, o processo serd encaminhado ao setor competente para realizar a
vistoria in loco do imdvel.

§ 1°. A expedicdo do Certificado de Regularizacdo de Construgdo esté
condicionada a prévia vistoria da Fiscalizacdo Municipal de Obras, que, apbs
verificacdo in loco, emitird parecer técnico, inclusive instruindo o processo
com registros fotogrdficos do imdével, que servirdo para instruir a analise
técnica pelo setor responséavel.

§ 2°. Ndo estando o imdével em conformidade com o projeto apresentado,
ou deficiente de alguma informagdo relevante, deverd o Requerente adequa-lo
conforme dispde o §2° do Art. 4° desta Lei, no prazo de 45 (quarenta e cinco)
dias contados da notificacéo.

§ 3°. A n&do adequacdo do projeto no prazo previsto no §2° deste artigo
ou a constatacdo pela fiscalizagdo municipal de que as informac¢des prestadas
pelo requerente ou pelo responsavel técnico utilizadas na emissdo do Certifi-
cado de Regularizacdo de Construgdo sdo inveridicas, implicaré:

I - A imediata suspensédo do Certificado de Regularizacdo de Construgédo
emitido;

IT - A imediata instauracdo de procedimento para apuracdo das respon-
sabilidades das partes;

IIT - Na aplicacdo das penalidades e demais consectédrios legais nas
esferas administrativa, civil e criminal cabiveis.

CAPITULO VII
DA CERTIDAO DE REGULARIZAGAO DE CONSTRUGOES

Art. 18. Apresentado parecer pela equipe técnica favoravel a regulari-
zacdo, comprovado pelo requerente o pagamento da contrapartida financeira na
forma do art. 12 desta Lei, serd expedida Certid&o de Regularizacdo de Cons-
trucdes.

§ 1°. A cobranga das taxas necessarias a regularizacdo da edificacéo

serd feita utilizando os mesmos indices estipulados para projetos novos, con-
forme legislacgdo vigente.
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§ 2°. A Certiddo de Regularizacdo de Construcdes equivale a licenca
para regularizacgdo de obra, com taxa calculada nos mesmos pardmetros da Li-
cenca de Construcdo, adotando-se como base a metragem quadrada da &rea cons-
truida de forma irregular.

Art. 19. As expedigbes da Certiddo de Regularizacdo de Construgédo e do
Habite-se poderdo ser concomitantes.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 20. Os requerimentos de regularizacdo de obras e construgdes de
que trata esta Lei serdo protocolizados digitalmente, através do sistema uti-
lizado pelo Municipio de Cachoeiro de Itapemirim.

§1°. Os processos fisicos ja& protocolizados referentes ao Programa de
Regularizacdo de Obras - PRO, previsto na Lei Municipal n° 5.890/2006, pode-
rdo ser retomados pelo meio fisico conforme os critérios instituidos por esta
Lei.

§2°, Os processos constantes no arquivo municipal, independente do mo-
tivo do arquivamento, poderdo ser desarquivados a pedido do contribuinte, seu
procurador ou responsavel técnico, para as devidas adequacdes.

§3°. Os processos fisicos cuja anadlise se encontram em fase conclusi-
va, pendente apenas da emissdo do alvard, serdo analisados com prioridade e
concluidos independentemente da digitalizacgéo.

Art. 21. A regularizacdo de edificacdo decorrente desta Lei ndo impli-
ca o reconhecimento de direitos quanto ao uso irregular, ou a permanéncia de
atividades irregulares porventura instaladas no imdbvel.

Art. 22. Conforme prevé o Art. 324, III da Lei Municipal n°
7.915/2021, o pagamento da contrapartida financeira poderd ser efetuado me-
diante a utilizacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir, desde que ob-
servados os seguintes requisitos:

I - A construcdo encontre-se inserida nas Areas passiveis de utiliza-
cdo da outorga onerosa conforme Artigo 269 da Lei Municipal n°® 7.915/2021;

IT - A &4rea a ser regularizada compreenda, no maximo, ao Coeficiente
de Aproveitamento Méximo, conforme o Anexo XV da da Lei Municipal n°
7.915/2021.

Paragrafo Unico. O valor da contrapartida quando utilizada a outorga
onerosa serd calculada na forma do art. 271 da Lei Municipal n.° 7.915/2021

Art. 23. Todas as edificag¢des a serem regularizadas nos termos da
presente Lei, deverdo ser dotadas de sistema de tratamento individual
ou coletivo de esgotamento sanitario.

Art. 24. Aplicar-se-& as edificag¢des concluidas em desconformidade ao
zoneamento a ela cabivel o que dispde o Art. 137 da Lei Municipal n°
7.915/2021.
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Art. 25. Fica o Executivo Municipal autorizado a celebrar acordos,
convénios ou outros instrumentos de parceria com entidades de Direito Publico
ou Privado para, complementarmente, realizar atividades relativas ao cumpri-
mento desta Lei.

Art. 26. Casos omissos na presente Lei serdo analisados pela Comisséo
Permanente de Monitoramento do Plano Diretor Municipal - CPMPDM prevista no

Art. 312 da Lei Municipal n® 7.915/2021.

Paragrafo tnico. As manifestag¢des da CPMPDM relativas as omissdes des-
te regramento deverdo ser devidamente motivadas tecnicamente.

Art. 27. As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta de dota-
cdo préopria, consignada no orcamento do Municipio de Cachoeiro de Itapemirim.

Art. 28. O Plano de Regularizacdo de Construgdes - PRC n&o se aplica a
regularizacdo de parcelamento do solo.

Art. 29. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revo-
gando-se todas as disposicdes em contréario.

Cachoeiro de Itapemirim/ES, 06 de setembro de 2022.

BRAS ZAGOTTO
Presidente

“Feliz a Nagao cujo Deus é o Senhor”
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